KAUPPAKIRJA

MYYJA Jarvenpiin kaupunki,
PL 41
04401 JARVENPAA

OSTAJA Reinzen Oy, 2400577-0, perustettavan yhtion lukuun tai madrddméansa
omistajataho
Ayritie 12 B
01510 VANTAA

KAUPAN KOHDE
Maérdala Jarvenpddn kaupungin 4. kaupunginosan korttelissa 454
sijaitsevasta tontista 2. Médrédalan pinta-ala on noin 5474 m? ja se on rajattu
liitekarttaan. Madrdalasta muodostetaan kortteliin 454 tontti 3.

Kaupan kohteena on asemakaavan mukainen liikerakennusten
rakennuspaikka, osoitteessa Rajaniitynkatu 2, 04400 Jarvenpdd. Méadrdala
on rakentamaton.

KAUPPAHINTA
Kauppahinta on kaksisataakuusikymmentikaksituhattasataviisikymmenti
(262.150) euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT
Tamin kiinteistonkaupan kaikki ehdot on esitetty tdssd kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta maksetaan kokonaan téssd kaupantekotilaisuudessa ja
kuitataan maksetuksi timan kauppakirjan allekirjoittamisella.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus méérdalaan siirtyvit ostajalle heti.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Tonttiin ei ole vahvistettu xx.x.xxx pédivityn rasitustodistuksen mukaan
mitdén kiinnityksia.

4. Rasitteet ja kayttooikeuden rajoitukset

Tonttiin kohdistuu xxxx péivityn kiinteistorekisteriotteen mukaiset rasitteet
ja kéyttooikeuden rajoitukset.
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5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa mdiérdalasta suoritettavista veroista ja maksuista sekd sitd
kohdanneista vahingoista sithen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy
ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista sekd vahingoista
omistusoikeuden siirtymisen jélkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvén varainsiirtoveron.

Tontinmuodostuskulut ~ peritddan  erikseen  Jdrvenpddn  kaupungin
kiinteistotoimitusmaksutaksan mukaisesti.

6. Kohteeseen tutustuminen

7. Maaperi

Ostaja on kaynyt kiinteistolld. Ostaja on tarkastanut kiinteiston, sen alueen
ja rajat sekd tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut
nditd seikkoja kaupan kohteesta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin.
Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimus-
ten suorittamisesta ja maaperdn edellyttimistd hankkeen toteuttamiseen
liittyvistd rakenteellisista ratkaisuista.

Jarvenpain kaupunki ilmoittaa, ettd kéytettdvissd olevien tietojen perustella
kaupan kohteena olevalla alueella ei ole harjoitettu sellaista toimintaa, etti
se voisi aiheuttaa maaperin pilaantumisen. Mikali tontti todetaan
pilaantuneeksi, kaupunki vastaa pilaantuneen maaperan
kunnostamiskustannuksista. Maaperdn puhdistamisen suunnittelusta,
tutkimuksista ja valvonnasta vastaa kaupungin valitsema konsultti joka on
toimeksiantosuhteessa kaupunkiin.

Kaupunki ei vastaa niistd puhdistuskustannuksista, jotka eivit perustu Elyn
puhdistamisilmoituksen johdosta tehtyyn paitokseen. Kaupunki ei
myOskéddn vastaa maamassojen poistosta ja kuljetuksesta aiheutuneista
kustannuksista siltd osin, kun ne aiheutuvat yksinomaan rakennushankkeen
toteuttamisesta eika siltd osin, kun ostaja sdéstdd rakennushankkeeseen
muutoin sitoutuvia kustannuksia (esim. pilaantuneen maan kaivu-, ja
kuljetuskustannukset, kun ne toteutettaisiin rakennushankkeen
toteuttamiseksi my0s ilman pilaantuneen maan puhdistamista). Kaupunki ei
myOskéédn vastaa viivéstyksestd johtuvista vahingoista, joita ostajan
hankkeelle saattaa aiheutua tontin maaperan puhdistamisesta.

Maaperii pidetddn pilaantuneena, valtioneuvoston asetuksen maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista 214/2007 4 §:n
mukaisesti, alempien ohjearvojen ylittyessd, paitsi epaherkilld alueilla,
kuten teollisuus-, varasto- ja litkennealueilla, joilla pilaantuneisuuden rajana
yleensd kéytetddn ylempda ohjearvoa. Kaupunki titen padsddntoisesti vastaa
maaperin puhdistuskustannuksista alempien ohjearvojen haitta-
ainepitoisuuksiin saakka. Poikkeuksena pddsdénndstd ovat erityisen herkét
alueet, kuten lasten leikkipaikat, mikéli Ely on edellyttinyt puhdistamista,
puhdistamisilmoituksen johdosta antamassaan péaatoksessddn.

Kaupunki ei ota vastatakseen maaperdstd mahdollisesti 10ytyvista
pilaantumattomasta jétepitoisesta maasta. Mikli jitemaista arvioidaan
aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittdvid kustannuksia, kustannusten jakamisesta kaupungin ja ostajan
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vililld voidaan neuvotella edellyttden, ettd asiasta on sovittu ennen
toimenpiteisiin ryhtymistd. Kaupungin korvausvelvollisuus pilaantuneesta
maaperastd on voimassa viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta, mutta
vain siltd osin, kun pilaantuminen on tapahtunut ennen kauppakirjan
allekirjoitusta.

8. Asiakirjoihin tutustuminen
Ostaja on tutustunut kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus
2. Rasitustodistus
3. Kiinteistorekisteriote
4. Kaavakartat ja -mééraykset
5. Rakentamisohjeet

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistdjd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat:
1. Kaavakartat ja -méérdykset

9. Rakentamisvelvoite
Ostaja tai sen sijaan mahdollisesti tullut omistajataho sitoutuu rakentamaan
asemakaavan, rakennusjirjestyksen ja hyviksyttyjen piirustusten mukaisen
uudisrakennuksen kolmen vuoden kuluessa kaupanteosta sithen val-
miusasteeseen, ecttd rakennustarkastusviranomainen voi siind suorittaa
rakennusjérjestyksen edellyttimén hyviaksyttdvian kéyttdonottotarkastuksen.
Myyja voi hakemuksesta pidentéd tissa tarkoitettuja rakennusaikoja.

10. Johtojen ym. sijoittaminen
Kiinteistonomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden
seki jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannatti-
mien sijoittamisen kiinteistolle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Téasséd tarkoitetuista toimenpiteistd kiinteistonomistajalle aitheutuva suora-
nainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvin sopimuksen mukai-
sesti.

11. Vallintarajoitus
Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta edelleen nyt
myytyd madrdalaa rakentamattomana, ellei myyjé anna tdhén kirjallista
suostumustaan.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 9 mainitun sopimusehdon kiinteistod
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin.

12. Katualue, vesihuolto, puusto ja tontin lohkominen
Ostajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu
ja yleinen alue méairdytyvit sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleis-
ten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on sdéddetty seké asian-
omaisessa kunnallisessa sddnndssd maaritaan.

Milloin kaupunki ei ole aloittanut kadunpitoa tai tehnyt kadunpitopditdsta
maankaytto- ja rakennuslain 86 §:n mukaisesti, mutta katua kuitenkin kiyte-
tadn yleiseen liikenteeseen, omistaja on velvollinen huolehtimaan kunnossa-
ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kéyttoon luovutettujen katujen osalta on
sdadetty ja madritty, ellei toisin ole sovittu.
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Kaupunki pidittdd itsellddn oikeuden ottaa edelld tarkoitetut tehtdvit tai
osan niistd suorittaakseen, jolloin tontinomistaja on velvollinen
suorittamaan todellisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavan korvauksen,
jonka kaupunki paittaa.
Liséksi ostaja sitoutuu pitiméén kunnossa katualueella olevan tonttiin
rajoittuvan viheralueen.

Kaupungin vesihuoltolaitos tulee periméén kiinteistoltd kulloinkin voimassa
olevan taksan ja palveluhinnaston mukaiset vesihuollon maksut.

Muita kuin tontin rakennettavaksi tarkoitetulla osalla kasvavia puita ei saa
kaataa ilman kaupungin lupaa. Puiden lahoamisen vuoksi tai niiden
aiheuttaessa vaaraa, ei lupaa kaatamiseen tarvita.

13. Sopimussakko

14. Irtaimisto

paivays

Mikdli ostaja laiminlyd edelld tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, hin on
velvollinen suorittamaan myyjélle sopimussakkona 200 % kauppahinnasta
médrdajan umpeen kuluttua. Mikéli ostaja luovuttaa kiinteiston sopimuksen
vastaisesti rakentamattomana edelleen, on hidn velvollinen suorittamaan
myyjélle sopimussakkona 200 % kauppahinnasta.

Mikéli ostaja muutoin rikkoo tdtd sopimusta, hdn on velvollinen
korvaamaan myyjélle tdstd aiheutuvan vahingon.
Tamin kiinteistokaupan yhteydessi ei ole myyty irtaimistoa.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitavad kappaletta, yksi myyjélle, yksi
ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

allekirjoitukset
kaupanvahvistajan todistus
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