MAANVUOKRASOPIMUS (luonnos)

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet
Vuokranantaja: Jarvenpaan kaupunki 0126541-4
PL 41
04401 JARVENPAA

Vuokralainen:

1.2 Vuokra-alue

Liitteena olevan kartan mukainen noin xxx m2:n suuruinen maaraala kiinteistosta
XXX-XXX-XXXX-XXXX.

Vuokra-alue on osoitettu asemakaavassa xxx
1.3 Kaupungin paatokset

Kaupungingeodeetin paatés § on lainvoimainen
2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoittamalla
tavalla tukiasemaa varten.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta hanella on kaikki toiminnassaan tar-
vittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa toimintaansa liittyvia lainsaadannon ja vi-
ranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydesta
ja turvallisuudesta.

2.3 Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta
eikd muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siita on kuitenkin vuokra-aikana ym-
paristonsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralai-
nen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 14 lu-
vussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oi-
keus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

2.4 Alivuokraus
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Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa
siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan. Kielto ei esta
laite- tai mastotilan vuokraamista kolmansille.

Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi,
ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset/rakennelmat sopimuksen mukaisessa
kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myoés muutoin. Katselmuk-
sesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

Johtojen ym. sijoittaminen
Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien tarpeellis-
ten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeisen seka jalankulkutasojen ja jalankulku-
ulokkeiden ja niiden katosten kannattamien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla
sijaitseviin rakennuksiin/rakennelmiin kuitenkin siten, etteivat toimenpiteet vaaranna pu-
helinlaitteita, viestintajarjestelmien kayttévarmuutta tai turvallisuutta.
VUOKRASUHTEEN KESTO

Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa xx.xx.2024 ja paattyy xx.xx.2034 (10 vuotta).

MAKSUT

Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on xxxsataa (xxx) euroa.
Vuotuinen vuokra maksetaan vuosittain viimeistdan helmikuun 10. paivana laskua vas-
taan.
Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen viivastyskorko era-
paivasta lukien.

Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusin-
deksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia
verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin

perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti laskutusvuoden
alusta lukien.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:
Perusindeksina on vuoden 2023 keski-indeksiluku, joka on 2296. Tarkistusindeksi on las-
kutusvuotta edeltavan vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun
tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

MUUT SOPIMUSEHDOT

Huoltotie

Vuokralaisella on oikeus rakentaa liitekartan mukaiselle vuokra-alueelle noin 3,5 metria
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levea valiaikainen huoltotie. Vuokra-alue rajoittuu tulevan kaavan mukaiseen katualuee-
seen jolloin valiaikainen oikeus kay tarpeettomaksi. Vuokralainen vastaa liittyman raken-
tamiskustannuksista silloin kuin tulevan kaavan mukainen katu rakennetaan. Vuokralai-
nen vastaa huoltotien yllapidosta kustannuksellaan. Vuokralainen vastaa huoltotieta var-
ten mahdollisesti tarvittavien viranomaislupien hankkimisesta kustannuksellaan.

5.2 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda tdma sopimus vuokranantajaa kuulematta toiselle sa-
massa konsernissa toimivalle, yleista teletoimintaa harjoittavalle yhtidlle. Muutoin sopi-
musta ei saa siirtaa toiselle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan
siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. limoituk-
sen oheen on liitettdva jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on
sdadetty.

5.3 Sopimuksen purkaminen ja irtisanominen

Taman vuokrasopimuksen purkamisesta ja irtisanomisesta on voimassa, mitd maan-
vuokralaissa (258/66) on saadetty.

Lisaksi vuokrasopimus voidaan purkaa, mikali vuokralainen ei saa kaikkia toiminnassaan
tarvittavia viranomaislupia. Tallaisessa tapauksessa vuokranantaja ei ole velvollinen pa-
lauttamaan mahdollisesti jo maksettuja vuokria vuokralaiselle. Vuokranantaja ei ole
myo6skaan velvollinen korvaamaan vuokralaiselle vuokra-alueen kayttoon liittyvan hank-
keen johdosta mahdollisesti aiheutuneita ja aiheutuvia viranomais-, suunnittelu- ja toteut-
tamiskuluja tai vastaavia kuluja.

5.4 Vahingonkorvaus

Sopijapuoli on velvollinen korvaamaan toiselle sopijapuolelle aiheuttamansa valittémat
vahingot. Sopijapuoli ei kuitenkaan ole velvollinen korvaamaan mitdan valillisia tai epa-
suoria vahinkoja. Vastuunrajoitus ei koske tahallisesti tai torkealla tuottamuksella ai-
heutettuja vahinkoja.

5.5 Velvollisuudet vuokrasuhteen paatyttya
Vuokrasuhteen paatyttya vuokralainen on velvollinen viemaan pois omistamansa raken-
nukset, rakennelmat ja laitteet sekd muun omaisuutensa. Vuokralainen on velvollinen
siistimaan alueen. Mikali alueelle jaa vuokralaisen omaisuutta eikd vuokralainen keho-
tuksesta huolimatta siisti aluetta, on vuokranantaja oikeutettu poistamaan vuokra-alueella
olevan vuokralaisen omaisuuden, siistimaan vuokra-alueen ja laskuttamaan naista toi-
menpiteista aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

5.6 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipai-
kan karajaoikeudessa.

5.7 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan, kun kaupungin taman sopimuksen hyvaksymista koskeva
paatods on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
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ALLEKIRJOITTAMINEN

Jarvenpaassa . .2024

Vuokranantaja

Jarvenpaan kaupunki

Vuokralainen

litekartta maanvuokrasopimukseen Jarvenpaan kaupunki / xxxx 2024



