Uusi JYK

Hanke-esitys paatdoksentekoa varten
13.9.2018

Jarvenpaan kaupunki ¢ 24.8.2017



Lanu- ja Siva-lautakunnista saatu palaute

« Lanu-lautakunta (4.9.2018) paatti:

— “Jatkovalmistelussa selvitetaan ja kartoitetaan suuremman Kuin nykyisessa tilaohjelmassa olevan
liikuntasalin sisallyttaminen hankkeeseen.”

« Siva-lautakunta (6.9.2018) paatti:
— "Merkita hankevalmistelun tilanteen tiedoksi”

— "Hyvaksya lautakunnan toiminta-alueen osalta edella esitetyt seka tausta-aineistossa tarkennetut
hankkeen tavoitteet, /ahtokohdat seka hankkeen koon lahtokohtana hankkeen jatkovalmistelulle
Kuitenkin siten, etta hankkeen jatkovalmistelussa lahtokohtana pidetaan suurempi
litkuntasali”

— Esittaa kaupunginhallitukselle, etta kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya hankkeen ja sen
lisaamisen investointiohjelmaan”

Lukuohje: Tassa esityksessa punaisella merkityt kohdat on paivitetty Lanu- ja Siva-lautakuntakasittelyiden jalkeen.
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Tausta ja tarve 1/2

» JYK Urheilukadun koulurakennus on elinkaarensa paassa ja sita ei ole jarkevaa korjata. Koulutoiminnan jatkamiseksi on
jouduttu hankkimaan vaistétiloja (lisatietoa liitteessa).

« Terveysviranomainen on antanut luvan jatkaa toimintaa JYK Urheilukadun koulurakennuksessa vuoden 2021 loppuun asti.
Tarve uuden koulurakennuksen valmistumiselle on ehdoton. Kaupungin on kaikissa tilanteissa tarjottava JYK Urheilukadun
koulurakennuksen korvaavat tilat vuoden 2021 loppuun mennessa. Kaupungin vastuulla on tarjota terveelliset ja turvalliset
tilat niin oppilaille kuin koulun henkildkunnalle. Tama tavoite vaarantuu mikali hanke ei valmistu aikataulussa.

« Jarvenpaan kaupungin palveluverkkosuunnitelmassa olevien linjausten mukaisesti uusi koulu tulee rakentaa yhtenaiskouluna.

« Kokovaihtoehtoja kartoitettaessa tutkittiin vaihtoehtoina 3-, 4-, 4,5- ja 5-sarjaista yhtenaiskoulua. Vaihtoehtojen
tarkastelussa tutkittiin niin koulun tilamitoitusta kuin kustannuksia (kustannusvertailu liitteena). Tilamitoituksen ja
kustannusten osalta kaytettiin hyddyksi erityisesti Kinnarin hankkeen kokemuksia.

* 4,5 sarjainen yhtenaiskoulu (noin 900 — 1000 lasta) osoittautui parhaaksi vaihtoehdoksi huomioiden tilatehokkuus ja alueen
oppilasmaarien kasvu (alueelle ennustetaan tulevan noin 900 peruskouluikaista lasta lisaa seuraavan 10 vuoden aikana)

— Kouluun sijoittuu 3 esikouluryhmaa (noin 60-70 lasta), 29 alakouluryhmaa (600-650 lasta), 12 ylakouluryhmaa (240-280 lasta)
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Tausta ja tarve 2/2

« Koulun vieressa on elinkaarensa paata lahestyva Keskustan paivakoti. Hankevalmistelun aikana on paadytty
siihen, etta Keskustan paivakodin rakennuksen korvaavat tilat kannattaa rakentaa uuden koulun yhteyteen,
ioka ||1|1ahdolllstaa lapsen kannalta optimaalisen pedagogisen lahtokohdan. Paivakotiin tulee tilat noin 120- 140
apselle

isompana (1075 m2) kuin yhtendiskoulun tarvitsema liikkuntasali (900 m2), jolloin mahdollistetaan
monipuolisemmat liikuntatilat kaupunkilaisten kayttéon. Lisaksi valmistelussa on huomioitu isommat aputila
(tarkempi erittely liitteend). Hankkeessa on mahdollista toteuttaa liikkuntasali myds taysin kilpatasoisena (noin
1200 m2) seka isolla katsomokapasiteetilla.

- Jarvenpaan kaupunillla on iso tarve liikuntatiloille. Kouluun rakennettava liikuntasali kannattaa tehda

» Uuden koulurakennuksen yhteyteen rakennetaan noin 500 lapsen moduulivaistdkoulu, jonka ruokailu (seka
muut yhteiskayttotilat) tulevat tukeutumaan uuteen koulurakennukseen. Tama on huomioitu
hankevalmistelussa muunneltavana lisatilana.

» Tavoitteena on, etta uuden koulun tiloissa tulee toimimaan Jarvenpaan Opisto seka mahdollisesti muuta
taiteen perusopetusta ilman, etta se lisaa merkittavasti tilatarvetta
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Hankevalmistelussa rakennuksen parhaaksi paikaksi on
osoittautunut nykyisen JYK Urheilukadun ja Kansakoulunkadun
valinen alue

« Tontin kaytosta on laadittu alustava
viitteellinen suunnitelma, jolla on
hahmoteltu tontin tulevaa kayttoa

 Sijainti mahdollistaa nykyisen JYK
Urheilukadun seka Keskustan paivakodin
tonttien kehittamisen esimerkiksi
asuntotuotantoon.

» Sijainti keskusurheilukentan vieressa
mahdollistaa seka koulutoiminnan etta
liikkuntatapahtumien joustavan
vuorovaikutuksen
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Hankevalmistelun ohella on valmisteltu Jarvenpaan koulu-
ja varhaiskasvatuksen verkkoselvitysta

« Jarvenpaan kouluverkosta on laadittu selvitysta kevaiden 2017 ja 2018 aikana.

» Palveluverkkoselvityksessa yhtena lahtokohtana on ollut se, etta Kinnari, uusi JYK ja Kartano muodostavat kolmen

_hr’\ce_néiskoulun rungon koko kouluverkolle. Nain ollen uusi JYK kannattaa sijoittaa JYK Urheilukadun tontin valittdmaan
aheisyyteen.

» (Osana selvitysta on myds arvioitu uuden JYKin kokoa ja tarvetta koko palveluverkon kannalta. Téama on huomioitu uuden
JYKin hankevalmistelussa

— Moni Jarvenpaan kouluista on tulossa elinkaarensa padahan seuraavan kymmenen vuoden aikana (Harjula, Kartano, Mankala)

— Nykyisten koulujen korjaamisen mahdollistavan ns. rotaation toteuttamiseksi on kouluverkossa oltava riittavasti kapasiteettia
— Uusi JYK vastaa osaltaan tahan kapasiteetin tarpeeseen

» Palveluverkkoselvityksessa on ollut lahtokohtana se, etta JYK Kansakoulunkadusta luovutaan opetuskaytossa, kun uusi JYK
valmistuu. Koulun tilaratkaisut ja muut suunnitteluratkaisut eivat tue rakennuksen jatkamista koulukaytossa.

« Jarvenpaan kouluverkkoselvitys tulee paatdksentekoon syksyn 2018 aikana.
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Hankkeen tavoitteet

» Hankkeen paatavoitteet
— Uuden oppimisympariston mukainen laadukas uusi JYK
— Alueen kehittaminen koko Jarvenpaata palvelevaksi kokonaisuudeksi

— Yhdistaa eri toimijoiden (varhaiskasvatus, opetustoimi, opisto, liikuntapalvelut)
tilantarpeet tehokkaasti saman katon alle - Monitoimitalo 24/7

« Kampuksen tilojen konseptointi eri kayttaja ryhmille.

« Tavoitellut hyddyt:
— Keskustan koulu- ja paivakotitoiminnan keskittaminen samalle tontille

— Maan vapauttaminen JYK Urheilukadun seka keskustan paivakodin alueen osalta
kiinteistokehitykseen seka nykyisen JYK Kansakoulunkadun tontin maankayton

tehostaminen
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Toteutusmuodoksi esitetaan elinkaariallianssia

« Edella oleviin tavoitteisiin ja hankkeen ominaisuuksista johtuen toteutusmuodoksi
esitetaan elinkaariallianssia

— Hankevalmistelussa on vertailtu erilaisia toteutusmuotoja kuten elinkaariallianssia,
elinkaariurakkaa ja kokonaisvastuu-urakkaa.

— Elinkaariallianssi mahdollistaa etenkin useiden kayttajaryhmien tarpeiden huomioimisen
hankkeen edetessa joustavasti seka kustannusohjauksen tavoiteltuun budjettiin

— Elinkaariallianssi (lisatietoa elinkaariallianssista ja hankinnasta liitteessa) on kehitetty muoto
JUSTin ja Kinnarin koulun hankemuodoista, joista Jarvenpaassa on hyvat kokemukset. Erona
Kinnariin Allianssikumppani sitoutetaan heti suunnittelun alusta yllapitovastuuseen, joka on 10
-15 vuotta ja lisaksi kumppanin kilpailutuksessa arvostetaan kustannustehokkuutta.

— Hankemuoto mahdollistaa Kinnarin koulusta saatavien kayttokokemusten huomioinnin
kohteen suunnittelussa.
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Aikataulutavoitteena on Uuden JYK:n kayttoonotto 12/2021

' , f e )
Suunniteltu aikataulu kohteen toteutukselle on seuraava: Vuosi 2018 2019 2020 2021 2022
» Paatoksenteko syys-lokakuu 2018 okt vk D
Hankinnat(su "’iﬂﬁ","l‘akﬁ"t -

 10/2018 Hankevalmistelu valmis Smn;;!fmn gt | -

10/2018-4/2019 Hank Imistelu ja kilpail -t
. - ankinnan valmistelu ja kilpailutus Suunnitteluia rakentaminenyhteensa

(suunnittelija ja mahdollisesti urakoitsija) A\ RHETERIe e o
o 5/2019-1/2020 Kehitysvaihe (suunnittelu) ,:iiII::rt]:ulu, aikataulutavoite: rakennus valmis vuoden 2021

* 1/2020-12/2021 Toteutusvaihe (rakentaminen ja suunnittelu
samanaikaisesti)

» 12/2021 Kohteen luovutus kayttoon

Hankkeen aikataulu on erittdin tiukka. Aikataulutavoitteessa
pysyminen vaatii tiivista yhteistyota hankkeen osapuolten valilla ja
jouhevaa paatoksentekoa.

Kaavoitusty6 on kaynnissa ja tavoite kaavan valmistumiselle on
aikaisintaan 3/2019 ja viimeistaan 1/2020.
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Uudessa JYK:ssa tavoiteltu pedagogiikka ja tilatarve

» Hankevalmistelun aikana Lanu-palvelualue on laatinut pedagogisen vision, jonka tarkoituksena on ohjata suunnittelua ja
toteutusratkaisuja (lisatietoa liitteessa)

» Pedagogisessa visiossa on asetettu tavoitteet pedagogiikalle seuraavasti:
—  "Koulussamme on hyvéaksyva, kannustava yhdessa tekemisen ilmapiiri,”
—  "Opimme elamdssa tarvittavia perustietoja- ja taitoja yhdessa tydskennellen.”
—  “Toimintakulttuurissamme nakyvat vahvasti taito- ja taideaineet seka kirjallisuus.”

—  "Huolehdimme toisistamme, kuuntelemme toisiamme, opimme yhdessa ja toisiltamme. Loydamme omat vahvuutemme. Kasvamme ja
kasvatamme kestavaan elamantapaan. Toiminnallisuus, liikunnallisuus seka tieto- ja viestintateknologia ovat luonnollinen osa arkeamme,

oppimista ja opiskelua.”

* Koulun ja paivakodin tilaohjelma on laadittu uuden opetussuunnitelman ja uuden oppimisen periaatteiden mukaisesti.
Tilojen mitoittaminen on tehty kayttajaryhmien tarpeen, referenssihankkeiden (etenkin Kinnarin uusi koulu,
Hyvinvointikampuksen paivakoti) seka referenssitietokantojen (Talonrakennuksen kustannustieto 2015) perusteella.

— Tilaohjelmaa laadittaessa on tarkasteltu eri oppiaineiden viikkotuntimaaria, joiden perusteella on laskettu solu- ja aineopetustilojen
vaadittu tilakoko ja tilamaara

 Edella kuvatusta lahtokohdasta ja tarpeesta johdettu tilatarve rakennukselle on n. 12 100 hum2 (laajuus muuttunut Lanu- ja
Siva-lautakuntien paatosten mukaisesti)
— Taman hetken esityksessa liikuntasaliratkaisu sisaltda 1215 m2 liikuntakentan, 350-paikkaisen siirtokatsomon ja liikuntasalin aputilat
(pukuhuoneet, pesutilat ja WC-tilat)
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Tilat valmistellaan monikayttoisiksi ja tehokkaaseen
kayttoon

» Tilojen kokonaismitoitus on tehty tehokkaaksi

— koulun osalta samaa tasoa kuin Kinnarissa (noin 8,5 hum2 / laskennallinen oppilaspaikka), selkeasti parempi kuin nykyisissa tiloissa
(keskimaarin noin 16 hum2/oppilaspaikka) ja paivakodin osalta noin 10 % pienempi kuin Rakennustietosaation paivakotien
suunnitteluohjeissa (noin 9 hum2 / laskennallinen lapsipaikka)

— Siirtokatsomon lisadminen ratkaisuun laskee hieman ratkaisun laskennallista tilatehokkuutta (noin 8,6 humz2 / laskennallinen
oppilaspaikka)

— Iltakayttd- ja opistojen toiminta nostavat tilojen kayttdastetta (kts. liite)

» Hankevalmistelun aikana on tutkittu tilojen kayttdasteita (eli kuinka suuren osan ajasta tiloissa on kayttoad)
— Erityisesti aineopetuksen tilat ovat opetusaikana korkealla kayttdasteella (yli 80 %)

— Kayttdasteet eivat ole aivan yhta korkeita opetussoluissa (noin 60 %) ja paivakodin tiloissa (noin 40 %). Tilojen kayttdastetta pyritaan
n?stamlaan mm. sijoittamalla tiloihin Jarvenpaan opistojen toimintaa. Taman lisdksi suunnitteluvaiheessa tutkitaan, voidaanko joistain
tiloista luopua.

*  Monikayttdisyyden varmistamiseksi valmistelun aikana on haastateltu eri sidosryhmia.
— Uuden rakennuksen tilojen hyddyntaminen kiinnostaa Jarvenpaan toimijoita, mutta koulun tilojen kayttd koetaan haastavaksi

— Jotta rakennuksen kayttoaste saataisiin koko vuoden aikana (365 pdivad, toimintaa klo 8-22) tasolle 35 %, tulisi koulu ja
Eéivékotitoiminnan lisaksi my?/dé tiloja noin 31 000 h muille toimijoille. Tata on pyritty huomioimaan valmistelussa tunnistamalla eri

ayttajaryhmien tarpeita tiloille. (kts. liitteet)

— Tilojen maksimaalisen tehokas kaytto edellyttda kaupungilta markkinointi- ja vuokraustoiminnan jarjestamista ja resursointia nykyisesta
poikkeavalla tavalla

— Opistojen toimintaa ei ole kayttdastetarkastelussa talla hetkelld mallinnettu yhdessa perusopetuksen kanssa. Ty6 opistojen toiminnan
mallintamiseksi tiloihin on kdynnissa ja sitd tehdaan yhteistydssa opistojen kanssa.
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Hankevalmistelun aikana on tutkittu liikuntasalin
toteutukseen liittyvia vaihtoehtoja

 Hanke esittaa seuraavaa:

— Ensisijaisesti hanke on suositeltavaa toteuttaa VE2:n mukaisella liikuntasaliratkaisulla.
Hankevalmistelun aikana on tunnistettu selkea tarve lisata harjoittelu- ja kilpailukayttoon soveltuvia
liikuntatiloja. Ratkaisu

» Lisaa monikayttoisyytta

 Lisaa eri lajien harrastemahdollisuuksia seka samalla mahdollistaa kilpatason urheilutoiminnan
» Mahdollistaa tapahtumien jarjestamisen

» Vastaa kaupungin kasvuun

— Hankkeen toteuttaminen VEO:n mukaisella liikkuntasaliratkaisulla ilman siirtokatsomoa ei ole
perusteltua. Hankevalmistelun aikana tehdyn selvityksen perusteella Jarvenpaan alueen
liikuntaseuroilla on tarve myos katsomolle. Katsomo palvelee myos perusopetuksen tarvetta.
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Kuinka Uusi JYK kustannusohjaus toteutetaan?

2018 2019 2020 2021
Budjetointi Tarkennettu Lopullinen Lopullinen kustannus
~ Tilatehokkuustavoite (8,5 m2 / kustannustavoite kustannustavoite = Rakentaminen
oppl!as.).,"k?ytt(')aste opetusaikaan - Tarjoajat (rakentaja & arkkitehti) > Rakentaja avaa kll'pallutejcaan _
keskimaarin yli 70 %. Tarvetta on X . aliurakkoina. Kaupunki
e s et . . suunnittelevat mahdollisimman kustannusrakenteensa ) ) ;
jarjestaa paivdkoti — ja opetustilat yli : . . . osallistuu aliurakoiden
tehokkaan ratkaisun kaupungin avoimesti (open books). i ) )
1100 lapselle. tavoitteisii S tteluvaih valintaan ja mahdolliset
— Taltd pohjalta maaritetty av?l -EISIII’]. ”””T" .e .uval et.essa . saavutettavat saastot
rakennuksen tilat ja sen pohjalta —> Tarjoajat tarjoavat kustannusta ratkaisuja innovoidaan ja - otaan allianssin kesken
rakennuksen tavoitteellinen rakentamiselle ja yllapidolle ja huomioidaan mahdolliset J '
kustannus (ks. joustavat palkkiotaan kaupungin muutokset.
tilaohjelma) —> Tassa vaiheessa suurin
- Merkittavin kustannuksiin osa kustannuksista on
vaikuttava tekija on hankkeen lukittu perustuen edell3
kokonaislaajuus neliémetreissa. mainittuihin paatoksiin

Tama lukitaan hankkeen
toteutuspaatoksen yhteydessa.




Liittyvat hankkeet

» Hankevalmistelussa on huomioitu alueen vaatimat muutokset infran osalta ja kdynnistetty kaupunkikehityksen toimenpiteita
» Hankevalmisteluun ovat osallistuneet edustajat Jarvenpaan kaupungin kunnallistekniikasta, liikennesuunnittelusta ja
kaupunkikehityksesta
» Hankkeen toteuttaminen edellyttaa lisaksi kunnallistekniikan seka urheilualueiden investointeja yhteensa arviolta 8 milj €. Summa
tarkentuu kaupunkitekniikan suunnittelun edetessa.
« Talld hetkella uuden JYK alueen katujen ja yleisten alueiden rakentamisen aikataulu synkronoidaan rakennushankkeen kanssa
* Alueen kehittdmisen nakdkulmasta on aloitettu selvitystyo ja suunnittelu seuraavien kokonaisuuksien osalta:
— Urheilukentat (oma suunnitelma ja ohjelma jo tehty, paivitys on tarpeen)
— Liikennejarjestelyt (Sitowise on laatinut alustavat suunnitelmat)
—  Putki- ja sahkéverkko
— Sipoontien alikulku (Koulupolun jatkaminen etelan suuntaan)
—  Lahiymparistésuunnittelu
— Pohjatutkimus on tilattu
—  PIMA-tutkimus
— Viranomaisten vaatimuksista aiheutuvat muutokset ja toimenpiteet
— Hulevesisuunnittelun selvitys
— JYK Kansakoulunkadun PTS
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Paatoksenteon aikataulu

Tavoitteena on saada asialle kaupunginvaltuuston paatos lokakuussa

 Kiinteistoallianssin johtoryhma 27.8.

« Kaupungin Jory 30.8.

« Lanu-lautakunta 4.9. (seka mahdollisesti lokakuun alussa)
» Siva-lautakunta 6.9. (seka mahdollisesti lokakuun alussa)
» Talousjaosto ja Kauke-lautakunta 27.9

« Kaupunginhallitus 8.10

« Kaupunginvaltuusto 22.10

» Allianssikumppanin kilpailutus on tavoite aloittaa kaupunginhallituksen paatoksen jalkeen
julkaistavalla HILMA-ilmoituksella lokakuun alkupuolella. Kilpailutuksen valmistelua varten
jarjestetaan markkinavuoropuhelu 27.9.
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Paatosesitys

Talousjaosto paattaa:
* Merkita hankevalmistelun tilanteen tiedoksi

« Hyvaksya osaltaan ja esittaa kaupunginhallitukselle, etta se hyvaksyy edella esitetyt seka tausta-
aineistossa tarkennetut hankkeen tavoitteet, pedagogiset lahtokohdat ja hankkeen koon lahtokohtana
hankkeen jatkovalmistelulle

» Esittaa kaupunginhallitukselle, etta se esittaa kaupungin valtuustolle hankkeen hyvaksymista ja
lisaamista investointiohjelmaan seka tekemaan tarvittavat talousarviovaraukset
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Liiteaineisto

e Liite 1: taman dokumentin seuraavat kalvot
* Liite 2: projektisuunnitelma (erillinen tiedosto)
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Alakouluoppilaiden maaran kehitys JYK:n alueella vuosina 2018-2030

Alakouluoppilaiden maaran kehitys vuosina 2018-2030
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Alakouluoppilaiden maaran kehitys JYK:n alueella vuosina 2018-2030

Ylakouluoppilaiden maaran kehitys vuosina 2018-2030
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JYKin moduulikoulu

» Kevaalla 2018 JYK Urheilukadun opetustilojen korvaajaksi huonosta sisailmatilanteesta johtuen
hankittiin siirtokelpoinen Urheilukentan vaistokoulu

— Vaistokoulu toimii JYK Urheilukadun vaistotilana vuoteen 2021 asti, jonka jalkeen se toimii vaistotilana muille
Jarvenpaan koulun oppilaille

— Vaistokoulu pysyy paikallaan kouluverkkosuunnitelman mukaisesti Kartanon valmistumiseen asti
— Vuoteen 2021 asti se hyddyntaa JYK Urheilukadun yhteiskayttétiloja (ruokala, liikkuntasali, tekninen ty0)

- chIIen JYK:n valmistuttua vaistdkoulu tukeutuu JYK:n tiloihin esimerkiksi ruokailun, liikunnan ja teknisentydn
osalta

* Urheilukentan vaistokoulu mahdollistaa muiden koulujen korjausrotaation toimimalla vaistotilana
Harjulan, Kartanon ja Mankalan koulun oppilaille

* Urheilukentan vaistokoulu on suunniteltu siirrettavan Kartanon valmistumisen jalkeen Mankalaan,
jossa se toimiii aluksi vaistotilana nykyisille oppilaille koulun perusparannuksen ajan ja
perusparannuksen valmistuttua se jaa Mankalaan ylakoulutiloiksi
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Elinkaariallianssi — tilaaja valitsee kumppanin/kumppanit, joiden kanssa
vhdessa valitaan tekijat, suunnitellaan, rakennetaan ja yllapidetaan kohde

1. Kilpailutetaan ensin allianssikumppani(t)

Tilaaja (Jarvenpaan kaupunki) neuvottelumenettelylla. Valinta esim. yhteistyokyvyll3,
suunnitelmalla, hankkeen ja yllapidon budjetilla seka
kumppanin katteella.

LM

MT toteuttaa rakennuttamistehtavia ja
johtaa hanketta seka hankkii tarvittaessa AIIianssikumppani(t)
elinkaariallianssi-asiantuntijan / valvojan
tukemaan hankintaa

2. Valitaan yhdessa allianssi-kumppanin kanssa
jokainen osapuoli, laskut lapinakyvasti
toteutuneisiin kustannuksiin pohjautuen, kaikki
suunnitelmat laaditaan allianssiosapuolten
kanssa yhdessa.

Rakentaja
: Yllzpitotyd

HUOM! Yllapitotehtavia voidaan jakaa esim. kaupunkikonsernin
I kiinteistohuoltoyhtion ja siivouspalveluyhtion kanssa
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Hankkeen toteutusmuotona elinkaariallianssi
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Lahtokohtana elinkaariallianssin valinnaksi toteutusmuodoksi ovat elinkaarikestavyys,
kayttajalahtoisyys ja edullinen kustannustaso

Elinkaariallianssi sopii tamankaltaiseen hankkeeseen, jossa kayttajalahtoisyyden merkitys on suuri

Elinkaariallianssi mahdollistaa ratkaisujen kehittamisen koko suunnittelun ja rakentamisen ajan,
esim. tilojen monikayttoisyys

Elinkaarinakokulma tuodaan selkeasti esiin jo hankintavaiheessa

Yllapitovaihe tilataan samanaikaisesti kumppanin valinnan kanssa

Elinkaaritavoitteet asetetaan tarkasti ja sitoutetaan yhteisty6kumppani tavoitteisiin (vrt. Kinnari ja JUST, joissa
tavoitteet asetettiin alan yleisten linjausten mukaisesti)

Elinkaariallianssia kehitetaan JUSTIin ja Kinnarin malleista

Tavoitteena kehitysvaiheen lyhentaminen

Tilamaaran vahentaminen ja tilojen kayttdasteen parantaminen

Kinnarin suunnitteluratkaisujen hydédyntaminen — ei suunnitella alusta alkaen uudelleen

Urakoitsija tarjoaa osana tarjoustaan kokonaisbudjetin, johon sitoutuu (tilaaja ei maaraa budjettia)

Tarkastellaan kriittisesti yllapitoa helpottavia, mutta rakennuskustannuksia nostavia kustannuksia, esim.
jaahdytys ja maalampo




Hankinnan lapiviennin alustava aikataulu

2018 2019

Lokakuu Marraskuu Joulukuu Tammikuu Helmikuu Maaliskuu Huhtikuu
Yhteinen ty6paja, 2. Neuvottelu-
jossa kaydaan Spaia tyGpaia
ehdokkaat lzipi 1:iNeuvottelutydpaja tyopaj
Saatujgn tar.jousten 3. Neuvottelu- Lopullisten
avaaminen ja tyépaja tarjousten
perehdytys pisteytystydpaja
tyOpajatydskentelyyn
v l l

Neuvottelut
R L padttyvat
Paatos tarjoajaksi

valinnasta

Tarjousten pisteytys
Tarjouspyynt6aineiston Neuvottelut alkavat ) pISteyty
julkaisu

valmis ja pdatos
valinnasta tarjoajille

Tarjouspyyntdaineisto
J . PYy Osallistumishakemusten
valmis

. Lopullisen ) Lopullisten tarjousten Sopimuksen
Alustavien tarjouspyynnon palautus allekirjoitus
vastaanotto tarjousten julkaisu
vastaanotto
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Ajattelu ja 2. Kulttuurinen

Pedagoginen visio  oopmamn | oeemnen

oppiminen

ja ilmaisu

Oppimisen ilo, yhteisollisyys, osallisuus

3. tsesta
huolehtiminen ja
arjen taidot

« Koulussamme on hyvaksyva, kannustava yhdessa
tekemisen ilmapiiri.

* Opimme elamassa tarvittavia perustietoja- ja taitoja o
yhdessa tydskennellen.
« Toimintakulttuurissamme nakyvat vahvasti ossaminen
taito- ja taideaineet seka kirjallisuus.

* Huolehdimme toisistamme, kuuntelemme toisiamme, opimme yhdessa ja
toisiltamme. Loydamme omat vahvuutemme. Kasvamme ja kasvatamme kestavaan
elamantapaan. Toiminnallisuus, liikunnallisuus seka tieto- ja viestintateknologia ovat
luonnollinen osa arkeamme, oppimista ja opiskelua.

4. Monilukutaito

(P~
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Innostavissa, oppijaa palkitsevissa ja luonnollista
uteliaisuutta herattavissa esteettisissa tiloissamme
nakyy Jarvenpaan nykykulttuuri ja kulttuurihistoria.
Rakennuksen sydamena toimii tila, jossa kohtaamme
paivittain. Muunneltavat tilamme mahdollistavat
monenlaiset pedagogiset ratkaisut ja muun joustavan kayton.

Rakennus ja piha-alueet houkuttelevat ja kannustavat
meita yhteisona liikkumaan seka toteuttamaan itseamme
monipuolisesti. Uusi JYK ymparoivine alueineen

2. mahdollistaa ja tukee yhteisOllisyytta, yrittajyytta,
moniammatillista yhteistyota seka hyvinvointia.
Kampuksemme on alueensa moderni kulttuurinen ja
kulttuurihistoriallinen sydan ympari vuorokauden.

=
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Kustannukset kayttotuntia kohden selvitys: Tarkastelussa on mallinnettu Uuden
JYK:n tilojen kustannuksia kayttotunneille kohdistettuna

« Kustannukset koostuvat seuraavista erista:

1. Uudisrakentamisinvestoinnin vaatiman rahoituksen vuotuinen kustannus
(sisaltaen lyhennyksen ja korot)

2. Vuotuiset yllapitokustannukset
3. Tarkastelujaksolle sijoittuvien PTS-korjausten vuosittainen jyvitys

« Kayttotunnit on laskettu kolmelle eri skenaariolle:
1. Minimikaytto: Tilat pelkalla opetuskaytolla

2. Normaalikayttd: Tilat opetuskaytdn lisaksi myds kohtalaisella ilta-,
viikonloppu- ja kesakaytolla

3. Maksimikayttd: Tilat opetuskaytdn lisaksi taydella ilta-, viikonloppu- ja
kesakaytolla

» Tiloille on my0s laskettu kayttotuntikohtaiset kustannukset
Renkil_@é kohden, jolloin tilojen kapasiteetti ja tayttoaste otetaan
uomioon
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Kustannukset kayttdotuntia kohden -selvitys: Yhteenveto [6ydoksista

Tarkastelun perusteella normaaliskenaariossa Uuden JYK:n tilojen kokonaiskayttoaste on:
— Arkisin kouluaikana (8-16) keskimaarin noin 67% - yhteensa noin 39 000 tuntia vuodessa
— Arkisin ilta-aikana (16-22) keskimaarin noin 26% - yhteensa noin 11 000 tuntia vuodessa
—  Viikonloppuisin (8-22) keskimaarin noin 17% - yhteensa noin 7 000 tuntia vuodessa
— Loma-aikoina (8-22) keskimaarin noin 27% - yhteensa noin 13 000 tuntia vuodessa

« Tama tarkoittaa noin 31 000 ulkopuolista (vuokra-)kayttétuntia vuodessa, eli noin 85 tuntia vuorokaudessa
— Tallaisella kaytdlla ulkopuolisia vuokria voidaan peria oletushinnaston mukaan vuodessa noin 330 000 €

« Jotta 40%:n tulorahoitusasteeseen voitaisiin paasta, tulisi esimerkiksi hintoja korottaa noin nelinkertaiseksi
nykyisesta tai myyda nelja kertaa enemman vuokratunteja vuorokaudessa

» Korotetulle hinnastolle on mallinnettu esimerkkiskenaario jossa saavutetaan 40% tulorahoitusaste
— Nain saadaan konkreettinen esimerkki mita tavoitteeseen yltdminen kdytanndssa vaatii

» Vilkas vuokraustoiminta seka kysynnan yllapito korotetuilla hinnaoilla edellyttaisi ammattimaista
organisaatiota/tyontekijaa vuokraustyohon, joka myos sovittaisi paiva- ja iltakayton toisiinsa

— Taman lisdksi vaadittaisiin luultavasti myds vuokrausohjelmisto/jarjestelmd, joiden kustannuksia ei ole tassa tarkastelussa
otettu huomioon

—)
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Kustannukset kayttotuntia kohden -selvitys: Yhteenveto arvioiduista
vuokratuotoista eri skenaarioissa

« Minimiskenaario koostuu TILA €/kt (min) €/kt (norm) €/kt (ma»

pelkastd koulun = Keskiarvo 89€ 51 € 20€
opetustoiminnasta, jolloin

ulkoisia vuokratuloja ei

synny Tavoiteltu sisdinen rahoitusaste 60% 60% 60%
« Normaaliskenaarion Tavoiteltu ulkoinen rahoitusaste 40% 40% 40%
mukaisten oletusten Tavoiteltu ulkoinen rahoitus 1376296€ 1414065€ 1536907
E%tggggaeigfsatavo'ta's“” Vuokratulot/vuosi - € 326317€ 1228053
kustannuksista kattaa noin Vuokratulot alle tavoitteen 1376296€ 1087748€ 308 854 1
9% vuokratulorahoituksella Osuus kustannuksista 0% 9% 32%

* Maksimiskenaarion
mukaisilla oletuksilla
vuokratulot kattaisivat noin
32% vuotuisista
kustannuksista, joskin
skenaarion toteutuminen on
kaytanndssa mahdotonta

|]I
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Tilatehokkuus ja tilojen monikayttoisyys, Uuden JYK:n tilojen kayttoasteita on mallinnettu
opetustoiminnan lisaksi erilaisille ilta-, viikonloppu- ja lomakayton maarille

* Opetuskaytossa aineopetustilojen keskimaarainen
kayttoaste on korkea, noin 80% relevantista
kayttoajasta (arkisin 8-16)

+ Kasitydtilojen monitoiminnallisuutta tulisi tutkia tarkemmin: jos

tiloihin voidaan sijoittaa kerrallaan vain yksi teknisen, tekstiili- ja
kuvaamataidon ryhma, nousee kayttdaste yli 100%:n

* Yleisopetustilojen (solujen) keskimaarainen
kayttoaste on noin 60% relevantista kayttdajasta
» Vaikuttaisi silta, etta solutilojen maaraa saattaisi olla mahdollista

karsia. Toisaalta matala kayttoaste tarkoittaa, etta opetukselle
on saatavilla usein runsaammin tilaa

» Paivakotitilojen keskimaarainen kayttoaste on
mallinnuksessa noin 75%

* Varsinaisen opetustoiminnan lisaksi on tiloihin
mallinnettu muuta kouluaikaista toimintaa (esim.
ruokailu, hallintotyo jne.) joiden maarasta on tehty
karkeita arvioita, jotka vaihtelevat 50% ja 80% valilla

.],
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* Opetusajan ulkopuolisen toiminnan maaralle on
laskettu erilaisia skenaarioita, jotta saadaan kasitys
ulkopuolisen toiminnan tarvittavista tuntimaarista
eri kokonaiskayttoasteiden saavuttamiseksi
» Kokonaiskayttoasteet on mallinnettu 365 paivalle vuodessa, 14

tunnille paivassa (klo 8-22)
* Pelkalla opetusajan toiminnalla on kokonaiskayttdaste noin
18% (41 000 tilakayttotuntia vuodessa)

» Maltillisella opetusajan ulkopuolisella toiminnalla on
kokonaiskayttdaste noin 25% (58 000 tilakayttotuntia
vuodessa)

* Kohtuullisella opetusajan ulkopuolisella toiminnalla on
kokonaiskayttdaste noin 35% (80 000 tilakayttotuntia
vuodessa)

* Runsaalla opetusajan ulkopuolisella toiminnalla on
kokonaiskayttdaste noin 45% (104 000 tilakayttétuntia
vuodessa)

 Jos tarkasteltaisiin kayttdasteita 24/7 relevantille kayttoajalle,
vastaisi korkein skenaario (104 000 tuntia vuodessa) noin 27%
kayttdastetta



Liikuntapalveluiden selvitys lajiolosuhteista; Mitka lajiolosuhteet
paranisivat oleellisesti, jos JYKin salista tulisi 1200 m2 kokoinen?

« Kaikki sisapalloilulajit hyotYlswat voimistelu (jopa telinevoimistelu, jos laitetaan telineiden
kiinnitysmahdollisuudet salin lattiaan, kuten on esim. Tapiolan I||kuntahaII|ssa)

» Jousiampujat: Harjoitelleet JYK Sali 1:ssa, otettava huomioon jatkossa...josko heille oma tila/
turvallisuus + mahdollistaa myo0s ilma- -aseammunnan mahdollisuus

« My0s tapahtumat: isompi mahdollistaa suurempien tapahtumien ei vain liikuntatapahtumien
jarjestamisen esim. messut

» My0s koulun ja paivakodin kayttd: Isommassa salissa tilaa yhtaaikaiselle toiminalle ja
isoimmille luokille/ryhmille

« Jarvenpaan opiston toiminnan mahdollistaminen (tanssin nakokulma, pilatesta ym. vastaavat
muihin tiloihin)

» Tilojen jakaminen (3-4 laivaan) helpottuu ja lisaa samanaikaistoiminnan edellytyksia vrt.
nykyisin 2 JYKin liikuntasalia

» Valiverhon aanieristys (ainakin osassa) mahdollistaa esim. voimistelun, tanssin
samanaikaisesti muiden lajien kanssa

=\
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Liikuntapalveluiden selvitys lajiolosuhteista; Mitka lajiolosuhteet
paranisivat oleellisesti, jos JYKin salista tulisi 1200 m2 kokoinen?

« Miten tama 1200 m2 halli tukisi juuri niita lajeja, joissa harrastajamaarat ovat suuret?

— salipulan vuoksi iso liikuntasali (jaettavuus) mahdollistaa laadukkaasti enemman harjoituksia isommille ryhmille,
enemman junioripeleja poikittain, isompia turnauksia, tapahtumia

— Raiders Basket ry pelaa liikuntahallilla 1 divisioonaa poikkeusluvalla: katsomon pienuus (n. 150 hengelle, koska
katsomo ei voi olla kokonaan avoinna varoalueen nakokulmasta ja koripalloliitto vaatii 500 hengen katsomon) ja
katsomon vastapaisen puolen liian pieni varoalue (vain 0,67 cm, pitaisi olla 1 m)?

« Mitd etua, jos korkeus kasvaa 9 metrista 12,5 metriin?

— Lentopallon kansainvalinen toiminta, sulkapallo ja rytminen kilpavoimistelu seka jos halutaan suosittu kiipeilyseina, niin
korkeus tietysti puoltaa tata ajatusta.

— Liikuntahallin korkeus on 9 m ja siella pelataan ihan jouhevasti sulkapalloa ja toteutetaan rytmista kilpavoimistelua
nykyisella tasolla.

» Lisaksi:
— Jkos ksaIi;n mahtuisi kiipeilyseina, josta pulaa (Tuusulan Kellokosken yhteiskoulussa oli tama tarkoitus, mutta tila loppui
esken
— Kaupungin imago, vetovoimatekija
— Varautuminen vdestosuunnitteeseen
— Pinnoite: joustoparketti (taraflex vaaditaan vain korkeimmilla sébasarjoilla)
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Kaupungin salit, tilannekuva 13.9.2018
A T —————————

Anttilan koulu Lento-, koripallo, yksi sulkapallokentta

Haarajoen koulu 259 Lento-, koripallo, yksi sulkapallokenttd, peilit + tanko

Harjulan koulu 262 Lento- ja koripallorajat Sisdilmaongelmia,
kaytossa ehka
kevatkausi -19

Juholan koulu 277 Normaalia korkeampi sali, voimisteluun soveltuva

Yhteiskoulun alakoulu 264 Lento- ja koripallorajat

Kinnarin koulu/uusi 700 Jaettavissa 3 osaan, lento-, kori- ja -sulkapallo (3 kenttaa), salibandymerkinnat, katsomo 100 hengelle Valmistuu syksyn
2019
lukukaudella

Koivusaaren ylaaste 476 Lento-, kori- ja sulkapallorajat, jaettavissa 2 osaan

Kyrdlan koulu 350 Lento-, kori- ja sulkapallorajat, volttimonttu Kiinteisto
puretaan

Lepolan helmi 364 Lento-, kori- ja sulkapallorajat, ndyttamo

Lukio 800 Lento-, kori-, kdsi- ja sulkapallorajat, jaettavissa 3 osaan

Mankalan koulu 300 Lento-, koripallo, yksi sulkapallokentta

QOinaskadun koulu 167 Lento- koripallorajat

Saunakallion koulu 419 Lento-, koripallo, kolme sulkapallokenttda

Vihtakadun koulu 188 Lento-, koripallo, yksi sulkapallokentta

Yhteiskoulu Sali 1 312 Koripallo, kolme sulkapallokenttdd,ndyttamo, jousiaamuntataustat Kiinteisto
puretaan

Yhteiskoulu Sali 2 364 Lento- koripallo, kolme sulkapallokenttaa Kiinteisto
puretaan

Liikuntahalli 792 Jaettavissa 3 osaan, lento-, kori-, ja kasipallo, futsal, nelja sulkapallokenttaa,

salibandymerkinnat, katsomo 250 hengelle,

Kinnarin uusi koulu
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Harrastajien lukumaara Jarvenpaassa lajeittain

Voimistelua 2192 n. 2200
Palloilu (jalkapallo, koripallo, lentopallo) n. 1300
Salibandy n. 450
Kamppailu ja voimailulajit n. 390
Vesilajit n. 1200
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Yhteenveto eri kokoisten liikuntatilojen mahdollistamasta
toiminnassa

aihtoehto 2: kilpatason liikuntahalli aihtoehto 3: kilpatason liikuntahalli

hyoédynnetdan koulun tiloja) hyodynnetdan koulun tiloja) El g a8 Lo gt [ ol

aihtoehto 1: yhtenaiskoulun liikuntasal

Pinta-ala, sisaltaen

L . . 1440 hum2 2120 hum?2 2440 hum?2 3880 hum?2
toiminnan vaatimat tilat
Kentan mitat n. 24 x 38 m, 900 m2 n.25x43 m, 1075 m2 n.27x45m, 1215 m2 n. 40 x 45 m, 1800 m2
Vapaa korkeus 9 metria 9 metria 9...12,5 metria 9...12,5 metria
. . e s .. Halli, sosiaalitilat, nayttamo, katsomo, Halli, sosiaalitilat, ndyttdmo, katsomo, varastotilat, Halli, sosiaalitilat, ndyttamo, katsomo,
Tilat Sali, sosiaalitilat, ndyttamo ja varastotilat . . . . L .
varastotilat toimistotilat varastotilat, toimistotilat

Futsal (sisajalkapallo), salibandy. Koripallo
kaikilla tasoilla. Lentopallo Euroopan
liigatasolla (Kansainvalinen taso, jos vapaa
korkeus min 12,5 m). Sulkapallo
kansainvalisella tasolla.

Futsal (sisdjalkapallo), salibandy. Koripallo
Kaytté-mahdollisuudet kaikilla tasoilla. Lentopallo Euroopan
(Kentan koon perusteella) liigatasolla. Sulkapallo kansainvalisella
tasolla.

Futsal (sisdjalkapallo), salibandy. Koripallo kaikilla
tasoilla. Lentopallo Euroopan liigatasolla
(Kansainvalinen taso, jos vapaa korkeus min 12,5
m). Sulkapallo kansainvalisella tasolla.

Futsal (sisajalkapallo), salibandy. Koripallo
kaikilla tasoilla. Lentopallo Euroopan
liigatasolla. Sulkapallo kansainvalisella tasolla.
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Yhteenveto kohde- ja sidosryhmien tilatarpeista 1/2

Kohde- ja sidosryhma Sidosryhmien tilatarpeet

Jarvenpaan kaupungin perhepalvelut - Kayttojoustavat tilat tukevat kouluikaisten lasten palveluita
- Tilat lahella lasten ja nuorten paivittaista arkea vahentavat lasten ja nuorten siirtymista
koulun ulkopuolelle koulupaivan aikana

Jarvenpaan vapaa-aika ja harrastuspalvelut - Kayttdjoustavia tiloja pienille ryhmille, eli noin 15-20 henkildlle
- Enemman varastotilaa eri harrastusryhmien valineistolle
- Tilaa, joka mahdollistaa kausittaisen pop up-toiminnan

Jarvenpaan nuorten palvelut - Langattoman tydskentelyn mahdollistavia tiloja
- Yhteistoiminnallista tilaa, jossa eri-ikaiset toimivat voivat kohdata, esim. kahvila

Kulttuuritoiminta - Tilaa ja tekniikkaa, joka mahdollistaa suurempien yleisétapahtumien, kuten messujen
jarjestamisen
- Ulkoalueet, joita voi hyodyntaa tapahtumien jarjestamisessa
- Selkeat sisaantuloalueet seka selkea aulatila

Opetus- ja verrokkikohteet - Kahvi- ja taukotilat koulussa vieraileville toimijoille
- Auditorio, johon mahtuu yhden kokonaisen luokka-asteen oppilaat (n. 100 hld)
- Selkea ja avoin sisaantuloaula

Urheiluseurat - Urheiluseuroilla on suuri harjoitustilojen puute
- Tiloja tarvitaan myds seurojen kokous- ja edustustilaisuuksiin

Hyvinvointipalvelut ( - Kuuden SOTER erityisesti lasten, nuorten ja perheiden palvelut
- Yrittajat kaipaavat rauhallisia tyoskentelytiloja. Toiveena esim. yritystoiminnalle
i tarkoitettu oma alue rakennuksesta
K_ - Teknologisesti edistykselliset tilat, puitteet seka laitteet kiinnostavat yrittajia




Yhteenveto kohde- ja sidosryhmien tilatarpeista 2/2

Kohde- ja sidosryhma Sidosryhmien tilatarpeet

Kahvila- ja ruokapalvelut - Riittavan suuret tuotanto- ja varastotilat, joissa on huomioitu poliittisten paatosten seka
oppilasmaarien kasvun vaikutukset
- Hyvat ja toimivat henkildstétilat, esim. henkilostolle varatut pukuhuoneet ja henkildkohtaiset
lokerikot

Oppilaat ja nuoret - Toimivat ja hyvin varustellut valitunti- ja vapaa-ajantilat
- Oppilaiden kaytossa olevat vapaa-ajantilat, kuten kuntosali ja sauna
- Erilaisten toimintojen, kuten samanlaisten oppiaineiden, sijoittaminen koulurakennuksessa
samaan alueeseen




JYK:in katualueiden vaiheistuskartta
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