KAUPPAKIRJA

MYYJA Jarvenpéan kaupunki, 0126541-4
PL 41
04401 JARVENPAA

OSTAJA Puukoti Group Oy, 1615021-4
perustettavan asunto-osakeyhtion lukuun
Tuottajankatu 2
04440 JARVENPAA

KAUPAN KOHDE
Madréala Jarvenpédan kaupungissa sijaitsevasta kiinteistostd 186-401-2-255.
Maarsala on 450 m? suuruinen ja rajattu liitekarttaan.

Maéardala on osa omakoti- ja rivitalorakennusten kortteliin 235 muodostettavaa
tonttia 3 osoitteessa Vuoritie 25, 04400 Jarvenpaé.

Jarvenpaan kaupungingeodeetin myyntipdatés § on lainvoimainen.

KAUPPAHINTA
Kauppahinta on kuusikymmentayhdeksantuhattaseitseméansataaviisikymmenta
(69.750) euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT
Tamaén kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta maksetaan kokonaan tassa kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan
maksetuksi tdman kauppakirjan allekirjoittamisella.

2. Omistus- ja hallintacikeus
Omistus- ja hallintaoikeus maaraalaan siirtyvat ostajalle heti.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kiinteistdon 186-401-2-255 ei ole vahvistettu xxx paivétyn rasitustodistuksen
mukaan mitaén lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittavia rasituksia tai ra-
joituksia.

4. Rasitteet ja kayttéoikeuden rajoitukset
Kiinteistoon 186-401-2-255 ei kohdistu xx paivétyn Kiinteistorekisteriotteen
mukaan rasitteita tai kayttdoikeuden rajoituksia.

5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista
Myyjé vastaa méérdalasta suoritettavista veroista ja maksuista seké sita koh-
danneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle.
Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista sekd vahingoista omistus-
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oikeuden siirtymisen jalkeen.
Ostaja suorittaa kauppaan liittyvén varainsiirtoveron.

6. Kohteeseen tutustuminen

7. Maapera

Ostaja on kaynyt kaupan kohteella. Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen, sen
alueen ja rajat sekd tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut
néitd seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Os-
tajalla ei ole huomauttamista néiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttdmista hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

Myyjé vastaa luovuttamansa madraalan maaperan puhtaudesta. Mikali alue
todetaan pilaantuneeksi, kaupunki vastaa pilaantuneen maaperén kunnosta-
miskustannuksista. Maaperan puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja
valvonnasta vastaa kaupungin valitsema konsultti joka on toimeksiantosuh-
teessa kaupunkiin.

Kaupunki ei vastaa niistd puhdistuskustannuksista, jotka eivat perustu Elyn
puhdistamisilmoituksen johdosta tehtyyn péaatdkseen. Kaupunki ei myos-
kaan vastaa maamassojen poistosta ja kuljetuksesta aiheutuneista kustan-
nuksista silta osin, kun ne aiheutuvat yksinomaan rakennushankkeen toteut-
tamisesta eika silta osin, kun toteuttaja sadstaé rakennushankkeeseen muu-
toin sitoutuvia kustannuksia (esim. pilaantuneen maan kaivu-, ja kuljetus-
kustannukset, kun ne toteutettaisiin rakennushankkeen toteuttamiseksi myos
ilman pilaantuneen maan puhdistamista). Kaupunki ei mydské&én vastaa vii-
vastyksesta johtuvista vahingoista, joita toteuttajan hankkeelle saattaa ai-
heutua tontin maaperan puhdistamisesta.

Maaperéé pidetaan pilaantuneena, valtioneuvoston asetuksen maaperén pi-
laantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista 214/2007 4 §:n mukaisesti,
alempien ohjearvojen ylittyessd, paitsi epéherkilla alueilla, kuten teollisuus-,
varasto- ja liikennealueilla, joilla pilaantuneisuuden rajana yleensa kayte-
tdan ylempééa ohjearvoa. Kaupunki taten paasaantoisesti vastaa maaperan
puhdistuskustannuksista alempien ohjearvojen haitta-ainepitoisuuksiin
saakka. Poikkeuksena padsaanndsta ovat erityisen herkat alueet, kuten las-
ten leikkipaikat, mikéli Ely on edellyttanyt puhdistamista, puhdistamisil-
moituksen johdosta antamassaan paatoksessaan.

Kaupunki ei ota vastatakseen maaperastd mahdollisesti 16ytyvasta pilaan-
tumattomasta jatepitoisesta maasta. Mikali jatemaista arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia
kustannuksia, kustannusten jakamisesta kaupungin ja toteuttajan valilla voi-
daan neuvotella edellyttéen, ettd asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin
ryhtymistad. Kaupungin korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on
voimassa Viisi vuotta kauppakirjan allekirjoittamisesta, mutta vain silta osin,
kun pilaantuminen on tapahtunut ennen kauppakirjan allekirjoitusta.

8. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut Kiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistorekisteriote
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4. Kaavakartat ja -mééaraykset

Ostaja on tutustunut myos naapurikiinteistoja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat:
1. Kaavakartat ja -maaraykset

9. Johtojen ym. sijoittaminen
Kiinteistonomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sek&
jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien si-
joittamisen kiinteistolle, sen yli ja sill& sijaitseviin rakennuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteisté kiinteistonomistajalle aiheutuva suoranai-
nen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

10. Katualue, vesihuolto ja puusto
Ostajan velvollisuus pitd4 kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu ja
yleinen alue madréytyvat sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alu-
eiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on sdédetty sekd asianomaisessa
kunnallisessa s&éanndssé maarataan.

Milloin kaupunki ei ole aloittanut kadunpitoa tai tehnyt kadunpitopaattsta
maankéytto- ja rakennuslain 86 §:n mukaisesti, mutta katua kuitenkin kéayte-
taan yleiseen liikenteeseen, omistaja on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja
puhtaanapidosta kuten yleiseen kdyttoon luovutettujen katujen osalta on séa-
detty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Kaupunki pidatta4 itselladn oikeuden ottaa edell4 tarkoitetut tehtdvat tai osan
niistd suorittaakseen, jolloin tontinomistaja on velvollinen suorittamaan todel-
lisia kustannuksia ja yleiskuluja vastaavan korvauksen, jonka kaupunki péét-
taa. Lisaksi ostaja sitoutuu pitdmaan kunnossa katualueella olevan tonttiin ra-
joittuvan viheralueen.

Kaupungin vesihuoltolaitos tulee perimaan Kiinteistdlta kulloinkin voimassa
olevan taksan ja palveluhinnaston mukaiset vesihuollon maksut.

Muita kuin tontin rakennettavaksi tarkoitetulla osalla kasvavia puita ei saa kaa-
taa ilman kaupungin lupaa. Puiden lahoamisen vuoksi tai niiden aiheuttaessa
vaaraa, ei lupaa kaatamiseen tarvita.

11. Sopimussakko
Mikaéli ostaja rikkoo tata sopimusta, han on velvollinen korvaamaan myyjalle
tasté aiheutuvan vahingon.

12. Irtaimisto
Tamaén kiinteistokaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi myyjélle, yksi
ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.
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