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ASEMAKAAVAN SELOSTUS 13.4.2016
(Luonnosvaihe)

Tervanokantie

ﬁ.‘

< vgend |
JARVEN PAA Asemakaavan muutos

Diaarinumero JARVENPAA 61/2016
Kaavatunnus 010098

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 12.8.2015
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.8.2015, tark. 6.4.2016
Asemakaavaluonnos nihtvina MRL 62§, MRA 30§ 13.4-12.5.2016
Kaupunkikehityslautakunta _ pvm § nro
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtivini MRL 65 § ja MRA 27§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta hyviksynyt pvm §
Kaupunginhallitus hyviksynyt pvm §

Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm §



1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

TERVANOKANTIE

Asemakaavan muutos

Diaarinumero JARVENPAA 61/2016

Kaavatunnus 010098

Asemakaavan muutos koskee:

Tiloja 1:295 ja 1:2158, osia tiloista 1:245, 1:292, 1:293, 1:294, 1:2157, 1:2222 ja 1:2627 seki ka-
tualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

1. eli Keskuksen kaupunginosaan asuinpientalojen korttelialuetta, lahivirkistys-, vesi- ja katualu-
etta seki jalankululle ja pyoriilylle varattua katualuetta seki 22. eli Lepolan kaupunginosaan léhi-
virkistys-, luonnonsuojelu-, vesi- ja katualuetta.

Laatija: Jirvenpasn kaupunki, Kaupunkikehitys, Kaavoitus ja litkenne

Yhteyshenkils: Kaavasuunnittelija Juho Mattila, PL 41, 04401 JARVENPAA, puhelin 040 315
2224, sihkoposti: juho.mattila@jarvenpaa. fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Tervanokantien ja
Sibeliuksenviylédn varressa, Rantapuiston
ja vanhan vedenpuhdistamon etelépuo-
lella. Kaava-alue sijoittuu osittain 1. eli
Keskuksen kaupunginosaan ja osittain 22.
eli Lepolan kaupunginosaan. Vilimatkaa
Jarvenpiin keskustaan on noin kilometri.
Alue sijaitsee kaupunkikuvan ja jarvimai-
seman kannalta tirkeéll4 ranta-alueella
Tuusulanjirven ja Sibeliuksenviylédn véli-
maastossa. Suunnittelualueen koko on
noin 11,5 hehtaaria.

Kaava-alueen sijainti likimddrdisesti
opaskartassa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavahankkeen nimi on Tervanokantie.

Kaavasuunnittelun lihtStavoitteena oli muodostaa myytévélle kiinteistolle oma tontti, selvittdd
alueella olemassa olevan rakennuksen suojelutarve sekd tutkia muun tdydentavin ja korkealaatui-
sen lisirakentamisen mahdollisuudet alueelle. Tavoitteena oli myds parantaa viheralueen toimin-
nallisuutta luomalla edellytykset kively-yhteydelle Tervanokanpuistosta rannanmukaisesti uima-
rannalle ja Rantapuistoon, sdilyttas tarkest nakemdalueet Sibeliuksenviyléltd Tuusulanjérvelle
seki tarkistaa alueen muut asemakaavamerkinnat. Suunnittelutavoitteet ovat tarkentuneet kaavoi-
tusprosessin edetessd mm. Jarvenpdin Juontotyyppiselvityksen ja asuinrakennuksen kuntoar-
vioselvityksen myoté.
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prosessin aikana syntyneet tarkentuneet suunnittelutavoitteet, Rakentamista ohjataan asemakaa-
van ohella erillisells rakemamistapaohjeella,joka liitetdéin kaavaselostuksen liitteeksi kaavaehdo-
tusvaiheessa.

Kaavaluonnoksessa mitoitettu kerrosala asuinrakentamiseen tehokkuusluvun €=0,3 mukaisesti on
yhteenss 1841 k-m2 Ja talousrakennusoikeutta yhteensi 307 k-m2. Uusia asukkaita arvioidaan
kaava-alueelle tulevan lisis (e=0,3, rivitalot; n. 75 as’ha) noin 40-50. Asuntoja kaava-alueelle
valmistuu arviolta 15-20 toteuttamistavasta riippuen,

nuushaku, jolla kartoitetaan mahdollisia toimijoita asumisen alueiden rakentamiseen tai alueen
Jatkosuunnitteluun.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.6

A Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Poistuva kaava (22/5)

Asemakaavaluonnos- ja mardykset, tiivistelmé
Asemakaavaehdotus- ja médriykset (Lisdtddn my8hemmin)
Lausuntojen ja mielipiteiden Iyhennelmat ja vastineet
Alustava kuntoarvio asuinrakennuksesta

Asemakaavan seurantalomake

QEmmoOw

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Uudenmaan maakuntakaava (8.11.2007)

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (30.10.2014)

Jarvenpisn yleiskaava 2020 (Kv. 9.8.2004 § 64)

Jarvenpéin keskustan osayleiskaava 2030 (Kv 21.9.2015 § 50)

Voimassa oleva asemakaava (22/5)

Jarvenpasn viherrakenteen arvot ja hyddyt (2016, Suomen ympdristokeskus)

Jarvenpain luontotyyppiselvitys 2015 (Faunatica Oy, 2015)

Tervanokan historiallisen ajan kiinteiden muinaisjiinndsten inventointi (Museovirasto 2014)
Jarvenpain kaupan verkosto ja kehittimishankkeiden vaikutusten arviointi (Ramboll Finland Oy,
2013)

Jarvenpiin hulevesisuunnitelma (201 3)

KOYK 2030 liikenneselvitys (2013)

KOYK 2030 pysakdintinormiselvitys (2014)

Keskustan liikenteen toimivuusselvitys (2014)

Jarvenpdin liikkenneturvallisuussuunnitelma (2013)

Maatalousnormaalikoulu - Rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto ark-byroo, 2012)
Tuusulanjérven itdrannan maisemanhoitosuunnitelma (2007)

Rantapuisto yleissuunnitelma (2008)
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Jéirvenpéiﬁﬁ kulttuuriympiristsn hoitosuunnitelma Vaihe 1(2001) ja Vaihe 11 (kv.9.8.2004 § 65)
Jarvenpizn maisemaselvitys (MA-arkkitehdit, Marja Mikkola, 2001)
RT-ohje 99-10886 Tdydennysrakentaminen (Rakennustieto Oy, 2007)

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 12.8.2015
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.8.2015, tark. 6.4.201¢
Asemakaavaluonnos ndhtidvini MRL 62§, MRA 308 13.4-12.52016
Kaupunkjkehityslautakunta pvm § nro
Asemakaavaehdotus Julkisesti nihtiving MRL 65§ ja MRA 278§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta hyviksynyt pvm §

Kaupunginhallitus hyviksynyt pvm §
Kaupunginvaltuusto hyvaksynyt pvm §

2.2 Asemakaava

puolella.
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3

LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.4.1

3. 52

Alueen yleiskuvaus

Alue on yleiskuvaltaan ja yhdyskuntarakenteeltaan péosin vehredd ja viljai pientaloasutusta jota
ympéroivét Rantapuiston ja Tervanokanpuiston viheralueet sekd aukeat peltoalueet. Taustalla
siintad kaupungin keskusta-alue. Ymparsivilla alueella on virkistystoiminnan lisdksi joitakin
kaupunkilaisten palveluja, esimerkiksi Tervanokan uimaranta, venesatama pysékaintialueineen
sekd matonpesupaikka.

Alue on yleiskuvaltaan hyvakuntoinen ja sdilynyt melko samanlaisena jo useiden vuosikymme-
nien ajan. Alueen vierestd kulkeva ajoneuvoliikenne on siirtynyt Tervanokantieltd Sibeliuksen-
viylille (ent. uusi Jarvenpiintie) 1960-luvulla,

Luonnonympdristo

Alueen maisemarakenne koostuu pagosin Jarvenpain alueelle ominaisesta savikkotasangosta ja
Tuusulanjirven rantamaisemasta, joka on maisemakuvan vallitsevin elementti. Maaperi suunnit-
telualueella on pé4osin savea; maisemassa erottuvan mien lakialue on moreenia. Alue on maape-
rin puolesta rakennettavuudeltaan kohtalaisen hyva. Tarkempia rakennettavuusselvityksid alu-
eelle ei ole vield tehty. Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Pienilmasto alueella voi olla
melko tuulinen, johtuen vallitsevasta ilmansuunnasta ja Jarven liheisyydestd. Suojaava kasvilli-
suus tasoittaa ilmasto-oloja.

Alueella on huomioitavia luonnonarvoja. RantavyShykealueelta 10ytyy kaksi pienehkod tervalep-
pakorpea, joka on luonnonsuojelulain 29 §:ssd mainittu suojeltava luontotyyppi. Alueita ei saa
muuttaa niin, ettd luontotyypin ominaispiirteiden sailyminen vaarantuu. Suojeltujen Tervaleppa-
korpien vilimaastoon sijoittuu myds yksi paikallisesti merkittdva luontokohde, pensaikko- ja ruo-
koluhta, joka tayttéd kuitenkin metsilain kriteerit suojelulle. Tuusulanjdrvi on maakunnallisesti
arvokas linnustojarvi. Joitakin lepakkohavaintoja on tehty 2015 uimarannan alueen ympéristdssd,
muun muassa vesisiippa ja kaupunkiympéristéon hyvin mukautuva pohj anlepakko. Asumisen
tonttien tuntumassa oleva havupuurivisto ja vanha asuinrakennus ovat mahdollisia lepakoiden le-
vihtamispaikkoja.
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3. 1.3

+ Natura-alue.
+ Lepakkohavainnot
- Tervaleppikorpi

Pensaikko- ja ruoko-
luhta

Suunnittelualue Te ervanokan uimarannan Suunnasta.

Rakennettu ympirists

Yhdyskuntarakenne

Yhdyskuntarakenne koostuu pienimittakaavaisesta Jjaviljasts pientaloasutuksesta, viher- Jja pelto-

kenneviylini Jarvenpiin ja Tuusulan vilills, Alueen asuinrakennuskanta on perdisin 1950—1980-
luvuilta.

Véeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Viestod asumisen alueilla on vahan, Talla hetkelld asukkaita on alle kymmenen. Ikdrakennetta e
ole lahdetty selvittimésin tarkemmin,

Palvelut, elinkeinotoiminta
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Suunnittelualueella itsessizn ei ole virkistyskiyton ohella juurikaan muita palveluja, elinkeinotoi-
mintaa tai tydpaikkoja. Suunnittelualue tukeutuu vahvasti keskusta-alueen palveluihin. L#&hin hy-
permarket-tasoinen péivittdistavarakauppa sijaitsee keskusta-alueella (700 m). Pienempi péivit-
tiistavarakauppa lihempénd palvelisi paremmin alueen vakituisia asukkaita sekd Rantapuistossa
kavijoitd.

Maisemassa nikyviit kaupungin omistamat peltoalueet ovat vuokrauskéytossa.

Virkistys

Suunnittelualue on tirked osa kaupungin viherverkostoa. Rantapuisto rakennettuine kivelyreittei-
neen ja Lepolan peltoalueet ovat kiintedsséd yhteydessé alueeseen. Rakennettuja viheryhteyksii ei
vield ole kaavasuunnittelun alla olevalla alueella, mutta potentiaalia rakennetun viherverkoston ja
kiytettéivyyden parantamiseen alueella on. Tervanokantien katualuetta kdytetddn myds kevyen
likkenteen vayldni.

Liikenne

Kaava-alue rajautuu itireunastaan Sibeliuksenviylaan, joka on kaupungin merkittdvimpid sisdin-
tuloviylid, sekd pohjoiselta reunaltaan Tervanokantiehen. Tervanokantie toimii asuntokatuna ja
vilittsa liikennettd Tervanokantien seki Valkamatien varren asuinkiinteistdille, entisen jiteveden-
puhdistamon tontille sek4 Tervanokan uimarannan pysikointialueelle. Liikennem&érét Ter-
vanokantiellsi ovat vihiiset. Uimarannan pysikointialueen liikenne on aiheuttanut jonkin verran
hairiots, mistd johtuen sinne ajo on suljettu porteilla ydaikaan. Sibeliuksenviylin lénsivarrella on
viherkaistalla erotettu yhdistetty jalkakdytéva ja pydrétie. Tervanokantielld ei ole erillistd kevyt-
viylas. Sibeliuksenviylds kulkee paikallisliikenteen linja 24, sekd muutama Keski-Uudenmaan ja
pizkaupunkiseudun vilisen liikenteen bussilinja. Tervanokantien eteldpdin liittyma Sibeliuksen-
viylan/ Sipoontien risteyksessd tulee poistumaan, kun Sipoontien ja Sibeliuksenviylén risteyk-
seen suunniteltu kiertoliittyma toteutuu. Tdmén jalkeen Tervanokantie muuttuu pasttyvéksi asun-
tokaduksi, jolla ei ole moottoriajoneuvojen ldpikulkuliikennetta.

Rakennettu kulttuuriympéristo ja muinaismuistot

Tuusulanjdrven rannat ovat yleisesti Jarvenpéén arvokkainta kulttuuriympéristéd. Suunnittelualue
sijaitsee Tuusulanjdrven rantavyShykkeelld, joka on osittain valtakunnallisesti merkittdvad kult-
tuurihistoriallista ympiristoa (Tuusulanjdrven kulttuurimaisema) ja maakunnallisesti arvokasta
kulttuuriympirist6d (Tuusulanjérven itdranta). Nykyinen Tervanokantie on osa Tuusulan vanhaa
Rantatien tiemaisemaa. Suunnittelualueen sijaintipaikka on kulttuurihistoriallisesti arvokas; Ter-
vanokantien méen pailli sijainnut Jidrvenpdan kyléatontti on asutuksen kannalta vanhimpia kylid
Jarvenpéissd.

Suunnittelualueella sijaitsee asuinrakennus (Vaalea rakennus, Yrjoléd), joka on periisin vuodelta
1949. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehtitoimisto Jalmari Peltonen koulutilan véenraken-
nukseksi, entisen Yrjoldn tilan paikalle. Kohde on huomioitu Jarvenpéan kulttuuriympériston hoi-
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tosuunnitelmassa (Vaihe I, 2001) toimenpideluokassa I11, jonka sdilyttdmists edistetiifin neuvon-
nalla ja sopivilla kaavoitus- ja rakennusvaiheen ratkaisuilla, Rakennuksen sdilyminen riippuu en-
sisijaisesti omistajan toimista Ja huoltamisestg, Rakennuksen alustava kuntoselvitys valmistui
tammikuussa 2016. Kuntoarvion mukaan rakennus on vélttivisss k ]

taisen peruskorjauksen. Mahdollisten
uudisrakentamisen ky
maalattu vuonna 2003.

Hulevedet
Suunnittelualye kuuluu Tuusulanjirven valuma-alueeseen, Alueella ej ole rakennettua hyleve.-
siviemaris, Hulevedet imeytyvit osittain maahan, josta ne kulkeutuvat Suoraan Tuusulanjirveen,
Alueella on nykytilanteessa luonnonmukaista pinta-alaa enemmzn kuin rakennettya kovaa pintaa,
Lisérakentaminen toteutuessaan kasvattaa Vettd lapaisemattémien pintoj

Alueelle on rakennetty vuo-
den 2015 aikana hulevesig
viivyttava laskuoja, joka
purkaa Tuusulanjirveen,
Laskuoja on osa Lepola I11
asemakaavan aluee]la ole-
vaa hulevesikosteikkoa.

Hulevesien vitvytysrakenne
peltoalueiden vélissd,




3.1.4

Ympiristonsuojelu, ympéristohairiot
Aiemmin mainitut Iuontotyypit ovat luonnonsuojelulain mukaan suojeltuja (LSL 298).

Suunnittelualueella ei ole merkittavid ymparistohairioita aiheuttavia tekijoité. Lahiympéristdssd
suurin ymparistohairiotd aiheuttava tekija lienee Sibeliuksenvaylin liikennemelu, josta ei kuiten-
kaan aiheudu kohtuutonta haittaa asutukselle. Liikennemelua ei ole toistaiseksi selvitetty tarkem-
min. Uimarannan ldheisyys aiheuttaa jonkin verran paikallista melua ja muita hdiriotd alueen
asukkaille.

Sosiaalinen ymparisto
Suunnittelualue tayttdd omalta osaltaan turvallisen ja esteettoméan ympériston edellytykset. Eri

viestoryhmien asumismahdollisuudet alueella ovat hyvit. Suunnittelualueella ei ole tiedossa eri-
tyisid vaaratekijoitd. Keskusta-alueen ldheisyys luo osaltaan turvaa alueelle, mutta voi toisaalta
saada aikaan pienid ja viliaikaisia hairiotekijoitd.

Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus on pizasiassa Jarvenpaan kaupungilla (siniset alueet). Kaava-
alueen sisille osuvat tilat 1:295 ja 1:2158, osat tiloista 1:245, 1:292, 1:293, 1:294, 1:2157, 1:2222
ja 1:2627 sekd osa Kkatualuekiinteistostd 22-9901-0. Tila 1:2627 on osittain Valtion kiinteistolai-
toksen omistuksessa. Tilat 1:2157 (osittain kaava-alueella) ja 1:2158 ovat yksityisomistuksessa.

Y D 25 af \
Ote maanomistustilanteesta. Kaavasuunnittelualue likimddrdisesti punaisella rajattuna. Siniset
viivat ovat voimassa olevien asemakaavojen rajoja.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, pddtokset ja selvitykset
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Maakuntakaava
Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2007) suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alu-
eeksi. Suunnittelualue sijaitsee kulttuuriympéristén tai maiseman vaalimisen kannalta térkezlls
alueella. Suunnittelualue on kiintedsss L :
yhteydessi vedenhankinnan kannalta ar-
vokkaaseen pintavesialueeseen (av).

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
(vahv. 30.10.2014) alueelle on osoitettu
tiivistettdvin alueen merkinti (oranssi
ruudukko).

Hiiririgld
Kuva: Ote maakuntakaavojen epdviral-

lisesta yhdistelmdistd (201 3).

Suunnittelualueen likimdicircinen Sijainti.

Yleiskaava

Jdrvenpédin yleiskaavassa 2020 (kv. 9.8.2004 § 64) suunnittelualue on osoitettu vesialueeksi (W)
virkistysalueeksi (V), jonka alueella maisemaa muuttavaa maanrakennusty&té, puiden kaatamista
tai muita naihin verrattavaa toimenpidetts ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus MRL
43 § 2mom, 128 §). Alueen l&hiympéristé6n on muina yleiskaavamerkintsing osoitettu paikalli-
nen kulttuuriympéristoi muodostava vanha tielinja, jonka arvokkaat piirteet sdilytetdin asema-
kaavoituksella tai muilla toimenpiteilld (kh/II1) seki eteli- ja lansipuolelle varaus ulkoilun pédrei-
tille.

Suunnittelualueen vilittémazn laheisyyteen on osoitettu pientalovaltainen asuntoalue (AP, asema-
kaavoitettu, tonttitehokkuus suositus €=0,25-0,4) ja palvelujen ja hallinnon aluetta (P & musta
ruudukko), jonka asemakaava on tarkoitettu muutettavaksi.

Yleiskaava 2020 on voimassa Lepolan kaupunginosan puolelle sijoittuvalla alueella.

k&v&? Ote Jdﬁénpc‘z‘]‘ih j;?é;'S}aavasta 2020. Kaavasuunnittelualue valkoisella rajattuna.
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Keskustan osayleiskaava 2030

Keskustan osayleiskaava 2030 on hyviksytty Kaupunginvaltuustossa 21.9.2015 § 50 ja tullut voi-
maan 11.11.2015. Se korvaa Jarvenpiin yleiskaavan 2020 timén kaavamuutoksen kannalta kat-
sottuna 1. eli Keskuksen kaupunginosan alueella.

Keskustan osayleiskaavassa 2030 suunnittelualue on merkitty asuntoalueeksi (A) ja lahivirkistys-
alueeksi (VL). Mustalla raidoituksella kuvataan aluetta, jonka padasiallinen kdyttotarkoitus muut-
tuu merkittavisti. Asuntoalue on varattu asumiselle ja sille saa sijoittaa ensisijassa pientaloasun-
toja. Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan vihintian e=0,4. Lahivirkistysalue on varattu ylei-
seen virkistystoimintaan ja ulkoiluun. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleista virkistystoi-
mintaa palveleva rakentaminen, mikéli rakentaminen ei haittaa alueen muuta virkistyskéayttoa.
Maisemaa muuttavaa maanrakennustytd, puiden kaatamista tai muita ndihin verrattavaa toimen-
pidettd ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus MRL 43 § 2 mom, 128 §).

Asumisen alueen eteld- ja linsipuolella on osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve. Alue kuuluu
valtakunnalliseen kulttuuriympéristalueeseen (kh/v), jonka arvokkaat piirteet sdilytetdén asema-
kaavoituksella tai muilla toimenpiteilld. Tervanokantien osa on osoitettu kivelykatualueeksi tai
jalankululle ja pyoréilylle varatuksi katualueeksi.

A=) e U AGR
Kuva: Ote Keskustan osayleiskaavasta 2030. Kaavasuunnittelualueen rajaus likimddrdisesti kel-
taisella.

Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava (22/5) on vahvistettu vuonna 2000. Suunnittelu-
alue on osoitettu asemakaavassa puistoalueeksi (VP ja VL, Tervanokan puisto), vesialueeksi (W
ja W-2), luonnonsuojelualueeksi (SL) ja katualueeksi. Asemakaavassa on osoitettu puistoalueella
olevalle rakennukselle rakennusala, rakennusoikeutta 300 k-m? ja kerroskorkeudeksi I 1/2. Ra-
kennusoikeus on lihes kokonaan kiytetty. Puistoalueen eteldosassa kulkee kaupunginosaraja ja
kevyen liikenteen yhteys (yleiselle jalankululle varattu alueen osa) seké lansireunassa viemérijoh-
torasite.
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Suunnittelualueeseen rajautuvat asemakaavat on vahvistettu vuosina 1958, 1975, 2004, 2008 ja
2013. Suunnittelualueen vieressi on erillisten tai kytkettyjen pientalojen korttelialuetta merkin-

Tervanokantien itidpuolinen alue on Hyhkén asemakaavassa (1958) osoitettu yleisen rakennuksen
tontiksi. Rantapuistoon on osoitetty puistoa (VP) ja uimaranta-aluetta (VV).

L
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kaavasta. Kaava-alue rajattu likimdidrdisesti punaisella,
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Kuva: Ote kaupungin ajantasa

Rakennusigj" jestys

Jarvenpiin kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.7.2013.

Kiinteistérekisteri ja tonttijako

Kaava-alueen tilat on merkitty kiinteistorekisteriin.

Kaava-alueelle laaditaan erillinen tonttijako asemakaavan muutoksen hyvaksymiskésittelyn jél-
keen.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttas maank&yttd- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Pohjakarttaa paivittad Jar-

venpéin kaupungin maankzy1ts- ja karttapalvelut.

Rakennuskielto
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Kaupunginvaltuusto on paittanyt Jarvenpaan kaupungin talouden tasapainottamisohjelman yhtey-
dessd myytévisti kiinteistoista (11.11.2013 § 82). Yksi asemakaavan muutoksen edellyttima
kiinteistd on tila 1:295, joka sijaitsee osoitteessa Tervanokantie 2a.

Asemakaava laaditaan kaupungin omana tydni. Kaavahanke on osa laajempaa Keskustahanketta,
jolla kehitetazn keskustassa ja sen vilittomassa laheisyydessd olevia alueita. Kaavahanke on esi-
telty kaavoituskatsauksessa 2015 seki kaavoitussuunnitelmassa 2015. Kaavamuutos on otettu
kaavavalmisteluun kevi#lld 2015. Kaavasuunnittelu kdynnistettiin elokuussa 2015.

4.1.1 Suunnitteluvaiheiden kdsittelyt ja pddtokset

Vireilletulosta ilmoittaminen kuulutuksella 12.8.2015

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.8.2015, tark. 7.9.2015
Asemakaavaluonnos nihtivind MRL 62§, MRA 30§ 13.4.-12.5.2016
Kaupunkikehityslautakunta pvm § nro
Asemakaavaehdotus julkisesti nahtdvianid MRL 65§ ja MRA 27§ pvm
Kaupunkikehityslautakunta hyvédksynyt pvm §
Kaupunginhallitus hyviksynyt pvmn §
Kaupunginvaltuusto hyvéksynyt pvm §

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

e € o © © o © © © ° © & © & o © & o

4.2.2 Vireilletulo

Kaava-alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Lihialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijét seké asukasyhdistykset
Jarvenpésn kaupungin viranomaiset

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY -keskus

Museovirasto

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ympdristokeskus

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtymé

Jarvenpéd-Seura ry

Jarvenpidin ympdristoyhdistys ry

Caruna Oy

Fortum Power and Heat Oy

Teleoperaattoriyritykset

Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
Osallisia voivat olla my&s kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittdminen kiinnostaa

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 12.8.2015 Tuusulanjdrven viikkouutisissa,
kaupungin ilmoitustaululla sek# kaupungin internet-sivuilla.
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4.2.3 Osallistuminen Jja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja vuorovaikutustavat on esitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS),
liite A. OAS on nahtavilli koko kaavasuunnittelun ajan Seutulantalon palvelupisteesss seki Jir-
venpéin kaupungin internet-sivuilla,

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta esitettyjen lausuntojen ja mielipiteiden
lyhennelmit ja niihin laaditut vastineet 16ytyvit kaavaselostuksen liitteisti. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelmaa on tarkistettu valmistelun aikana kahdesti (7.9.2015 ja 6.4.2016).

Valmisteluvaihe

Kunnallistekniikan suunnittelu
Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY -keskus
Museovirasto

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
Keski-Uudenmaan ympiristokeskus
Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyms4
Jarvenpii-Seura ry

Jarvenpéin ympéristoyhdi stys ry
Rantapuiston asukasyhdistys
Caruna Oy

Fortum Power and Heat Oy
Teliasonera Finland Oyj

Elisa Oyj

DNA Oy

Johtotieto Oy

................

Mahdolliset lausunnot ja mielipiteet lisétdsn myshemmin selostukseen.

Suunnitteluvaihe
Lisétddn myshemmin.

Hyviksymisvaihe

Lisitdan myshemmin.

4.2.4 Viranomaisyhteistys

Kaavahankkeen osalta ei luonnosvaiheeseen mentdessi ole ehdotettu viranomaisneuvottelun kdy-
mistd Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa. Viranomaisneuvottelu voidaan tarpeen mukaan jérjes-
tdd4 myShemmin kaavaehdotusvaiheenjiilkeen, mikili siihen on aihetta.

Asemakaavahankkeesta on neuvotelty kaupungin viranomaisten kesken koko kaavahankkeen
ajan.

Sivu 15



4.3 Asemakaavan tavoitteet

4.3.1 Lédhtokohta-aineiston tavoitteet

K aavasuunnittelun l@htStavoitteina on ollut alueen suunnittelutilanteen (kpl 3) huomioimisen li-
s#ksi:
e Tutkia korkealaatuisen, asumiseen tarkoitetun lisirakentamisen mahdollisuudet alueelle.
e Muodostaa myytiville kiinteistolle oma tontti, selvittds rakennuksen suojelutarve sekd
tutkia muun tdydentévén lisirakentamisen mahdollisuudet.
e Parantaa viheralueen toiminnallisuutta luomalla edellytykset kively-yhteydelle Ter-
vanokanpuistosta rannanmukaisesti uimarannalle ja Rantapuistoon.
o  Siilyttas tirkedt nakemaalueet Sibeliuksenviyldn suunnalta Tuusulanjérvelle
e Tarkistaa alueen muut asemakaavamerkinnét.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Kaavasuunnitteluprosessin aikana suunnittelutavoitteiden tarkentumiseen ovat vaikuttaneet muun
muassa tehty Jarvenpézn luontotyyppiselvitys (2015) sek raportti kuntoarviosta asuinrakennuk-
sen (Vaalea rakennus, Yrjold) osalta.

Tavoitteita on tarkennettu kaavaluonnosvaiheeseen seuraavasti:
e Sovittaa lisdrakentaminen ymparistéon.
e Rantavydhykkeen suojeluarvojen huomiointi ja kaavamerkintdjen tarkentaminen luonto-
tyyppiselvityksen mukaisesti.
Jatkaa Y1j6ldn vaalean rakennuksen suojelutarpeen selvittdmisté.
Uuden asuinkorttelialueen jakaminen kahdeksi tontiksi.
Paivittad kaavamerkinnit jo rakennetun hulevesirakenteen osalta viheralueelle.

Tavoitteet tarkentunevat kaavaehdotusvaiheeseen mm. seuraavasti:
e Kaavaluonnosvaiheen palautteen huomiointi.
¢ Rakentamistapaohjeen laatiminen.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Yleisten alueiden osalta ei ole tehty erilaisia vaihtoehtotarkasteluja.

Uuden asuinkorttelialueen osalta on tehty alustavaa rakennusmassoittelua, jonka seurauksena on
tarkasteltu kolmea eri vaihtoehtoa. Vaihtoehdoissa lihtSkohtana on ollut Yrj&ldn vaalean raken-
nuksen suojelu, Tervanokantien ké4ntopaikan tilanvarausmitoitus, toteuttaminen kahtena tonttina
sekd aluejulkisivun muodostaminen Tervanokantielle ja Sibeliuksenviylille, joka my6s osaltaan
vihentdi mahdollista liikennemelua asuinkorttelissa.
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4.4.2

4.4.3

Kuva. Alustavat rakennusmassoittelut.

Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi Ja vertailu

Mainittuja vaihtoehtoja on vertailtu viranomaisyhteistyon. Vaihtoehtotarkasteluja on tehty 13-
hinni rakennusmassojen sijoittelun kannalta. Rakentamistehokkuus on kaikissa vaihtoehdoissa
sama.

Vaihtoehtoratkaisujen vaikutukset ympdristéon ovat hyvin pitkalti yhteneviiset, joten niit4 ei ver-
tailtu tarkemmin. Asemakaavan vaikutuksia ympéristén on eritelty tarkemmin kappaleissa 5.2
jas.4.

Asemakaavaratkaisun valinta Jja perusteet

Alustavista vaihtoehdoista jatkettiin kaavaluonnosvaiheeseen version VE1 mukaan, joka piirret-
tiin kaavakarttaan. Perusteluina vaihtoehdoille katsottiin erilaisten ja erikokoisten rakennusmas-
sojen vuorottelu, lisirakentamisen mahdollisuudet ja lahiympériston ominaispiirteiden huomi-
ointi.

Asemakaavaratkaisu voi vield tarkentua kaavaprosessin edetessi.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan suunnitteluratkaisut on pyritty sovittamaan jo rakennettuun ympéristéén ja mah-
dollistamaan lisi4 asuinrakentamista alueelle.

Kaava-alue koostuu asuinpientalojen korttelialueesta (AP-19), lahivirkistysalueesta (VL ja VL-3),
luonnonsuojelualueesta (SL-2) sekd erilaisista katualueista. Asumisen korttelialue sijoittuu Ter-
vanokantien varteen ja ldhivirkistysalueet sen eteldpuolelle. Rantavyshykealueet on osoitettu
luonnonsuojelualueeksi. Luonnonsuojelualueelle sijoittuu yhteensi kolme aluerajausta, jotka si-
séltdvit arvokkaita luontoarvoja; kaksi pienehkoi tervaleppikorpea seki niiden vilissi pajuluhta-
alue. Tervaleppdkorpi on luonnonsuojelulain mukainen tai suojeltavaksi tarkoitettua luontotyyppi
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5.1.1

2: 1.4

(LSL 298). Tuusulanjdrvi on myds maakunnallisesti arvokas lintujérvi, joten luonnontilaisen suo-
jeluvyshykkeen muodostaminen on hyvin perusteltua.

Kaavassa osoitetaan ulkoilureitti luonnonsuojelualueen pohjoisosan lépi Tervanokanpellolta Ran-
tapuistoon ja Tervanokan uimaranta-alueen viereen. Ulkoilureitin mahdollinen toteuttaminen ei
saa vaarantaa alueen suojeluarvoja.

Asemakaavassa osoitetaan rakentamista lahinnd asuinpientalojen korttelialueelle. Korttelialueella
rakentamisen tehokkuusluku on e=0,3, talousrakennusten tehokkuusluku on e=0,05 ja suurin sal-
littu kerrosluku 1u2/3. Koko korttelialueen suojeluméirdysmerkintd (/s-4) tahtd4 historiallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaan ympdriston luonteen sdilyttimiseen; nykyiset asuinrakennukset
on s#ilytettdvi ja uudisrakennusten tulee muodostaa nykyisten kanssa yhtendinen kokonaisuus.
Uusia asuinrakennuksia tulee sijoittaa Tervanokantien ja Tervanokanpellon viereisille tontin si-
vuille yhtendisen ja melulta suojaavan aluejulkisivun rakentumisen turvaamiseksi. Pienimittakaa-
vaiseen ja vaihtelevaan asuinrakentamiseen pyrité#n erillisilld kaavamézrdyksilld (3rak ja 5Srak),
jotka osoittavat rakennusalakohtaisesti rakennettavien asuinrakennusten vahimmaislukum&arén.
Korttelialueelle on osoitettu hule-kaavaméiriys, jonka mukaan hulevedet tulee késitelld tonteilla
viivyttimailld ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon.

Asemakaava tdydentds nykyistd yhdyskuntarakennetta. Osa Tervanokantien katualueesta muuttuu
jalankululle ja pyorailylle varatuksi katualueeksi, jolloin myds ajoneuvoyhteys Tervanokantien
eteldpaastd Sibeliuksenviylille katkeaa.

Mitoitus

Kaava-alueen koko on 11,5 hehtaaria. Kaavassa muodostuu asuinpientalojen korttelialuetta 0,61
ha, lahivirkistysalueita 2,27 ha, luonnonsuojelualuetta 1,76 ha, vesialuetta 5,75 ha ja katualueita
yhteensd 1,15 ha.

Rakennusoikeutta asumisen korttelialueelle muodostuu tehokkuusluvun e=0,3 mukaan yhteensé
1841 k-m2 ja talousrakennusoikeutta yhteensd 307 k-m2.

Viestdd arvioidaan kaava-alueelle tulevan liséd (e,=0,3, rivitalot; n. 75 as/ha) noin 40-50 asu-
kasta. Asuntoja kaava-alueelle valmistuu arviolta 15-20 toteuttamistavasta riippuen.

Palvelut

Alueelle ei ole erikseen mitoitettu palveluja. Asemakaavan kaavamagrayksilla sallitaan kuitenkin
tys- ja palvelutilojen rakentamista (25% asumisen rakennusoikeudesta) asuinkortteliin. Toiminta
ei saa aiheuttaa ympdristolle kohtuutonta hiiriéta. Tyé/Palvelutilaa yms. toimintaa saa korttelialu-
eelle rakentaa enintiiin 460 k-m2. Alueelle arvioidaan sijoittuvan vihdisessd méérin tydpaikka-
tai palvelutoimintaa, mahdollisesti muutamia yksittéisia tydpaikkoja.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkdyton tavoitteiden toteutumista tdydentd-
mall4 nykyistd yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa osaltaan hyvin elinympériston perusedelly-
tykset. Asemakaava on laadittu ympdriston lihtokohdat ja tehdyt selvitykset huomioiden.
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Rantavyéhykealue suojellaan luonnonsuojelualu-
eeksi asemakaavamerkinngin. Lisdrakentaminen
sijoittuu jo olemassa olevan rakennuskannan yh-
teyteen, jolloin se tdydentis nykyistd yhdyskunta-
rakennetta. Lisdrakentaminen on sovitettava kaa-
vamadrdysten mukaisesti nykyiseen rakennuskan-
taan sopivaksi. Ulkoiluun tarkoitettuja lzhivirkis-
tysreittejd on mahdollista toteuttaa ympéristén
lahtskohdat huomioiden; kulttuurihistoriallj sesti
merkittdvin ympdristén ominaispiirteet on sily-
tettdva ja yleisen alueen suunnitelmaa tehdessi
toimittava yhteistyossi museoviranomaisten
kanssa. Ulkoilureittien rakentumisen my&td ulkoi-
lumahdollisuudet Tuusulanjédrven ranta-alueella
paranevat.

Arvokkaat luontotyyppikohteet Tuusulanjarven
rannoilla (Jirvenpdin luontotyyppiselvitys 2015)

Suunnittelualue.

1l .
Torisient muamensrosct snesectynts L] onrasss FAE X

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP-19)
Korttelialueelle voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja sekd kytkettyja pientaloja
asumistarkoituksiin.

Asemakaavaan merkityst paikéyttérakennusoikeudesta saa rakentaa 25 % tys- yms-palveluti-
loiksi, joissa harjoitettu toiminta ej aiheuta ympéristélle kohtuutonta héiriota.

Julkisivut ja kaikki rakenteet on tehtivi laadukkaasti, kiinnittamalls erityistd huomiota
ympiristén, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee jasennelli ja
Julkisivuvirityksen tulee soveltua alueen ilmeeseen. Rakennuksen Julkisivujen ja rakenteiden
padasiallisena materiaalina tulee kéyttéd puuta. Rakennuksissa tulee olla kahteen suuntaan
kalteva katto. Talousrakennuksissa sallitaan pulpettikatto,

Tonteille on varattava leikkiin Ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhtendisti aluetta
véhintédn 15 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Rakentamatta jasville alueen osalle, jota ei kiyteti leikkialueeksi taj liikenteeseen, on
istutettava puita ja pensaita.

Tontille on varattava autopaikkoja vihint4sn seuraavasti:
- enllispientalot 2 ap/asunto
- kytketyt pientalot 1,5 ap/asunto seki vieraspaikkoja on varattava lisiks; | ap/3asuntoa.

Pydrapaikkoja tulee olla 1 paikka/30 k-m?2. Pydrépaikat tulee sijoittaa maantasossa olevaan
varastoon tai katokseen.
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Korttelialueelle sijoitetaan uusia asuinrakennuksia. Uusi rakentaminen tulee sovittaa nykyiseen
rakennuskantaan ja luonnonympristéon. Samalla on haluttu varmistaa, ettd rakentaminen on kor-
kealuokkaista ja silyttdd vaikutelman pienimittakaavaisesta asumisesta. Séilytettava rakennus
korttelialueella on harjakattoinen puurakennus, joka tarvitsee peruskorjauksen. Korttelialueella
ohjataan sijoittamaan rakennuksia ulkoreunoille ja Tervanokantien varteen, jolloin on mahdollista
sijoittaa oleskelualueita suotuisaan paikkaan korttelin keskelle. Istutettavan alueen kaistaleella
tarjotaan n#ko- ja sddsuojaa asumiselle seké maisemoidaan asuinrakennuksia.

Muut alueet
Lihivirkistysalue (VL ja VL-3)

VL-3-alueella maaston muotoja voidaan muokata ja alueelle saa rakentaa hulevesien viivytysal-
taan ja siihen liittyvia patorakenteita erillisten suunnitelmien mukaisesti.

Paikiyttotarkoitusmerkinnat toteavat nykyisen olemassa olevan tilanteen. Léhivirkistysalueet
kuuluvat pagosin Lepolan maatalousnormaalikoulun aluerajauksen sisdpuolelle, joka on osa val-
takunnallisesti merkittavia kulttuuriympiristéd (Tuusulan Rantatien kulttuurimaisema; RKY
2009). VL-alueille on timan vuoksi osoitettu suojeleva /s-12-kaavaméddrdysmerkints, jonka mu-
kaan kulttuurihistoriallisesti merkittivan ympériston ominaisuudet on séilytettédva. Alue tulee pi-
t44 yhtendisend kokonaisuutena sen historiallisen luonteen mukaisesti. Yleisen alueen suunnitel-
maa laadittaessa on toimittava yhteistyssd museoviranomaisen kanssa.

Luonnonsuojelualue (SL-2)

Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu luontotyyppi
(29§). Alue on silytettdva luonnontilaisena. Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteits, jotka
saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja. Toimenpiteet, jotka ovat tarpeen alueen suojeluarvon
sdilyttdmiseksi, kuitenkin sallitaan.

Alueen moninaiset lnonnonsuojeluarvot ja rantamaiseman séilyttaminen nykyiselldén puoltavat
luonnonsuojelualueen muodostamista. SL-merkinté oli jo aikaisemmassakin asemakaavassa,
mutta suppeammin rajattuna. Laajempi ja yhtendisempi aluekokonaisuus parantaa suojelun mah-
dollisuuksia.

Vesialue (W)
Vesialueelle ei ole tarpeen osoittaa erityisid kaavamerkintdjd. Tarkeimmét suojeluarvot siséltyvét
jo luonnonsuojelualueeseen.

Katualueet

Tervanokantien loppuosa muutetaan paattyviksi tonttikaduksi, joka palvelee asuintonttien asuk-
kaita ja kevytti liikennettd. Osa vanhasta katualueesta muuttuu osittain jalankululle ja pyordilylle
varatuksi katualueeksi. Liittyméyhteys moottoriajoneuvoille Tervanokantieltd Sibeliuksenvaylalle
poistetaan kiytosti, kun kiintopaikka Tervanokantien padhin rakennetaan.

Sibeliuksenviylin osa on mukana kaavamuutoksessa teknisisté syistd eik sille osoiteta muutok-
sia.

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan vaikutuksia rakennettuun ympéristéon, luontoon ja maisemaan, liikenteeseen sekd
tekniseen huoltoon on arvioitu kaavatydn yhteydessi asiantuntija-arvioin kaupungin omana
tydnd. Vaikutusten arviointi on perustunut alueelta kiytdssé oleviin perustietoihin, suoritettuihin
maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin seki osallisilta saatuihin lausuntoihin ja palaut-
teeseen.
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5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.4.4

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen Jja rakennettuun ympdristéén

Kaavamuutoksen toteutumisen my6td uusi pientaloasumisen korttelialue liittyy olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja laajentaa asuinaluetta osin nykyiselle viheralueelle. Kaava tukee ja-
lankulun ja muun kevyen liikenteen mahdollisuuksia seki lis44 vihaisesti julkisen liikenteen
kdyttoedellytyksid. Alueen viherrakenteet on pyritty séilyttimésn mahdollisuuksien mukaan. Pie-
nimittakaavaisella tdydennysrakentamisella ei ole ympéristén laatua huomattavasti huonontavia
vaikutuksia.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen Jja palveluihin

Kaava lisd4 omalta osaltaan kdyttdjid keskusta-alueen ja muille lihialueen palveluille, mill3 on
my®s positiivinen vaikutus lzhipalvelujen sdilyvyyden turvaamiseksi. Asukasmzrin kasvu lisis
osaltaan myds asukaspohjaa mahdollisille pienikokoisille kaupallisille palveluille Lepolan ja Kes-
kuksen kaupunginosien valiin.

Vaikutukset luontoon ja luonnonoloihin

Alueen arvokkaat luontoarvot on selvitetty kattavasti tuoreissa luontoselvityksiss42, mitki on py-
ritty huomioimaan kaavasuunnitteluratkaisuissa. Kaavamuutoksella lisitizin edellytyksis ja mah-
dollisuuksia luonnon suojeluarvojen siilymiseksi. Aluerajaukseltaan laajemman ja yhteniisen
suojelualuekokonaisuuden muodostaminen parantaa suojelun toteutumismahdollisuuksia.

Lépéisevi pinta-ala pienenee rakentamisen seurauksena, mikd on huomioitava tarkemmassa kort-
teli- ja tonttikohtaisessa hulevesisuunnittelussa. Téydentavi rakentaminen ja uudet asuinraken-
nukset vihentévit todennikoisesti jonkin verran alkuperisti puustoa ja pensasalueita alueella.
Uuden rakentamisen myoti myds pihoille istutettaneen lisiz kasvillisuutta, miki taas tasoittaa
muuttunutta tilannetta kasvillisuuden suhteen. Rakentaminen vihentds vuokrapelloiksi vuokratun
peltoalan mééréd rakennetun hulevesirakenteen pohjoispuolella, mutta ei poista viljelyn mahdolli-

suuksia alueen etelfosassa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén

Alueen kaupunkikuva ylipgtaan muuttuu rakennetummaksi. Uudet asuintontit rakentuvat suu-
remmalla tehokkuudella kuin viereiset asuintontit ovat rakentuneet, Uudet rakennukset sijoittuvat
olemassa olevien rakennusten yhteyteen ja peltoalueen reunaan, jolloin jérvimaisema siilyy yhta
avoimena Sibeliuksenviylalti jdrven suuntaan. Eteldinen peltoalue siilyy maisemapeltona.

Asemakaavamdéiriysten tarkoituksena on sdilyttdd rakennetun kulttuuriympériston ja kulttuuri-
maiseman arvokkaat piirteet ja sovittaa uudisrakentaminen arvokkaaseen kulttuuriympéristoon.
Arvokas vanha rakennus siilytetisin. Osa suunnittelualueesta on osoitettu virkistysalueeksi, jota
tulee hoitaa niin, ettei kulttuurimaiseman luonne oleellisesti muutu. Kulttuurihistoriallisiin arvo-
jen ja alueen rakennusperinnén ei arvioida vihenevin alueella. Taydennysrakentamisella voidaan
oikein suunniteltuna ja toteutettuna korostaa alueen kulttuuriarvoja entisestn.

Taydentévai lisirakentamista havainnollistetaan jatkosuunnittelussa tarkemmin. Ehdotusvaihee-
seen valmistuvalla rakentamistapaohjeella voidaan vieli tarkentaa kaavamasirayksis.

? Jarvenpain viherrakenteen arvot Jja hyddyt (2016, Suomen ympiéristokeskus) &
Jarvenpiin luontotyyppiselvitys 2015 (Faunatica Oy, 2015)
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5.4.5

5.4.6

5.4.7

5.4.8

Vaikutukset liikenteeseen

Vaikutukset liikenteeseen ovat 1dhinnd paikallisia. Katuyhteyden katkaiseminen Tervanokantielld
lopettaa moottoriajoneuvojen ldpiajoliikenteen ja rauhoittaa Tervanokantien asuntokatua. Uima-
rannalle ja matonpesupaikalle suuntautuva liikenne ohjautuu kokonaan Tervanokantien pohjoi-
sempaan liittyméin, jolloin sen aiheuttamat liikenteelliset haittavaikutukset vahentyvit kadun ete-
lapasssa.

Vaikutukset tekniseen huoltoon

Tervanokantien katkaiseminen asuinkortteleita palvelevaksi tonttikaduksi edellyttad kddntopaikan
rakentamista kadun padhan. Kaantopaikka suunnitellaan ja rakennetaan erillisen rakennussuunni-
telman mukaisesti. Katualueen osan muuttaminen jalankululle ja polkupy®ériilylle edellyttds
myds rakennesuunnittelun yhteydessd huomioitavia muutoksia. Uusille asuinrakennuksille ja ton-
teille tarvitaan uusia vesi-, jitevesi- ja sahkoliittymia.

Vaikutukset vdestoon ja terveyteen

Asemakaavan vaikutukset nykyiseen vdestéon ovat melko vihiiset. Rakentamisen seurauksena
asukasméiird kasvaa Keskuksen kaupunginosassa ja Tervanokan alueella joillakin kymmenilld
asukkailla.

Asemakaavan muutoksella ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia yleiseen tai alueen asukkai-
den terveyteen. Lisdasuinrakentamisessa tulee huomioida Valtioneuvoston péitoksen mukaiset
melutason ohjearvot, jotka on asuinkiinteistdjen osalta esitetty myos kaupungin rakennusjérjes-
tyksessd.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavan sosiaaliset vaikutukset ovat v&hiisi. Turvallisen ja esteettdmén ympdariston edellytykset
on pyritty mahdollistamaan kaavassa. Lisdasuinrakentaminen mahdollistaa monimuotoisen raken-
nuskannan rakentumisen ja asumismuodot erilaisille véestoryhmille. Uuden rakennetun ympéris-
tén luominen tulee todennikdisesti rauhoittamaan aluetta ja vihentdmasn alueen satunnaista héi-
ribkdyttaytymista.

20

5.5 Ympadriston hairiotekijat

Kaava-alueella ympiriston hiiriotekijoitd on vahén, Hairiotd alueelle voivat aiheuttaa Sibeliuk-
senviyldn liikkennemelu sekd Tervanokantien uimaranta-alueen ja sen pysakdintialueen védrin-
kiytts. Muuttamalla osa Tervanokantiestd jalankululle ja py6riilylle varatuksi katualueeksi va-
hennetd#n asutukselle ldpiajoliikenteestd aiheutuvaa meluhaittaa.
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Entisen jiteveden puhdistamon alueelta ajheutuy ajoittain hajuhaittaa, sill3 puhdistamon kautta
kulkee edelleen suuria vesihuollon putkia Ja paineviemiri, joita ei voida siirtd,

Kaavamerkinnit ja — madrédykset 16ytyviit kaavakartasta.

5.7 Nimisto

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Toteutusta ohjaamaan laaditaan erillinen rakentamistapaohje kaavaehdotusvaiheeseen.

Kaupungin rakennusjérjestys ohjaa asioissa, joihin ei ole otettu kantaa asemakaavassa taj rakenta-
mistapaohjeessa. Rakennusjrjestyksen mukaan muun muassa rakennukset on rakennettaya Tuu-
sulanjirven ranta-alueella tason +38,80 (N60) yldpuolelle.

6.2 Toteuttamisen ajoitus

Asemakaavan muutos on mahdollista toteuttaa osittain heti, kun kaavamuutos on kuulutettu lain-
voimaiseksi ja tarvittavat kiinteiststekniset toimenpiteet on suoritetty,

Tervanokanpuiston vuokrapellot on vuokratty vuoden 2019 loppuun asti. Asuinrakentaminen voi
alkaa 2020-luvun puolella, mikili Vuokrasopimusta ei tarkisteta ennen sen paittymisti. Ter-
vanokantien uusi kd4ntSpaikka rakentuu erillisen rakennussuunnitelman mukaan, Kééntspaikka

puolella.

6.3 Toteutuksen seuranta

Seurattavia asioita ovat uusien asuintonttien rakentuminen, asukasméirin kehittyminen, meluta-
son kehittyminen, liikenneméarit ja asukkaiden palaute.
Jarvenpadssi 13.4.2016

Sampo Perttula Juho Mattila
Kaavoitusjohtaja Kaavasuunnittelija
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LIITE A
Dnro JARVENPAA 61/2016 12.8.2015

/_ST Kaavatunnus 010098 tark. 7.9.2015
T tark. 6.4.2016

JARVENPAA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL 63 8)

Tervanokantie,
Asemakaavan muutos

Sisallys i man tehtiviini on kertoa osallisille:
1 Mit3 tapahtuu ja missa? 2 i o Mits kaavoitus koskee
2 Miti on suunnitteilla? 3 i o Mihin silld pyritésin
3 Suunnittelun ldhtotiedot 3 : o Miti vaikutuksia kaavalla on
4 Osalliset 6 i o Miten vaikutukset arvioidaan
5 Miten ja milloin voi osallistua? 7 : @ Ketki ovat osallisia .

5 s i o Miten ja milloin voi osallistua :
6 Kaavan vaikutusten arviointi g i o Miten kaavoituksen kulusta tiedote-
7 Aikataulu 9 ! taan
8 Mielipiteet aloitusvaiheessa 9 | o Kuka kaavaa valmistelee ja misté saa
9 Yhteystiedot 9 lisdd tietoa




1 Mitd tapahtuu ja missa?

Keskuksen kaupunginosan alueella on alkanut asemakaavan muutoshanke, jolla osoitetaan
tdydennysrakentamista Tervanokantien varteen ja osittain Tervanokan puistoalueelle. Kaava-
hanke on osa laajempaa Keskustahanketta, jolla kehitetazin keskustassa Jja sen vilittdmasss 14-
heisyydessi olevia alueita. Asemakaava laaditaan kaupungin omana tyoni.

Tastd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta (MRL 63§) saa tietoa, missd vaiheessa ja mill4
tavoin osalliset voivat vaikuttaa kaavan suunnitteluun. OAS:aa voidaan tarkistaa tarpeen mu-
kaan valmisteluvaiheen ajan.

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue on osittain 1. eli Keskuksen kaupunginosaa ja osittain 22. eli Lepolan kau-
punginosaa. Alue sijaitsee Rantapuiston ja vanhan vedenpuhdistamon eteldpuolella, noin ki-
lometrin passsi Jarvenpain keskustasta. Alue sijaitsee kaupunkikuvan kannalta tirkesll3 alu-
eella Tuusulanjérven ranta-alueen Ja Sibeliuksenviylin vilimaastossa. Suunnittelualue rajau-
tuu Tuusulanjirveen, Sibeliuksenvaylazn, Tervanokantiehen ja sen asumisen alueisiin sek:i
Tuusulanjérven ammattiopiston tonttiin. Suunnittelualue voi tarkentua kaavasuunnittelupro-
sessin edetessi.

Asemakaavan muutos koskee padasiassa tilaa 1:295 ja osaa Tervanokan puistoalueesta. Suun-
nittelualueella sijaitsee kaupungin omistama asuinrakennus (01.01 Vaalea rakennus, Yrjold),
joka on Jérvenpiin kulttuuriympériston hoitosuunnitelmassa (Vaihe I, 2001) osoitettu toi-
menpideluokkaan 3 (siilyttdmisti edistetddn). v

Osa kaava-alueesta on siséllytetty mukaan
teknisistd syisti.

Suunnittelualue on avointa peltomaisemaa,
viheralueita sek# pienasutusta, joka on raken-
tunut maisemassa erottuvan laakean méien
péille. Alue sisaltyy Tuusulanjérven ranta-
vyShykkeeseen, joka on maakunnallisesti ar-
vokasta kulttuuriympiristss seks kuuluu osit-
tain my&s valtakunnallisesti merkittsvizn
kulttuurihistorialliseen ympdristéon (Tuusu-
lan rantatien kulttuurimaisema).

Kuva. Maisemakuva kaava-alueesia Tervanokantien ja Sibeliuksenvaylcn risteysalueelta.

Kuva. Kaava-alueen rakennettua ympdristidi,



1.2 Aloite tai hakija

Kaupunginvaltuusto on p#ittényt Jarvenpéin kaupungin talouden tasapainottamisohjelman
yhteydessa myytivisti kiinteistdistd (11.11.2013 § 82). Yksi asemakaavan muutoksen edellyt-
tama kiinteistd on tila 1:295, joka sijaitsee osoitteessa Tervanokantie 2a.

Kaavahanke on esitelty kaavoituskatsauksessa 2015 sekd kaavoitussuunnitelmassa 2015. Kaa-
vamuutos on otettu kaavavalmisteluun kevailla 2015.

Vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa on kiinteiston jalostamistavoitteeksi tdsmennetty histori-
allisen kohteen sdilyttiminen kaupungin omistuksessa.

2 Mita on suunnitteilla?

Kaavasuunnittelun 13ht6tavoitteina on:

» Muodostaa myytaville kiinteist6lle oma tontti, selvittd rakennuksen suojelutarve se-
ki tutkia muun tdydentéivin ja korkealaatuisen lisdrakentamisen mahdollisuudet alu-
eelle.

e Parantaa viheralueen toiminnallisuutta luomalla edellytykset kdvely-yhteydelle Ter-
vanokanpuistosta rannanmukaisesti uimarannalle ja Rantapuistoon.

Sailyttad tarkedt ndkemaalueet Sibeliuksenviyldn suunnalta Tuusulanjirvelle.
Tarkistaa alueen muut asemakaavamerkinnét.

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin edetessé.

Alueelle laaditaan erillinen, sitova tonttijako asemakaavan hyviksymiskisittelyn jilkeen.

3 Suunnittelun lahtétiedot

3.1 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus on
pidasiassa Jarvenpiidn kaupungilla
(véritetyt alueet).

Ympérdivien yksityisten maiden
kiinnostus kaavamuutokseen osal-
listumisesta selvitetdéin kaavapro-
sessin aikana.

3.2 Uudenmaan maakuntakaavat

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2007) suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen

alueeksi. Suunnittelualue sijaitsee kulttuuriympiriston tai maiseman vaalimisen kannalta tér-
keilld alueella. Suunnittelualue on kiintedssa yhteydessi vedenhankinnan kannalta arvokkaa-
seen pintavesialueeseen (av).

\ i ‘\‘\
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaa- T ; i
vassa alueelle on osoitettu tiivistet- [y : 11 !
tivin alueen merkinté (oranssi i )
ruudukko). . Pl
Kuva: Ote maakuntakaavojen epd- EN I/ {
virallisesta yhdistelmdstd (2015). i : i
Suunnittelualueen | - : o [
likimédéridinen i 1 p
sijainti. , e = . -




3.3 Jarvenp&an yleiskaava 2020

Jérvenpiin yleiskaavassa 2020 (kv. 9.8.2004 § 64) suunnittelualue on osoitettu virkistysalu-
eeksi (V), jonka alueella maisemaa muuttavaa maanrakennustydté, puiden kaatamista tai mui-
ta ndihin verrattavaa toimenpidetti ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus MRL 43 §
2 mom, 128 §). Alueen lahiympiristéén on muina yleiskaavamerkintsing osoitettu paikalli-
nen kulttuuriympéristéd muodostava vanha tielinja, jonka arvokkaat piirteet siilytetdsin ase-
makaavoituksella tai muilla toimenpiteilld (kh/I11) sek eteli- ja lansipuolelle varaus ulkoilun
pééreitille.

Suunnittelualueen vilittémasn ldheisyyteen on osoitettu virkistysaluetta (V), pientalovaltainen
asuntoalue (AP, asemakaavoitettu, tonttitehokkuus suositus e=0,25-0,4) ja palvelujen ja hal-
linnon aluetta (P) ja julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY). Mustalla ruudukolla on
merkitty alueet, joiden asemakaava on tarkoitettu muutettavaksi.
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Kuva: Ote J&:ﬁgnpddn Yleiskaavasta 2020. Kaavasuunnittelualue likimddrdisesti valkoisella
rajattuna,

3.4 Jarvenpaan Keskustan osayleiskaava 2030

Keskustan osayleiskaava 2030 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.3.2015 § 16, mutta ei
ole vield lainvoimainen. Keskustan osayleiskaava 2030 tulee korvaamaan lainvoiman saades-
saan Jarvenpéan yleiskaavan 2020 Tervanokantien kaavamuutosalueella.

Keskustan osayleiskaavassa 2030 suunnittelualue on merkitty asuntoalueeksi (A) ja lahivirkis-
tysalueeksi (VL). Mustalla raidoituksella kuvataan aluetta, jonka pisasiallinen kéyttotarkoitus
muuttuu merkittévésti. Asuntoalue on varattu asumiselle Ja sille saa sijoittaa ensisijassa pien-
taloasuntoja. Alueen tonttitehokkuudeksi suositellaan vihint4in e=0,4. Lahivirkistysalue on
varattu yleiseen virkistystoimintaan Ja ulkoiluun. Alueella sallitaan ulkoilua tai muuta yleisti
virkistystoimintaa palveleva rakentaminen, mikéli rakentaminen ei haittaa alueen muuta vir-
kistyskéyttdd. Maisemaa muuttavaa maanrakennusty&té, puiden kaatamista tai muita naihin
verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman lupaa (toimenpiderajoitus MRL 43 § 2 mom,
128 §).



Asumisen alueen eteld- ja lansipuolella on osoitettu kevyen litkenteen yhteystarve. Alue sijoit-
tuu osittain ja kiintedssd yhteydessi valtakunnalliseen kulttuuriympéristdalueeseen (kh/v),
jonka arvokkaat piirteet siilytetésin asemakaavoituksella tai muilla toimenpiteilld. Ter-
vanokantien osa on osoitettu kivelykatualueeksi tai jalankululle ja py&riilylle varatuksi katu-

alueeksi.

£

Kuva: Ote Keskustanl osayleiskaavasz"a 2030.

3.5 Asemakaava
Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava (22/5) on vahvistettu vuonna 2000. Suunnitte-
lualue on osoitettu asemakaavassa puistoalueeksi (VP ja VL, Tervanokan puisto), vesialueeksi
(W ja W-2), luonnonsuojelualeeksi (SL) seké katualueeksi. Asemakaavassa on osoitettu puis-
toalueella olevalle rakennukselle rakennusala, rakennusoikeutta 300 k-m? ja kerroskorkeudek-
si I 1/2. Rakennusoikeus on lihes kokonaan kiytetty. Puistoalueen eteldosassa kulkee kau-
punginosaraja ja kevyen liikkenteen yhteys (yleiselle jalankululle varattu alueen osa) sekd ldn-
sireunassa viemirijohtorasite.
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Suunnittelualueen viereiset asemakaavat on vahvistettu vuosina 1958, 1975, 2004, 2008, 2013
ja 2014. Suunnittelualueen vieressa on erillisten tai kytkettyjen pientalojen korttelialuetta
merkinnélld AOR. Tonteille on osoitettu rakennusoikeutta 500 k-m? tonttia kohti elj yhteensi
1000 k-m?. Sallittu kerrosluku on I-II. Rakennusalueen rajan ja katualueen viliset alueet on
méirdtty istutettaviksi alueen osiksi.

Tervanokantien itipuolinen alue on Hyhkon asemakaavassa (1958) osoitettu yleisen raken-
nuksen tontiksi. Suunnittelualueen lénsipuolelle on osoitettu luonnonsuojelualuetta (SL) ja
vesialuetta (W) ja itapuolelle viheraluetta (V-1). Rantapuistoon on osoitettu puistoa (VP) ja
uimaranta-aluetta (VV).

3.6 Taustaselvityksia

4 Osalliset

Kaavasuunnittelussa hyddynnetdéin mm. seuraavia alueetta koskevia selvityksiz ja suunnitel-
mia:
® Jédrvenpdin viherrakenteen arvot ja hysdyt (2016, Suomen ympiristokeskus)
e Jdrvenpiin luontotyyppiselvitys 2015 (Faunatica Qy)
® Tervanokan historiallisen ajan kiinteiden muinaisjiinndsten inventointi, 2014, Mu-
seovirasto
KOYK liikenneselvitys (2013)
KOYK pysékdintinormiselvitys (2014)
Keskustan kaupunkikuvallinen selvitys (2012)
Tuusulanjirven itdrannan maisemanhoitosuunnitelma (2007)
Rantapuisto yleissuunnitelma (2008)
Jarvenpidn hulevesisuunnitelma (2013)
Jarvenpéén liikenneturvallisuussuunnitelma (2013)
Jérvenpéin kulttuuriympéristén hoitosuunnitelma vaiheet 1 (2001) ja I1 (2004)
Jarvenpéin maisemaselvitys (2002)

[ ]

Kaava-alueen maanomistajat
Naapuritonttien omistajat, haltijat ja asukkaat

Léhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat seki asukasyhdistykset
Jarvenpiin kaupungin viranomaiset

Uudenmaan liitto

Uudenmaan ELY -keskus

Museovirasto

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

Keski-Uudenmaan ympiristokeskus

Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtymi

Jarvenpii-Seura ry

e Jidrvenpiin ympiéristdyhdistys ry

¢ Caruna Oy

e Fortum Power and Heat Oy

 Teleoperaattoriyritykset

*  Muut, joiden oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

* Osallisia voivat olla myés kaikki kuntalaiset, joita alueen kehittiminen kiinnostaa

[ ] -* L ] L] [ ]
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Jos jokin taho katsoo, ettei heiti tarvitse pitdd osallisina tissi hankkeessa, asiasta voi ilmoittaa
kaavasuunnittelijalle kirjallisesti.



5 Miten ja milloin voi osallistua?
5.1 Asemakaavan laatimisvaiheet ja osallistuminen

Osallistuminen

- Ilmoitus vireilletulosta Mielipide osallistumis- ja
- Tiedottaminen osallistumis- ja arviointi- < arviointisuunnitelmasta
suunnitelmasta (OAS)

Valmistelu- - Luonnos nihtivilld (30 pdivai) Mielipide luonnoksesta
vaihe - Mahdollinen yleisétilaisuus ‘

DL EHIEE - Ehdotuksen hyviksyminen julkisesti Muistutus ehdotuksesta
nahtiville ja lausunnoille (kh)
- Ehdotus julkisesti ndhtéville (30 paivad)

Hyvilksymis- . - Asemakaavan hyviksyminen (muutok- Mahdollinen valitus
S . senhaku HHO ja KHO) 4
- Voimaantulo

5.2 Tiedottaminen

Kaikista osallisten kuulemisvaiheista tiedotetaan kuuluttamalla kaupungin ilmoitustaululla,
Viikkouutisissa ja kaupungin internet-sivuilla seké lahettamilla kirje kaava-alueen ja kaava-
alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajille ja haltijoille sekd muille osallisille, jotka ovat
sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyyténeet ja antaneet yhteystietonsa.

5.3 Aloitusvaihe

Kaavoitustydn kiynnistymisestd ja siihen liittyvéstd osallistumis- ja arviointisuunnitelman
valmistumisesta tiedotetaan siten kuin edelli on kerrottu. Osallisten toivotaan esittévén arvi-
onsa ja mahdolliset muutokset ja tiydennykset OAS:aan kuulutuksessa ilmoitettuun pdivain
mennessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voidaan tehdé tarkennuksia koko valmiste-
luvaiheen ajan, kunnes kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtéville. Osallisilla on ennen ehdo-
tuksen julkista nahtéville asettamista oikeus ehdottaa Uudenmaan ELY -keskukselle neuvotte-
Jun kdymistd OAS:n riittivyydestd. OAS on nihtivilld koko suunnittelutydn ajan Seutulanta-
lon palvelupisteessd (Seutulantie 12, 1. kerros) seké Jarvenpadn kaupungin internet-sivuilla.

5.4 Valmisteluvaihe

Asemakaavan muutosluonnos ja muu suunnitteluaineisto asetetaan néhtévéksi mielipiteiden
antamista varten (MRL 62, MRA 30) Seutulantalon palvelupisteeseen. Kaava-aineistoa laite-
taan my®os Jarvenpéin kaupungin internet-sivuille.

Kaavamuutoksesta pyydetin luonnoksen valmistuttua ennakkolausunnot seuraavilta tahoilta:
o Kunnallistekniikan suunnittelu
¢ Uudenmaan liitto
e Uudenmaan ELY -keskus
e Museovirasto
o Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
o Keski-Uudenmaan ympéristokeskus
o Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtymé
e Jarvenpda-Seurary
e Jdrvenpiin ympéristdyhdistys ry
e Rantapuiston asukasyhdistys



e Caruna Oy

e Fortum Power and Heat Oy
» Teliasonera Finland Oyj

» Elisa Oyj

¢ Johtotieto Oy

5.5 Ehdotusvaihe

Luonnoksesta saatujen mielipiteiden ja ennakkolausuntojen pohjalta laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, jonka kaupunkikehityslautakunta hyviksyy ja asettaa julkisesti nihtaville 30
pdivén ajaksi (MRL 65§, MRA 27§) seki pyytéi tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotus laitetaan nihtviksi Seutulantalon palvelupisteen ilmoitustau-
lulle ja Jarvenpésn kaupungin internet-sivuille. Asiasta tiedotetaan osallisille, kuten edelld on
kerrottu.

Ehdotusta koskevat muistutukset tulee Jéttd4 kirjallisena ilmoitettuun mésriaikaan mennessé.
Kaupunkikehityslautakunta kisittelee Jja hyviksyy asemakaavoituksen vastineet kaavamuutos-
ehdotuksesta annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Mikili asemakaavamuutosehdotusta
Jjoudutaan muuttamaan olennaisesti lausuntojen ja muistutusten johdosta, asettaa kaupunkike-
hityslautakunta sen uudelleen nihtéville ja mahdollisesti myds PyYtédd uusia lausuntoja, Muus-
sa tapauksessa kaupunkikehityslautakunta esittiis ehdotuksen edelleen kaupunginhallituksen ja
valtuuston hyvaksyttiviksi. Kaupunkikehityslautakunnan pdétds, josta ilmenee kaupungin pe-
rusteltu kannanotto (vastine), lihetetizin niille osallisille, jotka ovat jéttineet muistutuksen tai
ovat sitd aiemmissa vaiheissa kirjallisesti pyytaneet ja jattineet yhteystietonsa.

5.6 Hyvéaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyviksyy asemakaavan muutoksen. Pditoksesti ilmoitetaan kuulutuksel-
la tiedottamisesta sovitulla tavalla. Kaupunginvaltuuston patéksesti on mahdollisuus valittaa
30 péivin kuluessa Helsingin hallinto-oikeuteen Ja Helsingin hallinto-oikeuden pasitsksests
valitusluvalla edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Valitusote valtuuston patdksesti on
pyydettavi erikseen Jdrvenpain kaupungin hallintopalveluista.

Asemakaavamuutos tulee voimaan, kun lainvoiman saaneesta padtoksestd ilmoitetaan kuulu-
tuksella, kuten tiedottamisesta on edells mainittu.

6 Kaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ympéristéon, luontoon ja
maisemaan, liikenteeseen, tekniseen huoltoon, yhdyskuntatalouteen, terveyteen, sosiaalisiin
oloihin ja kulttuuriin arvioidaan kaupungin omana tyoni ja tulokset esitetisn kaavaselostuk-
sen yhteydessd. Vaikutusten arviointi perustuu alueelta kiytdssd oleviin perustietoihin, suori-
tettaviin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin, osallisilta saataviin lihtotietoihin
sekd lausuntoihin ja muuhun palautteeseen.

Luontoarvojen ja rakennetun ympdristdn arvojen ajankohtaisuutta tarkistetaan mahdollisilla li-
sédselvityksilld tarvittaessa. Suunnittelualueelle laaditaan kaavaty6n edetessd melutarkastelu
(kaavaehdotus), jossa arvioidaan Sibeliuksenviylalta kantautuvan liikennemelun vaikutuksia
suunnittelualueelle.



7 Aikataulu

e Kaavamuutoksen valmistelu on kdynnistynyt kevdalla 2015

e Kaavamuutos vireille ja OAS nihtiville elokuussa 2015

o Asemakaavaluonnos nihtdville 04-05/2016 (MRL 62 §) 30 pdivaa. Yleisotilaisuus
kaavamuutoksesta jirjestetdan néhtévilldolon aikana.

o Asemakaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtéville arviolta 10-12/2016 (MRL 65 §,
MRA 27§) 30 pdivii. Yleisotilaisuus ehdotusvaiheessa jérjestetdén tarvittaessa.

« Tavoitteena on, ettd asemakaava siirtyy hyviksymiskisittelyyn (Kauke Itk, KH, KV)

alkuvuodesta 2017.

8 Mielipiteet aloitusvaiheessa

Ovatko osallistumis- ja arviointitavat riittdvia? Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on néh-
tavilld koko kaavasuunnittelun ajan teknisessé asiakaspalvelupisteessi ja siitd voi antaa pa-

lautetta asemakaavoitukseen.

Onko alueella tirkeitd paikkoja, kehittdmiskohteita tai ongelmia, joita ei ole ldht6tiedoissa
huomioitu? Jos haluat tuoda esiin omia nikemyksiisi suunnittelualueeseen liittyen, ota yhteyt-

td kaavan valmistelijaan (ks. yhteystiedot alla).

9 Yhteystiedot

Sihkdpostiosoitteet ovat muotoa: etunimi.sukunimi@jarvenpaa.fi

KAAVOITUS JA LIIKENNE
Jdrvenpéin kaupunki
Kaupunkikehitys, asemakaavoitus
Seutulantie 12

PL 41, 04401 Jarvenpid

KUNNALLISTEKNIIKAN SUUNNITTELU

Jarvenp#dn kaupunki
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Poistuva asemakaava

Poistuva
asemakaava

Asemakaavaraja

22/s Kaavatunnus

12.12.2000 Kaava hyvaksytty
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LAHIVIRKISTYSALUE

LAHIVIRKISTYSALUE,
jonka maalalouskaynd salltaan. Luonnontilassa séilytettava puistoalue.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE

KAUTTAKULKU- TAI SISAANTULOTIE SUOJA- JA NAKEMAALUEINEEN.

Tor‘xlille san rakentaa asuinkerrostaloja seka lisaksi toimisto- ja tydtiloja seka julkisten LPA-3| AJTOPAKKOJEN KORTTELIALUE
Iahipalveluiden kaytioén tarkoitettuja tiloja. Kortielialueen kautia tulee sallia ajoyhieys siihen rajoittuvitle tontaille.
Tontille sijoitettava leikki- ja oleskel tulee suojata siten, elld liikenteen aiheuliama melu LUONNONSUOJELUALUE.
alueella ei ylitd melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) arvoja paivalla (kic 7-22)
55dB(A} ja yblla (kio 22-7} 50 dB(A). m VESIALUE.
Tonttia ei saa aidata siten, efta likkuminen viereiselle asuinpihalle estyy.
I w-2 I VESIALUE.
Tontille on rakennettava vahintadn 10 m2 yhtendi i sU iteHua leikki- ja cleskelualuett
asumoa kohti. Tnmlnosat joita ei kayteia Imkkl |a olsskelualuaakm ku|kuv&yl|ks| tai huolta— Alue on suojehu tai tulee suojeltavaksi luonnonsuojelulainsaadannén nojalla. Ruoppaaminen on
lueeksi on i va tai Hava yhl sallittua vain luonnonsucjelundkbkohdat huomioon oftaen.

Autopalkat on erolettava istutusten avulla muusta piha- aluaesla Tontilia on s&ilylettava tai ‘
sinne on istutettava vihintdan yksi puu kutakin tontin rakentamattoman osan 100 m2 kohti. 3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jola vahvistaminen koskee.
Autopaikat on erolettava istutusten avulla muusta piha-alueesta.

Autopaikkoja ei saa sijoittaa 8 metria I2hemmaksi pihalasossa sijaitsevien asuinhuoneiden

s ..i... —  Kaupunginosan raja.
pédikkunoita. —_—

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja

Tontille tai asemakaavassa osottetulle autopaikkojen kortielialueelle on rakennettava vahintaén:

_____ Eri k

Y alaisten valinen raja.

- 1 autopaikka / asunto.

YO-11
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- 1 autopaikka kutakin toimisto-, tyd- ja julkisten lahipaivelutilojen alkavaa 70 kerros-m2
kohti.

OPETUSTOIMINTAA PALVELEVIEN RAXENNUSTEN KORTTELIALUE.

Tontille saa rakentaa kouluja ja muita oppilaitoksia sekd nndan Iomuntaan liittyvi& asuntoloita.

Lisksi 1ontille san asemakaavassa ospitetun rakennusoll p kentaa loimintaan
liittywia liike-, palvelu- seka majoitustiloja.

Asuinhuoneistoja saa tontille sijoittaa vain kiinteisidn hoidon kannalta valttamatonta ja
toimintaan kuuiuvaa henkildkuntaa vanen.

Taydennysrakentaminen tulee toleuttaa  muodostunutia miljéd1a, olevia rakennuksia ja
rakentamistapaa huolellisesti huomioon otiaen.

Tontilla clevia puita ja istuluksia lulee hoitaa |a 1aydentda erityisen hyvin.

Tontille on rakennettava vahintaan:

-1 autopaikka /100 k-m2 opetustilaa,

-1 autopaikka / 85 k-m2 asuin- ja asuntolatilaa,

-1 autopaikka / 50 k-m2 liike-, palvelu- ja majoitustilaa kohti.

PUISTO.

PUISTQ, tunnusmerkdd.

Roomalainen numero osoitlaa rakennusten, rakennuksen tal sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa kaavassa lukumaaraltaan mainitiujen kerrosten alapuolella olevasta
tilasta kerrosluvun estAmatia kaytiad kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaliessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasia saa kaavassa lukumaaraitagn mainittujen kerrosten ylapuolelia olevasta
tilasta kerr Amatta kayltaé kerr laskettavaksi tiiaksi.

Rakennusala.

Markintd osoillaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rak iden &aneneristdvyyden liikkennemelua vastaan oltava vahiniaan
35dB(A).

Istutettava puunvi.

Hoidetiava, noin 2,5 metrid korkea kuusiaita.

Katu,

Jalankululle varaity katu.

Yieiselle jalankululle varatiu alueen osa.

maj 10%  Merkinta osoittaa kuinka monta p fia rak

Chijeellinen eri kaavamaardysten alaisten alueenosien valinen raja.

Tontin raja.

2 2 Kaupunginosan numero.

LEPOL Kaupunginasan nimi.

154 Kortlelin numero.

13 Tontin numero.

TERVANOKA  Kadun, katuaukion, torin 1ai puiston nimi.

700 R ik L langlid: ind.

+yl 5% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia kerrosalasta saa varsinaisen kerrosalan lisaksi

kéytlaa toimisto-, tyd- ja julkisia lahipalvelutiloje varten.

1ot i 5 L !

tyl 10%  Merkinia osoiftaa, kuinka monta prosenitia rakenr var ker

saadaan kiyttaa toimisto-, tyd- ja julkisia lahipaivelutiloja varien.

myl 8% Merkinta osoitlaa, kuinka monla prasenttia rakennusalalle sallitusia kerrosalasta saadaan
kayltdd myym&la- fiike- ja palvelutiloiksi,

lalle sallitusta ker L saadaan
kdyttad majoitustiloiksi.

Jarvenpaa

OPISTOALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOS  1:2000

1. Keskuksen kaupunginosa
Korttelit 154 ja 155, pysékointi- ja katualueita seka puisto-,
luonnonsuojelu- ja vesialueita.

22. Lepolan kaupunginosa
Osa korttelia 2201, liikenne- ja katualueita seké puisto-,
luonnonsuojelu- ja vesialueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

1. Keskuksen kaupunginosan

Korttelin 154 tontit 1,6,7,8,13,14,15 ja korttelin 155 tontit
3,4,5 seka katu-, puisto-, luonnonsuojelu- ja vesialueita.

E'T'_' Pysak{imispaikka.
i . . 22. Lepolan kaupunginosan
(Gaa-D va/kunnosiettava i a i . . - o . =
oA Aluann maapera on futkittava ja tarvittaessa puhdistetiava ennen rakennus- lai kaivuuluvan quelm 2201 ton“? 2 ]E‘ 3, ]”l'feﬂn? ja katualusita seka
mybntamista. puisto-, luonnonsuojelu- ja vesialueita.
@126/11  Merkinta, joka osoittaa, ettd fonttla varten on asemakaavassa varattu autojen séllytys- ja
pyséakdintipaikkoje merkinnn osoittamalta LPA-alueelta
resite Bm  Maanalainen johto ja siihen liittyvén rasitealueen leveys. Jarvenpaassa 4. paivana toukokuuta 1998.
- — v = vesijohto (et 7
i = viemari : o .
5= sadevesiviemhn Kaupunginarkkitehti  Ilkka Holmila
Johtolinja on rasitteen leveyden keskilinja.
Asemakaavamuutosta tarkistettu 27.11.2000
P Katualueen rajan osa, jonka kohdalia ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.
Kaavan sisilelyvainge:
(15477.8)  Suluissa olevat numerot osoittaval kortteliVtontit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa. Latinivabieon kuulaminan RakA 164§ 20,1065 11,4997 i

luonne ei olesllisesti muulu.

Suojeltava alueen osa, jota on hoidettava niin, etta

Rakennusala, jolla olevaa rakennusia tai sen osaa ei saa purkaa. Rakennuksessa ei saa
suorittaa seflaisia muutos- ja korjaustoild, jotka turmelevat sen ulkoasun.

Valtion omistamien rak i jell annetun asetuksen (480/85) nojalla 7.9.1988
suojeltu rakennus.

Kn. 25051888, 270§

Kh 27.11.2000, 532§
Nantavisa RatA 39 |3 41§ 03 06 -30 08 1988

Ke. 11.12.2000, 127§
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0102019
ASUINPIENTALOJEN KORTTELIALUE.
Korttelialueelle voidaan rakent yksi- tai kaksiasuntoisia pi taloja seka kytketlyjd pientaloja

asumistarkoituksiin,

Asemakaavaan merkitystd paskayttbr 53a rakentaa 25% tys-
yms-palvelutiloiksi, joissa harjoitattu toiminta ei aiheuta ymparistdlle kohtuutonta hairita,

Julkisivut ja kaikki rakentest on tehtava laadukkaasti, kiinnittamalla erityista huomiota
ymparistdn, kaupunkikuvan ja vithtyisyyden vaatimuksiin. Julkisivut tulee I&sannells ja
julkisivuvdrityksen tulee soveltua alueen imeeseen. Rakennuksen julkisivujen ja rakenteiden
padasiallisena materiaalina lulee kdyttda puuta, Rak ksissa tulee olla kaht

1201100

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva viiva.

1202000
Kaupunginosan raja.

kalteva katto. Talousrakennuksissa sallitaan pulpettikatto,

Tontsille on varattava lsikkiin ja asukkaid hun o sopivaa yhtenaists aluetta
vahinti&n 15% asuinh istojen yh k kerr
Rakentamatta jdavalle alueen osalle, jota ei kdyleta leikkial

istutettava puita ja pensaita.

ksi tai fiikent

1, On

Tontille on varattava autopaikkoja vahintd8n seuraavasti:
- erillispientalot 2 ap/asunto
- kytketyt pientalot 1,5 aplasunto sek vieraspaikkoja on varatiava lisaksi 1 ap/3asuntoa,

Pybrapaikkoja tulee olla 1 paikkal30 k-m2. Pydrapaikal tulee sijoittaa maantasossa olevaan
varastoon tai katokseen.

0502000
LAHVIRIOSTYSALUE.

0502003
LAHMIRKISTYSALUE

Alusen maaston muotoja voidaan viivytysaltaan

Ja siihen liittyvia patorakentei arillisten

Jaal saar

itelmian mukaicact:

XXX
LUONNONSUQJELUALUE.

Alueella sijaitses luennonsucjelulain

(298§).

Alue on silytettava | tilaisena. Alueslla ei saa i
saattavat vaarantaa alueen suojeluarvoja. Toimenpitest, jotka ovat tarp:
sdilyttdmiseksi, kuitenkin sallitaan,

kaisasti suojeltu tai jelavaksi tarkoitatty luontotyyppi

toimenpiteita, jotka
een alueen suojeluarvon

1100000
VESIALUE.

1242000
Istutettava alueen osa.

1243100
Séilytettivi/istutattava puurivi,

1244000
Katu,

1246100
Ulkoilureitti.

1247000
Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

1254002
Ohjeeliinen yleiselle jalankululle Ja pybréilylle varattu alueen osa.

1271004

Alue, jolla olevat asuinrakennukset sailytetadin, Purkamiseen tarvitaan rakennuslupaviranomaisen
hyvaksyma perusteltu syy. Rakennuksissa teht4vien korjaus-, muutos- tai laajennustdiden
tulee olia sellaisia, elta rakennusten historiallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
merkittéva Juonne sailyy.

Uudisrak tulee sopeutua koon, korh don, julkisivujen mittasuhtaiden,
materiaalien, vérityksen ja yksityiskohtien puclesta alueen yleisimeeseen ja ympardiviin
rakennuksiin. Uudisrakennusten tules muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa
yhtendinen kokonaisuus.

1271012
Valtakunnallisesti merkittivan kulttuuriympériston osa. Kulttuurihistorialiisesti merkitt&van
ympéristén omimaispiiteet on sdilytetidva. Alue tulee pita4 yhtenaisena kokonaisuutena sen
histerialiisen luontean mukaisesti, Yleisen alueen suunnitelmaa laadiltaessa on toimittava
yhleistyissi museoviranomaisen kanssa,

1271400
Korttelialueen hulevedet tulea kasitella tonteilia hulevesia viivyttamalla ennen niiden Jjohtamista
hulevesiverkkoon.

1275000
Suojeltava rakennus.

1203000
Korttelin, korftelinosan ja alueen raja.
____ 1204100
Osa-alueen raja.
T T T T 1205100
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja,
1206000
Ohjesllinen tontin raja,
2 2 1208000
Kaupunginosan numere.
LEP 1208000
Kaupunginosan nimi,
102 1210000
Korttelin numero.
TUUSULANS 1212100
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylsisen alusen nimi.
Srak 1214001
Luku osoitlaa, kuinka monta toisistaan irrallista asuinrakennusta alueelie on vahintadn
rakennettava, Rakennusten valeihin saa rak kevy isen autosuojan tai taloustiloja
kiinni toiseen tai molempiin rakennuksiin,
1 1217000
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun,
1u2/3 1219100
Murtoluku roomalaisen numeron Jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi,
e=0.30 1220000
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
te=0.05 1220002
Tehokkuusluku eli talousrakennuksen kerrosalan suhde tontin pinta-alaan,
T 1 1227000
—-L-— Rakennusala.
77" 1237000
ke i

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

JARVENPAAN KAUPUNKI

TERVANOKANTIE
ASEMAKAAVAN MUUTOS - Luonnos
1:2000

Asemakaavan muutos koskee tiloja 1:285 ja 1:2158, osia tiloista 1:245, 1:282, 1:293, 1:294,
1:2157, 1:2222 Ja 1:2627 seka katualuetia.

Asamakaavan muutoksella muodostuy 1. ali Keskuksen kaupunginosaan asuinpientalojen
korttelialuetta, Ishivirkistys-, vesi- Ja katualuetta sek4 jalankululle Ja pyorailylle varattua
katualuetta seka 22, ali Lepolan kaupunginosaan I&hivirkistys-, luonnensuolelu-, vesi- JE]
katualuetta,

Téhdn asemakaavakartiaan liittyy erikseen iaadittava rakentamislapachje (LAADITAAN NAHTAVILLE
KAAVAEHDOTUSVAIHEESSA). Rakentamistapaohje liitetaan kaavaseloslukseen Ja hyvaksylan sitovana
kaavan hyvitksymiskasittelyssa,

Tamén asemakaavan korttelialueelle on laadittava erillinen tonttijako.

Kashielyvalhoet:
Nahtavena MRL 82 § [s MRA 30 § mukaisost/ 6.4 452016

Kaupunidkshitystasiakunta pvm §
Nehtavana MRL 85 § ja MRA 27 § mukalsest]

Kaupunkikehhyslautekunia pvm §
Kaupunginhaliius pvm §
Kaupunginvahuusio pvm §
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LAUSUNTOJEN JA MIELIPITEIDEN LYHENNELMAT
JA VASTINEET

Vireillletulo, Osallistumis- ja arvointisuunnitelma (OAS) nahtdville, 12.8.2015

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on esitetty 5 lausuntoa ja 1 mielipide.
Yhteenveto OAS:n lausunnoista ja mielipiteistd seka kaavoituksen vastineet:

1. Lausunto: Fortum Power & Heat Oy, 12.8.2015

Asemakaavan muutoksen alainen kortteli sijaitsee n. 300 m etaisyydelld kauko-
lampoputkista. Kaukolampda tullaan tarjoamaan lammitysmuodoksi uusille ra-
kennettaville kiinteistdille edellyttien, ettd alueen kaikki kiinteistdt valitsevat
lammitysmuodokseen kaukolamman.

Vastine: Lausunto huomioidaan kaavasuunnittelussa, mutta se ei anna
aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

2. Lausunto: Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, 17.8.2015

Keski-Uudenmaan maakuntamuseo korostaa, etté suunnittelualueella on merkit-
tavit maisemalliset ja rakennetun ympariston arvot. Kulttuuriymparistona se on
erityisen herkkaa ja alueen muutoksen sietokyky on pieni. Yrjdlén rakennuksella
on kulttuurihistoriallista arvoa osana maatalousnormaalikoulun toimintaa. Oma-
leimaisen rakennuksen sailyminen on turvattava tulevassa asemakaavan muutok-
sessa. Maakuntamuseo osallistuu rakennuksen suojelutason méaarittelyyn.

Maakuntamuseo pit4a tiarkedna, ettd alueen maisemalliset arvot ja niiden vaali-
minen ovat suunnittelun lahtdkohtina. Rakentamisen myéta avoin peltoalue
Sibeliuksenviyldn varressa supistuisi rakentamisen seurauksena. Suunnittelun
kannalta paikka on erityisen haasteellinen onnistuneen lopputuloksen saavutta-
miseksi. Maakuntamuseon niakemyksen mukaan mahdollista tutkia vain pienimit-
takaavaista ja matalaa rakentamista. Uudisrakentamisen tavoitteiden pitad olla
korkealla. Ympiristén- ja istutusten suunnittelu alueelle ominaisella tavalla on
myos tarkeda.

LIITE

Maisemallisia lihtdkohtia ja nakymii seké alueen soveltuvuutta rakentamiselle
tulee kaavatyon yhteydessa arvioida ja esittda havainnollisesti maisema-analyysin
keinoin.

Vastine: Jarvenpaian kaupunki korostaa, ettd alueen maisemalliset arvot
ovat tarkeits lahtokohtia kaavasuunnittelussa ja ne pyritdén
huomioimaan myos kaavaratkaisuissa. Uudisrakentamisen vaiku-
tuksia ja soveltumista ympdristodn arvioidaan kaavatyon aikana
kaavaselostuksessa seki erilliselld rakentamistapaohjeella, joka
valmistellaan samanaikaisesti nahtaville kaavaehdotuksen kans-
sa. Rakentamisen soveltuvuutta havainnollistetaan myos 3D-
massamallintamisella. Asuinrakennuksen (Vaalea Yrj6ld) mahdol-
linen suojelutaso méadritelldsn tarkemmin kaavahankkeen ede-
tessd, jossa Keski-Uudenmaan maakuntamuseo on mukana osal-
lisena.

Lausunto otetaan huomioon kaavasuunnittelussa, mutta se ei
anna aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

3. Lausunto: Museovirasto, 31.8.2015

Kaavamuutosalueelta ei tunneta Museoviraston kdytettdvissa olevien tietojen
perusteella muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannok-
sia. Tiedot perustuvat vuonna 2001 tehtyyn muinaisjadnneinventointiin seka
vuonna 2014 tehtyyn Tervanokan alueen inventointiin, jossa kartoitettiin erityi-
sesti historiallisen ajan muinaisjaannéksid. Nain ollen Museovirastolla ei ole
huomauttamista kaavamuutokseen.

Vastine: Lausunto huomioidaan kaavasuunnittelussa, mutta ei anna aihet-
ta muuttaa osallistumis- ja arvicintisuunnitelmaa.

4. Lausunto: Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, 1.9.2015

Tuusulanjérven itdrannalla on seké vesi- ettd ranta-aluetta koskeva vanha SL-
aluevaraus "linnuston seki eheén, kauniin rantamaiseman turvaamiseksi”. Yleis-
kaava 2020:n pohjaksi ja sen jilkeen tehdyissd luontoselvityksissé ei Tervanokan
alueelta 16ytynyt mitdan sellaisia arvokkaita kasveja tai eldimid, ettd niistd olisi
tullut kohdistettuja merkintdja Jirvenpaan luontotietokantaan. Uudempien luon-
toselvitysten nojalla Jirvenpaa katsoi, ettei alueelle tarvitse muodostaa luonnon-



suojelualuetta lain nojalla. Maa-alue merkittiin virkistysalueeksi (V) ja asemakaa-
van rantaviivaa on siirretty ulommaksi ranta luhdan avoveden puolelle. Vesialu-
eelle ei merkitty suojeluvarausta.

Jarvenpadn keskustan osayleiskaavassa ranta-alueelle on merkitty kevyen liiken-
teen yhteystarve. Suunnittelualueen lansipuolella ranta-alueella sijaitsee terva-
leppékorpi. Parhaillaan tekeill3 olevassa luontotyyppikartoituksessa (Faunatica
2015) tervaleppikorpi méaériteltdneen luonnonsuojelulain mukaiseksi luontotyy-
piksi, joten tervaleppékorpea vastaan tulee jattaa riittava suojavydhyke.

Jarvenpdan kaupungin lepakkokartoituksessa (Siivonen 2001-2002) Tervanokan
alue on maéritelty hyvaksi lepakkoalueeksi, josta on tavattu vesisiippaa ja pohjan-
lepakkoa. Vesisiipat saalistavat myds muualla Tuusulanjérven rannoilla. Rantalinja
toimii myos lepakoiden siirtyméreittina alueelta toiselle ja lepakot kayttavit pui-
den koloja paivapiiloinaan, joten lepakoiden kannalta rantapuusto tulee sdilyttaa.
Lepakkokartoituksessa (Siivonen 2001-2002) ei Tervanokasta I6ydetty lepakoiden
lisd@ntymis- ja levahdyspaikkoja, mutta ranta-alueelta Yrjoldan johtaa kuusiaita.
Lepakot valitsevat mielelldin kessiseksi piilopaikakseen (lisdantymis- ja levahdys-
paikka) sellaisen rakennuksen, johon johtaa lentoreitti esimerkiksi puurivists,
joten lepakot voivat kdyttda rakennusta kesaisena piilopaikkanaan. Toimenpiteitd
rakennuksessa olisi timén vuoksi hyva tehds loka-huhtikuussa, kun lepakot ovat
siirtyneet talvehtimispaikoilleen.

Koko Tuusulanjérvi kuuluu maakunnallisesti tirkeisiin lintualueisiin Uudellamaalla
(Tringa 2011), joten aluetta vastaan tulee rannassa olla riittiv suojavyohyke.
Tuusulanjérven rannan liheisyys tulee ottaa huomioon alueen hulevesijarjestely-
ja suunniteltaessa. Ainakin tonttikohtaiset viivytysmahdollisuudet on syyt3 selvit-
taa.

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympaéristéon.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuu-
riympdristén ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittivien maisema- ja
kulttuuriarvojen sdilyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on arvioitava
ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kiyttdtarkoituksen mukainen
maankayttd sekd maisema ja kulttuuriarvot.

Vastine: Tervaleppékorven sekd muun rantapuuston suojavyohykkeet
pyritdén huomioimaan koko asemakaavan suunnittelussa ja ottaa

mahdollisesti suojeluun valmistuvan luontotyyppikartoituksen
loppuraportin mukaisesti. Rannassa olevan puuston sdilyttamista
huomioidaan asemakaavoituksessa. Kevyen liikenteen yhteyden
toteuttaminen rannan tuntumaan edellytti asemakaavan lisiksi
vield tarkempaa ja ympiristolhtokohdat huomioivaa jatkosuun-
nittelua.

Kaavahankkeen vaikutuksia luontoon ja rakennettuun ymparis-
todn arvioidaan kaavaselostuksessa tarkemmin kaavahankkeen
edetessa.

Lausunto otetaan huomioon kaavasuunnittelussa, mutta se e
anna aihetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

5. Mielipide: Tuula ja Tapani Ollari, 8.9.2015

Olemme tutustuneet asuinaluettamme koskevaan kaavaluonnokseen ja niilta
tiimoilta kavimme myés keskustelemassa aiheesta paikanpaalld (Kaskitiella).
Nykyinenkin tilanne Tervanokan uimarannan alueella on hairidllinen ja huonosti
valvottu. Uimarannan palautuksen yhteydessa (v 2004) alue oli hetken aitaama-
ton mutta tilanne kavi heti alkuunsa kestimittémaksi meille lahiasukkaille! lhmi-
sid pomppi suruttomasti tonteilla kuka millzkin asialla.

Sen lisaksi olemme saaneet uimarannasta pysyvan meluhaitan, josta silloinen
katupallikko Juhani Koivusaari totesi; jos lupaatte kest3s padivamelun nurisemat-
ta, niin kaupunki pitaa huolen siitd etta yomelu ja hdiriot eliminoidaan. Tois-
taiseksi emme ole valittaneet paivamelusta, vaikka kyseinen lupaus ei olekaan
toteutunut.

Ihmettelemme kuinka suunnitellun rantatien ja uimarannan yhteensovittaminen
kdytdnndssa tapahtuisi (iiman ettd tonttimme rajaa vasten olevaan aitaan teh-
dadn kulkureitti)?

Mydskin ihmetyttad, onko suunniteltu tie mahdollista toteuttaa osin luonnonsuo-
jelualueeksikin merkityn alueen halki? Tietojemme mukaan Jaakko Rantasen
perikunnan tontin rajasta alkaa luonnonsuojelualue?!

Tervanokantien ldpiajo (= kaahailu) on oma lukunsa! Asialle pitdisi tehda pikaises-
ti jotain, ennen kuin mitaan vakavampaa yliajoa tms. tapahtuu.



Vastine:

Kaavaluonnosta ei ole vield asetettu nahtaville, joten esitetty
mielipide luetaan liittyviksi osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan (OAS).

Kaupunkikehitys saa aika ajoin palautetta yksittaisilta kuntalaisil-
ta, ettd uimarannalla ja sen ldhiympéristdssa esiintyy ajoittain
hairidkayttaytymistd. Vaikutusmahdollisuudet asiaan ovat téman
kaavahankkeen osalta kuitenkin rajalliset. Tervanokantien uima-
rannan ja sen lahiymparistdn suunnittelemattomuus ja toiminto-
jen puute voivat luoda osaltaan vaikutelmaa taantuneesta alu-
eesta, mika taas “mahdollistaa” alueelle epamaaraista toimintaa
ja héiriokayttaytymista. Hairididen lisddntyessa kaupungin on
syytd ryhtyé toimenpiteisiin niiden vahentamiseksi. Alueelle ei
tilla hetkelld kuitenkaan pystytd eika ole tarpeen jarjestad tehok-
kaampaa valvontaa kaupungin toimesta. Yleinen jdrjestyshairidi-
den valvonta on poliisin vastuulla.

Kaavahankkeen aikana tutkitaan edellytyksia ja mahdollisuuksia
jalankulkuyhteyden rakentamiselle ranta-alueen yhteyteen.
Mahdollisessa toteuttamisessa huomioidaan ranta-alueen luon-
to- ja maisema-arvot seki sen vaikutukset |ahiymparistéon. Kul-
kuyhteyden rakentamisesta ei ole tehty paatdksid, mutta sen
mahdollinen rakentuminen voi luonnollisesti muuttaa nykyisia, jo
toteutuneita aitausjarjestelyja.

Kulkuyhteyden mahdollisuudesta Tuusulanjarven rantaan on kes-
kusteltu eri tasoilla jo vuosien ajan (esim. Tuusulanjarven kulttuu-
ripolku-ajatus). Sille on esitetty myos perusteet lainvoimaisessa
Jarvenpéan yleiskaavassa 2020 (ulkoilun paareitti) seka Keskustan
osayleiskaavassa 2030 (voimaan 11.11.2015), jossa alueelle on
esitetty kevyen liikenteen yhteystarve. Viheralue ja kdvelypolku
vaativat asemakaavan lisdksi myds tarkempaa yleis- ja rakenne-
suunnittelua, joka kdynnistynee asemakaavoituksen aikaansaa-
mana.

Nykyisen asemakaavan (vahv. 2000) mukaan osa ranta-alueesta
on merkitty luonnonsuojelualueeksi (SL). Jarvenpaan yleiskaava

2020 laadintaprosessin|{alkoi v. 2000, hyvaksyttiin 9.8.2004) yh-
teydessa tehtyjen luontoselvitysten mukaan alueelta ei loydetty
merkittévid eldin- tai kasvihavaintoja, joten katsottiin ettei luon-
nonsuojelualuetta tarvitse lain nojalla perustaa. Tuoreimpien
luontoselvitysten (Jarvenpaan luontotyyppiselvitys 2015) mukaan
alueelta kuitenkin l6ytyy suojeltavia arvoja, joten kaavasuojelu-
merkinnit tullaan kaavassa tarkistamaan selvityksen mukaisesti.
Tama ei kuitenkaan poissulje ulkoiluyhteyden mahdollisuutta.

Tervanokantien katuyhteyden katkaisemista moottoriajoneuvoil-
ta tutkitaan kaavahankkeessa. Yhtend vaihtoehtona on osoittaa
Tervanokantiestd paattyva tonttikatu (ei |dpiajoa, tonttiliikenne
sallitaan), johon myds Keskustan osayleiskaava 2030 omalta osal-
taan ohjaa.

Kaupunki toivoo yhteisty6td kaavan jatkosuunnittelussa. Mielipi-
de otetaan huomioon kaavasuunnittelussa, mutta se ei anna ai-
hetta muuttaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

6. Lausunto: Caruna Oy, 26.9.2015

Kaava-alueella on Caruna Oy:n sahkénjakeluverkkoa esitetyn liitekartan mukai-
sesti. Asemakaavan muutoksella on vaikutusta sahkdnjakeluverkkoon. Sahkén
kéytto alueella kasvaa jonkin verran. Tdmadn hetkisten tietojen perusteella ei ole
tarvetta varata aluetta puistomuuntampolle. Sdhkdnjakelu pystytdan jarjestdmadn
nykyisen olemassa olevan verkon kautta.

Mahdolliset tarvittavat johtosiirrot tehdadn Carunan toimesta ja siirtokustannuk-
sista vastaa siirron tilaaja. Johtojen siirto edellyttda, ettd niille jérjestyy uusi pysy-
va sijainti.

Ei muuta huomioitavaa. Toivomme mahdollisuutta antaa lausunnot vield luon-
nos- ja ehdotusvaiheissa, kun asemakaavan tarkempi kayttotarkoitus tarkentuu.

Vastine: Lausunto huomioidaan kaavasuunnittelussa, mutta se ei anna
aihetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Lausuntomahdolli-
suus jarjestynee myos kaavahankkeen myéhemmissa suunnitte-
luvaiheissa.
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1. YHTEENVETO
1.1. Yleistad
Raportti on laadittu kiinteist611d syksylld 2015 suoritetun katselmuksen perusteella.

Kohteena oleva rakennus on hirsirunkoinen asuinrakennus. Kiinteistdssd on nelji
asuinhuoneistoa

Rakennus on Jarvenpiin Kaupungin omistuksessa ja huoneistot on vuokrattu kiyttgjille.

Rakennus on vilttivissid kunnossa, mikili rakennus halutaan s#ilyttis kédyttokuntoisena on
ldhivuosina ryhdyttivd laajamittaiseen / tiydelliseen peruskorjaukseen. Ennen peruskorjauksen
suunnittelun aloitusta on perusteltua tutkia kantavien rakenteiden kunto perusteellisesti sekd
arvioida vanhan rakennusrungon kéyttokelpoisuus osana uutta rakennetta. Arviointi tulee
suorittaa sekd teknisilla etté taloudellisilla perusteilla.

Nyt kédytettdvisséd olevan tiedon pohjalta voidaan jo todeta ettéd seuraavat rakenneosat joudutaan

uusimaan / rakentamaan kokonaan uudelleen tai kunnostamaan mahdollisen peruskorjauksen

vhteydessi:

- ulkoseinien verhouslaudoitus (uusiminen, puuttuvan tuuletusvilin takia)

- ikkunat ja ovet (uusiminen)

- salaojitus ja routasuojaus sekd pihojen pintarakenteet rakennuksen ympéristdssd (uusiminen
osittain)

- sadevesijdrjestelmé (uusiminen)

- yldpohjan ldmpderistys (lisdys / uusiminen)

- talotekniikka kokonaan (vesi- ja viemériputket, ilmanvaihtojérjestelmait,
lammitysjarjestelmét, sdhkoistys) (uusiminen)

- ulkoseinien ldmpderistys (lisdys ?)

- sisétilojen pintarakenteet ja kalustukset

Peruskorjaustydn aikana kohteen tilojen kédytto ei ole mahdollista.

Mahdollisten korjaustdiden kustannukset nousevat ldhelle normaalin uudisrakentamisen
kustannustasoa.

Rakennuksen korjaaminen vuokra-asunnoiksi on tuskin taloudellisesti perusteltua, toisaalta
omatoiminen rakentaja voi hyvinkin kiinnostua hankkeesta.



1.2. Kiinteist6n tekninen PTS

Perustetta PTS-suunnitelman laatimiselle ei ole.
Lahivuosina tehtiivi joko tidydellinen peruskorjaus tai otettava tontti uusiokdyttan.

1.3. Energiaselvitys
Varsinaista energiaselvitysti ei tissi yhteydessi katsottu tarkoituksenmukaiseksi laatia.
Mikili kohteessa paddytisn peruskorjaukseen tulee sen yhteydessi rakennusten
energiatalouteen kiinnitté erityistd huomiota.

2. KUNTOTARKASTUKSEN LAHTOTIETOJA

2.1. Kiinteiston perustiedot

Alustavaa kuntoselvitysti varten ei kiinteistén perustietoja selvitetty tarkemmin.

2.2. Kuntotarkastuksen yleistietoja

Arvion laajuus: Alustava kuntoselvitys pohjautuen rakennuksen ulkopuoliseen ja
osittaiseen sisitilojen katselmukseen.

Tarkastusaika: katselmus kiinteistsl14 19.8.10.2015
Tarkastaja: ri Tapani Alatalo, Saneeraustekniikka Oy

2.3. Kéytettivissi olleet asiakirjat

- tarkastuksessa ei ollut kiytettidvissi asiakirjoja

3. ALUSTAVAN KUNTOTARKASTUKSEN TULOKSET

3.1. Kiireelliset tydt ja vilttaimattomat akuutit korjaustyot

Ennen mahdollista peruskorjausta on mielekist keskittyé rakennuksen kunnossapidossa vain
pakollisten tehtéivien hoitamiseen. Pakollisilla tehtivilld tarkoitetaan téssé yhteydessi
henkil6turvallisuuteen / asumisterveyteen liittyvien asioiden yldpitdmisti riittéavilla tasolla.



3.2. Ulkoalueet

Istutukset ja kasvillisuus
- piha alueella runsaasti nurmikkoalueita ja istutuksia. Piha-alueet ns normaalissa
kéayttokunnossa.

Liikenneviylit ja alueet

- kulkuviylat padosin kivituhkapintaisia / asiallisessa kiyttokunnossa

Pintavesien poisto

- Tontti on pintamuodoltaan padosin rakennuksesta poispdin viettdvi, paikoitellen
pintakallistukset rakennukseen piin viettdvid

- Kattovesien edelleen ohjauksessa sySksytorvilta on puutteita

- piha-alueen kuivatusjérjestelmd ja pintavesien ohjailu suunniteltava ja jérjestettdva osittain
uudelleen

Salaojitus ja perustusten ulkopuolinen vedeneristys seké sadevesijirjestelma

- rakennuksessa ei todennikdisesti ole varsinaista salaojajérjestelmai

- perustuksen ulkopuolisen vedeneristyksen toteutustapa ei tiedossa (todennidkdisesti ei
ulkopuolista vedeneristystd)

- sadevesiviemérdintid tontilla ei ole, vedet ohjattu pintoja pitkin maastoon.

- kattovesien ohjaus syoksytorvilta eteenpéin on puutteellinen (pintakourut lyhyita )

3.3. Rakennustekniikka
Perustukset ja sokkelit

- rakennus on perustettu betonirakenteisten anturoiden ja sokkelien varaan

- kivirakenteisen osan sokkeleissa vihiisii yksittdisid rungon likkkumiseen / routimiseen
viittaavia vaurioita

- sokkeleiden ndkyvilla osalla paikoitellen halkeamia.

- sokkeleiden ulkopuolisen vedeneristyksen toteutustapa ei tiedossa.

- perustusten kunnon tarkempi selvittdminen aiheellista ennen peruskorjauksen suunnittelun
aloitusta

Rakennusten julkisivut ja ulkoseinien rakenteet:

- Rakennus on hirsirunkoinen.

- Hirsirungon ulkopuolelle tehty lisdlimpgeristys (noin 100 mm mineraalivilla)

- Ulkoverhouslaudoituksen ja seindrakenteen vilissé ei ole toimivaa tuuletusrakoa
- Julkisivujen maalipinnat kuluneita / ikd4ntyneiti



Ikkunat

rakennuksen ulkoseinien sisipinnat levytetty
Ulkoseindrakenteiden kunnon selvittiminen luotettavasti edellyttdid koeavauksen tekemisti
rakenteeseen (seki hirsirungon sisi- etti ulkopuolelle)

ja ulko-ovet

rakennuksen ikkunat ovat alkuperiisii, kaksinkertaisia sisizin/ulos-aukeavia ikkunoita
ikkunoiden ulkopuitteissa runsaasti maali/lahovaurioita

ikkunat vilittéman uusimisen tarpeessa

ulko-ovet on puurakenteisia / panelipintaisia, vilttivissi kunnossa

ikkunoiden ja ulko-ovien aukkopellitykset pédosiltaan heikkokuntoisia, pellitykset uusittava
ikkunoiden uusimisen yhteydessi.

Vesikatto, rinnit ja sydksytorvet:

Yldpohj

Alapohj

Vesikatteena tiilikuvioitu muovipinnoitettu profiilipelti. Asukkaan kertoman mukaan katto
on uusittu 1990 —luvun alkuvuosina. Vesikatteen kuntoa ei tissi yhteydessi tarkemmin
tutkittu. Yleisvaikutelmaltaan vesikatto asiallisessa kédyttokunnossa, ei tiedossa olevia
vuotoja.

Sisddnkayntikatosten vesikaton ja ulkoseinin liittymissi nostopellitys puutteellinen /
matala.

kattovedet ohjattu riystidskourulla ja sySksytorvilla rakennuksen nurkille. Kourut ja
syoksytorvet ehji.

at:

ylépohjan kantavana rakenteena on puurakenteiset kattoristikot / hirsipalkit

Yldpohjan limpgeristeend on todennékéisesti kutterilastu Jja mahdollisesti myshemmin
lisétty villaeristys (yldpohjatilaan ei paisty)

Ylapohjan kunto ja rakenne aiheellista tarkastaa (mm lisderistystarve, mahdollinen
hdyrysulku, eristeiden kunto), ylipohjatarkastuksen yhteydessi selvitetdsin myds aluskatteen
kunto.

at ja vilipohjat

alapohjarakenteita ei tdssi yhteydessi tutkittu tarkemmin

Osalla rakennusta alapohja on rysmintitilallinen tuulettuva alapohja. Alapohjan kantavat
rakenteet on puuta ja limpé&eristeend on todennikéisesti kutteripuru. Alapohjan kuknto
aiheellista tarkastaa rakenneavauksella (ensisijaisesti selvitetéiéin limpgeristeen kunto)



3.4. LVIS-tekniikka

- Kiyttévesiputkistoja on osittain uusittu 1990 —luvun alkupuolella, osittain putkisto
vanhempaa

- kellaritin kattorakenteessa vanhan vesivuodon (putkivuoto) aiheuttamia vauriojélkié

- putkieristeissé asbestia

- ilmanvaihto painovoimainen, poistokanavat pa4osin muurattuja hormirakenteita.
Korvausilmaventtiileiti ei ole.

- lammitysjédrjestelmdn putkisto vanha.

- viemdriputket p4dosin valurautaa.

- s#hkdjirjestelmit padosin ikddntyneitd, joskin pakollisia osakorjauksia on tehty

- LVIS-jirjestelmit kokonaisuutena elinkaaren loppupuolella. Mikili rakennus peruskorjataan

on talotekniikka uusittava kokonaan.

3.5. Energiataloudesta

Tissi yhteydessi ei varsinaista energiataloudellista selvitystd katsottu tarpeelliseksi.
Rakennuksen mahdollisen peruskorjauksen yhteydessé on kiinnitettévi erityistd huomiota
energiatalouteen. Peruskorjauksen suunnittelussa tulee huomioida vahintéénkin seuraavat
energiatalouteen vaikuttavat asiat:

- yldpohjien lisdlimmoneristys (selluvilla)

- ulkoseinien lisdlimmdneristys

- ikkunoiden ja ulko-ovien uusiminen

- ldammitysjérjestelmin uusiminen kokonaisuudessaan.

- mahdollinen limmén talteenotto / ilmanvaihtojirjestelmin rakentaminen

4. Tarvittavat lisdselvitykset / kuntotutkimukset

Rakennustavasta johtuen rakenteisiin liittyy merkittdvid kosteus- / mikrobivaurioriskeja.
Pisasiallinen riskin aiheuttaja on rakenteiden puutteellinen tuulettuvus ja ulkovaipan
hdyrysulun mahdollinen puuttuminen / puutteellisuus). Osittain riskié alapohjan ja
seinidrakenteen alaosien osalta lisdd ryomintétilan puutteellinen tuuletus.

- alapohjan puurakenteiden ja limpderisteiden kuntotutkimus rakenneavauksella
- ulkoseinirakenteen kuntotutkimus rakenneavauksella
- yldpohjan kuntotutkimus

Rakenteellisten syiden lisidksi kuntotarkastus / tutkimustarvetta aiheuttaa rakennuksessa kiytetty

vesi seki rakennuksen historiassa tapahtuneet putkivuodot.

- aiheellista tarkastaa liséksi huoneistojen mérkitilat / keittiot



Valokuvia:
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Ulkoverhouksen takaa puuttuu tuuletusrako. Sisasinkédyntikatosten Jja vesikaton liittymass# nostopellit

puutteellisia. Ikkunat alkuperiisid. Kattovesiohjailussa puutteita. Vesikatto uusittu 1990-luvun alussa.
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Kellarin putkieristeissi asbestia. Sahkélaitteet ja johdot ikddntyneiti.



Ryﬁmintéitila]ets heikko, tilassa roskaa. alapohjaan tehty lisderistystd mineraalivillalla ja

paikoitellen styroksilla. rakenteen kylméén pintaan tehtéivi lisdieristys aiheuttaa kastepisteen siirymisen

rakenteessa ldhemmas ulkopintaa — mikrobivaurioiden riski kasvaa jos sisdpuolen hdyrysulku ei ole
kunnossa.



Rakennuksessa valurautaviemirit muhviliitoksin, kiyttsvesi-

Ja lampdjohdot ripustettu kellarin
kattoon, putkieristeissi asbestia.






LIITE G

"Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 186 Jarvenpaa Téyttémispvm 30.03.2016
Kaavan nimi Tervanokantie

Hyvédksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.08.2015
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 010098
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 11,5439 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 11,5439

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Kasvarat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? 4/-]
Yhteensi 11,5439 100,0 1841 0,02 0,0000 1541
yhteensa 0,6137 5,3 1841 0,30 0,6137 1541
yhteensa
Y yhteensi
yhteensa
yhteensa
T yhteensa
yhteensi 2,2671 19,6 -0,7755
IR yhteensa
IL yhteensa 1,1469 9,9 0,0123
[E yhteensa
IS yhteensa 1,7658 15,3 1,1499
IM yhteensi
[W yhteenss 5,7504 49,8 -1,0004
Maa::ruset Pi?ht:-]ala Ph}%ﬁ'a Kem:::]la fe inta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +J
Yhteensa

. uojellut rakennuksetiSuojeltulen rakennusten muuto
kennussuojelu fikm] (km] fikm +/3] fem? 7

Yhteensa




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
g CLCL e ] [%] m?] fe] (ha +/-] m2 +/-
hteensa 11,5439 100,0 1841 0,02 0,0000 1541
A yhteensi 0,6137 5,3 1841 0,30 0,6137 1541
AP 0,6137 100,0 1841 0,30 0,6137 1541
P yhteensd
Y yhteensd
|C yhteensé
[K yhteensd
T yhteensa
V yhteensd 2,2671 19,6 -0,7755
VP 0,0000 -1,4153
VL 2,2671 100,0 0,6398
[R yhteensa
L yhteensa 1,1469 9,9 0,0123
Kadut 1,1084 96,6 -0,0262
Kev liik.kadut 0,0385 3,4 0,0385
E yhteensa
S yhteensd 1,7658 15,3 1,1499
SL 1,7658 100,0 1,1499
M yhteensé
W yhteensé 5,7504 49,8 -1,0004
W 5,7504 100,0 -1,0004
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Jarvenpaan kaupunki

Rakennuskulttuurin

Ulla Kervinen
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| Ratavartija
| Stenbéckin mikki.
i (J-s)

Asuminen ja rakennukset vuc

Torpat ja mokit

Jarvenpaan kartanossa ja Vanhankylankar-
tanossa asuttiin ja elettiin ajoittain melko
ylellisestikin. Vaatimattomia olivat torpparei-
den ja mokkildisten asumukset. Vuonna
1860 Jarvenpaan kartanon torppareita ja
vuokraajia olivat: Nybackan torppa, Gran-
backa, Anas, Lustikulla, Heikkild, Gronkulia,
Tallbacka, Makela, Rotsten, Bergsta, Bens-
ten, Stenbacka, Seipistd, Enkulla, Norrkulla,
Lillmalm. Torpparit viljelivat yhteensa 60 ha
peltoa ja 175 ha niittya.

Kenttatdiden avulla voimme seurata
taaksepain vain 1800-luvulle, silla tata van-
hempia rakennuksia ei Jarvenpéassa ole
montaakaan jaljella. Rakennukset olivat
useimmiten tuvan, paremmissa tapauksissa
tuvan ja kamarin kasittavia hirsirakennuksia.
Ne vuorattiin myohemmin, usein vasta ta-
man vuosisadan ensimmaisillda vuosikym-
menilla peiterimoitetulla pystylaudoituksella
ja maalattiin punamullalla. (01.26,27,28,29 ja
02.01,03,04,06,07,08)

Pohjois-Euroopan havumetsaalueille
tyypillinen paritupatyyppinen asunto on pe-
raisin Keski-ajalta. Parituvassa kokonaisuus
muodostuu kahdesta suorakaiteenmuotoi-

sesta huoneesta seka naiden valisesta pors-

tuasta. Paritupa oli yleisin asumismuoto
meillakin viela 1600-luvulla. Se sailytti ase-
mansa aina teollisen aikakauden alkuun asti.
Vuoden 1681 talontarkastussaantd maarasi,
etta jo manttaalin suuruisessa talossa oli
asuintuvan lisaksi oltava myos vierastupa.
(Kahri-Pyykonen, siv.73)

Vahavaraisimmalla vaestolla Jarven-
paassa oli kotina yksitupainen rakennus,
mutta joskus jo paritupakin. Kun nyt jo
purettua Rajalan torppaa rakennettiin 1800-
luvun lopulla, se herédtti ympaéristossaan
suurta ihastusta, koska siihen tuli jo tuvan
liséksi kamari. (Jouko lkonen) Rajalan tor-
pan pihalla on mielenkiintoinen péreelld
vuorattu aitta.

Yhden tuvan késittavad asumus oli alku-
jaan myos entinen Virtasen mokki, "Manty-
1d” (02.08) Virtanen rakensi sen itselleen
1880. Puutarhuri Sjostrand osti tdman Yrjo-
lan perintétilaan kuuluneen paikan Lustikul-
lan vieresta vuosisadan alussa ja lisdsi mo-
kin pohjoispaatyyn kamarin seka kamarin
lansisivulle lasiverannan. Lasiveranta muu-
tettiin makuukamariksi 1960-luvulla. (02.08.
Saimi Hilli)

Ratavartija Stenbédck pystytti radan var-
teen vanhojen pdaivien varaksi ratapolleja
osaksi rakennusaineena kayttden yhden
huoneen kéasittavan maokin, johon myohem-
min lisattiin tuvan taakse kamari ja sittem-
min viela lisasiipi, johon tuli eteinen. (02.06)

Raatali Frans Lindgren (02.03.) rakensi
vuonna 1888 yhden tuvan kasittdvan mokin
Kinnariin. Mokissa oli aluksi maalattia, sa-
manlainen kuin lahella sijaitsevassa Blixte-
nin torpassakin. Frans toimi Hyrylan varus-
kunnan raatalina, mutta jatti viran aloittaes-
saan itsenaisen ammatinharjoittamisen. Ta-
man vuoksi mokkia oli laajennettava. Tuvan
jatkoksi rakennettiin kamari ja talon pitkalle
sivulle entisen sisdankaynnin viereen tehtiin
toinen sisaankaynti. Raatali ompeli puku-
jaan toisella puolella ja perhe asusti toisella
puolella. Tuvassa oli iso, muurattu leivinuuni
jahuoneessa kaakeliuuni.Tontilla on laudas-
ta ulkorakennukset vuosisadan alusta.
(0.2.03. liona Lehto)

Tuvan ja kamarin kasittdva mokki oli
my0s se purettu rakennus, "Rantala” jossa
Jarvenpaan kartanon puutarhuri asusti ai-
koinaan nykyisen Sibeliuksen kadun varrel-
la. Tama sittemmin Juurisen mokkini
(02.01) tunnettu rakennus oli vaalea silloin,
kun Juurisen perhe muutti siihen asumaan
vuonna 1925. Perhe maalasi mokin punai-
seksi 1940-luvulla samalla, kun parekatto
muutettiin huopakatoksi. Mokkia laajennet-
tiin vv. 1918-22 rakentamalla jarvenpuolei-
seen paahan kamari. Siita erotettiin jalkeen-
pain myos keittio. Talon paassa aikaisemmin
ollut sisadankaynti suljettiin ja siirrettiin nyt
talon sivulle.

Entinen Michelsonin eli Kusta Nurmen
talo (02.04) aivan radan varressa 1800-luvul-
ta on Kinnarin kaupunginosan vanhin jaljella
oleva rakennus. Taman punaisen maatalon
perusosana on ollut tupa ja pdassa olevat
kaksi huonetta. Myéhemmin tuvan toiselle
puolelle rakennettiin keittio ja huone. Tuvas-
ta johtanut ovi suljettiin 1974, jolloin talon
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sadan alussa

toiseen paahan tehtiin myés sisaankaynti.

Tuvan ulko-oven vasemmalla puolella on
vielakin jaljella vanha iso valkoiseksi rapattu
muuri, samanlaiset, mutta pienemmét on
my0s kamareissa. Talon uusimmassa osas-
sa on peltiuuni.

Vaatimatonta rakentamista edustaa
my0s Lustikullan torppa (02.07), entinen
Jarvenpaan kartanon torppa, mycshemmin
muonamiehen rakennus. TAma viime vuosi-
sadan jalkipuoliskolta peraisin oleva raken-
nus seisoo edelleen paikallaan.

Talo kasvoi siis tarpeiden mukaan, mil-
loin pituussuunnassa, milloin leveyssuun-
nassa tai molemmissa. Milloin siihen kama-
rin liséksi tehtiin myos kuisti. Perusosana oli
ikivanha yksittaistupa.

Rakennusaineena kaytettiin veistettya
hirtta. Ensi alkuun mokki sai olla maalaama-
ton. Punaisen vérin se sai viimeistaan silloin.
kun se vuorilaudoitettiin.

Vanhat valokuvat osoittavat, etta varsin-
kin torppareiden ja kdyhimman vaeston pie-
net mokit saattoivat olla maalaamattomia
varsin pitkaankin. Hirsirakennuksen piti aina
myo0s saada ensin "asettua” eli seista jonkin
aikaa, jotta hirret kuivuisivat, ennenkuin ra-
kennus vuorattiin.

Jarvenpaan pikkumékit ovat tasanurk-
kaisia. Ikkunat olivat tuolioin yleisesti 6-
ruutuisia. joskus myos T-ruutuisia saattoipa
ylin ruutu olla monijakoinenkin. Kun mékki
maalattiin sitten punamullalla ikkunan vuori-
laudat ja nurkkalaudat maalattiin valkoisiksi.

Talo rakennettiin joko pelkkien nurkkaki-
vien paalle tai isompiin rakennuksiin tehtiin

perustukset luonnonkivestd. Rakenukset
olivat harjakattoisia. Vintti jatettiin tavallises-
ti avovintiksi. Kateaineena oli vuosisadan
alussa viela yleisesti pare. Se korvattiin sitten
usein taman vuosisadan ensimmaisilla vuo-
sikymmenilla huovalla. Taman jilkeen sii-
hen on saatettu laittaa viela pelti tai tiilikate.
Tallaisia havaintoja olen voinut tehda purku-
taloja seuratessani.

Pienissa torpissa saattoi olla laudoista
kyhatty pulpettikattoinen sadekatos talon
sivuseinalld olevan ulko-oven suojana, esi-
merkiksi Blixtenin ja Rotstenin torpat. Se oli
tehty pystysuuntaisista raakalaudoista.

Maalaistalot

Sen aikuiset maalaistalot, kuten Yrjoli ja
Juhola olivat vuosisadan alussa otettujen
valokuvien mukaan myos yksikerroksisia.
Samoin inventoimani Jarvenpaa purettu ti-
lanhoitajan rakennus, ns. vanhantilan paira-
kennus (01.02). Nama rakennukset oli puna-
mullalla maalattu ja peiteremoitetulla pysty-
laudalla vuorattu. Rakennuksen pitkalla si-
vulla saattoi olla kaksikin vierekkaista si-
saankayntia.

Esimerkiksi vanhassa Yrj6l4ss3 oli kaksi
vierekkaista umpikuistia, toisessa pieniruu-
tuiset lasi-ikkunat, toisessa vain yksi pieni
ikkuna ja ovi. Toinen kuisti vei ilmeisesti
arkituvan puolelle ja toinen paraatipuolelle:
Talon katto oli harjakatto, arkikuistissa har-
jakatto ja lasikuistissa kolmilappeinen. Ta-
ma punaiseksi maalattu talo ol pystylaidoi-

Rantala eli
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tettu, 6-ruutuisten ikkunoiden vuorilaudat,
nurkkalaudat ja ulko-ovi olivat valkoisia. Kat-
teena oli tuolloin viela pare. (20-luvulla ote-
tussa kuvassa)

Saman tyyppinen rakennus oli myos
Jarvenpédan kartanon pehtorin  rakennus
vuodelta 1868 ns. Vanhan tilan paaraken-
nus. (01.02) Ikkunat uusittiin 50-Juvulla, Enti-
set pieniruutuiset ikkunat korvattiin tuolloin
kaksiruutuisilla laseilla ja umpikuistit avo-
kuisteilla. Talon pohjaratkaisu oli ns. sydan-
seinéllinen tyyppi. (Kahri-Pyykénen siv.
107). Paksut hirsiseinat jakoivat rakennuk-
sen sisétilat harjan suuntaisesti ensin kahtia
ja vield poikkisuuntaisesti neljallad valiseinal-
la. Ikkunoita oli pitkalla sivulla 3 ja pdadyssi
2. tien puoleisessa paassa olevassa huo-
neessa oli muurattu uuni.

Hakon Westermarckin kertoman mu-
kaan pehtorit asuivat talossa toisella puolel-
la, toinen puoli oli verstasta. Muonamiehet
kokoontuivat sinne ennen ruokatunnille me-
noa. Ylakerrassa oli satulasepan verstas.

Hirsikerta ylettyi péaédyissa ja sivuilla
aivan ylos asti. Hirret on veistettyja ja talo
vuorattu pystylaudoituksella. Tamakin talo
maalattiin jo ilmeisen varhain punamullaila,
kuuluihan se sentain Jarvenpaan karta-
noon.

Itsenaistyminen.
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Jarvenpaille anottiin talousneuvos Vihtori
Lehtosen ja eraiden muiden toimesta vuon-
na 1923 Jarvenpaan seurakunnan muodos-
tamisoikeutta. Tontteja oli tassa vaiheessa

-myyty 500 maanmittari V. Svaetichinin tont-

tialuekartoituksen mukaan.

Asutus kasitti ennen vuotta 1921 vain
nykyisen Jarvenpaan kaupungin ydinkes-
kustan, radanpuoleisen osan Kinnarista ja
Poytaalhosta, osia Loutista, jarvenrannan
puolella maantien varrella olevan vanhan
asutuksen, Vanhankylan kartanon ymparis-
ton, Nummenkylan asutusalueen, Haarajo-
en kartanon maat ja nykyisen kaupungin
keskustan ulkopuolelle jaavien maatilojen
kattamat alueet. Ensimmainen aloite Jarven-
paan seurakunnan perustamisesta raukesi
ja vuonna 1935 tehtiin uusi aloite. Asia jai
lepaamaan,

Vuonna 1935 asemakaavoitus- ja kartoit-
tamistyot suoritti insindor H. Wallenius.

Asutus laajeni huomattavasti 1921-1939 va-
lisena aikana. Asutus lisaantyi etenkin Kin-
narissa, Loutissa ja Péytaalhossa seka jon-
kinverran myos Nummenkyldssa.

1940-luku toi ratkaisevan muutoksen
Jarvenpaan asutustilanteeseen. Jarvenpai
sai huomattavan véestonlisan tinne muutta-
neista karjalaisista . Paikkakunnasta tuli teri-
jokelaisten virallinen sijoituskunta. Sen |j-
saksi tanne asettautui asumaan mm. Muo-
laasta, Kellomaelta, Viipurin maalaiskunnas-
ta vaked. Siirtovéelle Iohkaistiin tontteja
Anisin, Seutulan, Haarajoen ja Isokyton
maista. Teriojalle ja Anttilaan tuli rintamies-
tontteja.

Martti Talviojan laatima rakennussuunni-
telma vuodelta 1941 kasitti nyt keskustan
liséksi Loutin, Sorron, Poytaalhon, Kinnarin
ja Kyrélan pohjoisosan seka Pajalan teolli-
suusalueen.

Vuonna 1946 Uudenmaan ld&ninhallitus
vahvisti  rakennussuunnitelman takaiset
maaraykset ns. Stenbackan aluelle ja joille-
kin ympéristoalueille, 1946 alueelle maarat-
tiin rakennustarkastaja.

1958 vahvistettiin ensimmaisen Jérven-
padn asemakaava-arkkitehtin laatima ase-
makaava. Se kasitti edellisten lisiksi Sauna-
kallion, Seutulan, Pajalan, Sorron pohjoiso-
san, Kyrolan itdosan, osia Terholan alueesta
ja Satukalliosta,

Asutus laajeni vuosina 1940-1959 Sau-
nakallioon, Sortoon, Peltolaan, Isokytéon,
Kyrdlaan, Satukallioon Terholaan, Mikon-
korpeen, Ristinummelle, Teriojalle ja Kaak-
kolaan. Samoin asutus lisddntyi huomatta-
vasti Haarajoen kartanon mailla, Pietilan
mailla, VAhanummessa ja Nummenkylassa.

Kauppalasta kaupungiksi

Valtioneuvosto antoi 16.2.1950 paatdksen
Jarvenpaan kauppalan perustamisesta vuo-
den 1951 alusta. Henkikirjoitettua vaestda ol
silloin 8069 henke4. Kun kauppalasta vuo-
den 1967 alussa tuli kaupunki, oli vaesto-
maara kasvanut lahes kaksinkertaiseksi elj
14606 asukkaaseen. Vuoden 1982 alussa
vaestOmaara oli kohonnut 30 vuoden aikana
kolminkertaiseksi. :

Merkittavia uusia asuntoalueita on synty-
nytjaarkkitehtoonisesti arvokkaita julkisia ja
yksityisia rakennuksia valmistunut. Keskus-
ta ja Loutin kaupunginosat on suurelta osin
rakennettu uudelleen, Kaupunki on laajen-
tunut erityisesti pohjoiseen. Radan varressa
on syntynyt uusi asunto- ja teollisuusalue
Jampan kaupungiosa. Tita pohjoisempana
sijaitsevat Wartsilan tehdasrakennukset.

Rakentamisen ohjaus on tapahtunut en-
tisen jarjestysoikeuden ja nykyisen raken-
nuslautakunnan seka kaupungin rakennus-
toimiston toimesta. Kaupungin ensimmai-
seksi kaupungin arkkitehdiksi valittiin vuon-
na 1964 Kalle-Heikki Narinen. Vuodesta
1966 on kaupunginarkkitehtina ollut Erkki
Colliander.



-~







-
LY




