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JARDNo0-2024-130
Toimenpide- ja korvausvaatimus hulevesiasiassa

Vaatimus

1) Japalaurila Oy vaatii, ettda kaupunki huolehtii korttelissa (henkildtiedot poistettu,
kuntalaki 8 140) hulevesijarjestelman toteuttamisesta asemakaavan mukaisen
maankayton tarpeita vastaavasti

ja
2) edelleen yhti6 vaatii, etta kaupunki velvoitetaan suorittamaan sille
vahingonkorvausta 1000 e laillisine korkoineen 30 paivan kuluttua vaatimuksen

esittamisesta seka korvaamaan asian hoitamisesta yhtiélle aiheutuneet kulut
mydhemmin lahetettavasta laskusta ilmenevalla maaralla.

3) Viela yhtio¢ varaa tilaisuuden esittaa korvausvaatimuksen hulevesien teollisuushallin
rakenteille aiheuttamista vahingoista.

Asia

Ko. kiinteiston(henkildtiedot poistettu, kuntalaki 8 140) lattiakaivosta, joka sijaitsee
teollisuusvarastohallin kellarissa padotuskorkeuden alapuolella, pumpataan hulevesia
joko kaupungin katuojastoon tai runkoviemariin. Kiinteistén omistajan mukaan hallin
kellaritiloihin oli alkanut nousta vetta 19.8.2019 ja sita olisi noussut useita kymmenia
sentteja. Aikaisemmin vettd kellariin ei ole noussut, ja vedentulo kellariin on jatkunut
tahan paivaan saakka. Vaatimuksessa todetaan, etta kellaritilan kuivana pitaminen
vaatii, ettd uppopumppu on jatkuvasti toiminnassa ja siita koituu kustannuksia, joita
nyt vaaditaan kaupungilta korvattaviksi.

Kiinteisto rajautuu koillisessa asemakaavassa maaritettyyn suojaviheralueeseen (EV)
seka Terholantien katualueeseen. Lounaassa kiinteisto rajautuu Vanhan Yhdystien
katualueeseen. Katualueille on toteutettu hulevesiviemardinti vuosina 1984 ja 2001.
Kiinteisto (henkilotiedot poistettu, kuntalaki 8§ 140)on maaritetty kuuluvaksi
Jarvenpaan Veden hulevesiverkoston viemarointialueeseen.

Kysymyksessa oleva rakennus on teollisuusvarastohalli ja se on valmistunut
(rakennusluvalla 88-0194-R)1.3.1989. Luvan lausunnoissa on kirjattu 4.5.1988
kunnallistekniikan lausuntona: "Lattiakorkeus +53.4 alle padotuskorkeuden ja WC:n
viemarainti gravitaatiossa mahdoton. ”

Nykyinen korkeusjarjestelma poikkeaa vuoden 1988 korkeusjarjestelmasta. Nykyisten
suunnitelmien ja asiakirjojen korot ovat N2000-jarjestelmassa. Lattian korko +53.4
muutettuna nykyiseen korkojarjestelmaan on ~+53.65.

Terholantien varressa kulkevan ojan pohja on n. korossa +53.50, eli tdama on lahella
rakennuksen lattian korkoasemaa, mutta lievasti alempana kuitenkin. Salaojituksen
korkeusasema on naiden perusteella purkuojan pohjaa alempana, joten kiinteiston
hulevesijarjestelma ei ole korkojen puolesta toimiva, koska salaojavesia ei ole
mahdollista johtaa suoraan ojaan muuta kuin pumppaamalla, ja tassa tapauksessa
sadevesikaivo pumppuineen on asennettu silloisesta, ettd myos nykyisestakin
tavanomaisesta rakentamistavasta poiketen rakennuksen alle.
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Kunnallistekniikan, rakennusvalvonnan ja Jarvenpaan Veden vastine
esitettyihin vaatimuksiin (paatéksen perustelut):

Rakennusluvan leimatussa LVI-suunnitelmassa kellarikerroksen lattiaan ei ole
osoitettu kaivoja. Perustusten kuivatusvedet on ollut tarkoitus johtaa suoraan
Terholantien varressa olevaan avo-ojaan, joten toteutus on tehty suunnitelmasta
poiketen. Nain ollen, rakennusvalvonta ei ole hyvaksynyt kysymyksessa olevaa
lupasuunnitelmien vastaista jarjestelya rakentamisen aikana, ja selvennyksena
todettakoon, ettei ko. jarjestelylle ole rakentamisen jalkeenkaan haettu hyvaksyntaa
rakennusvalvonnalta. Rakennuksen rakentamisaikaisen Suomen
rakentamismaarayskokoelman C2 (Kosteus) ja D1 (Kiinteistdjen vesi- ja
viemaraointilaitteistot) maaraysten mukaan sade- ja sulamisveden poisto kiinteiston
alueelta on jarjestettava siten, etta siita ei aiheudu vahingon tai tapaturman vaaraa,
tulvimista tai muuta haittaa. Kohdan 4.5.1 (Perusvesien poisjohtaminen, maaraykset)
mukaan rakennusten perustusten kuivatusvedet tulee johtaa siten, ettei niista
aiheudu haittaa kiinteistdjen jate- tai sadevesilaitteistolle. Salaojavesien johtaminen
rakennuksen kellarikerroksen lattialaatan alla sijaitsevaan kaivoon on vaatimuksen
mukaan tulvinut rakennuksen sisalle. Jarjestely on siis saanut aikaiseksi rakentamisen
aikana voimassa olleen rakentamismaarayskokoelman vastaisen tilanteen.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti:

103 f 8 "Kiinteiston omistajan tai haltijan on johdettava kiinteistdon hulevedet kunnan
hulevesijarjestelmaan, jos niita ei voi imeyttaa kiinteistolla tai jos niita ei johdeta
vesihuoltolain 17 a 8:ssa tarkoitettuun vesihuoltolaitoksen hulevesiviemariverkostoon.

Kunnan maaraama viranomainen voi hakemuksesta myontaa vapautuksen 1
momentissa tarkoitetusta velvollisuudesta johtaa kiinteiston hulevedet kunnan
hulevesijarjestelmaan, jos kiinteistdon omistaja tai haltija huolehtii hulevesien
hallinnasta asianmukaisesti muilla toimenpiteilla.”

103 g 8 "Kunnan maaraama viranomainen osoittaa kiinteiston hulevesijarjestelman ja
kunnan hulevesijarjestelman yhteensovittamiseksi tarpeelliset rajakohdat kiinteiston
valittdmaan laheisyyteen ja antaa hulevesien johtamiseen liittyvia maarayksia.”

103 h & "Kiinteistdn omistaja tai haltija vastaa kiinteiston hulevesijarjestelmasta seka
siihen kuuluvista laitteistosta ja rakenteista 103 g 8:ssa tarkoitettuun rajakohtaan asti.
Jarjestelman, laitteiston ja rakenteiden on sovelluttava tarkoitukseensa ja yllapidettava
terveellisia ja turvallisia olosuhteita. Kiinteiston omistajan tai haltijan on toteutettava
hulevesien hallinta kiinteistolla kunnan hulevesijarjestelman kanssa yhteensopivaksi.

Kiinteistolla on Jarvenpaan Veden kanssa voimassa oleva sopimus hulevesiviemariin
liittymisestd. Vesilaitos on osoittanut liitospaikan yleisella alueella olevaan
hulevesiviemariin. Sopimuksen ja pakottavan lainsaadannon (MRL:n ylld mainitut
pykalat) mukaisesti, kiinteistdlla on velvollisuus sovittaa kiinteistokohtainen
jarjestelma yhteensopivaksi yleisen alueen jarjestelman kanssa. Kiinteiston omistaja
tai haltija vastaa kiinteistdon hulevesijarjestelmasta seka siihen kuuluvista laitteistosta
ja rakenteista MRL:n 103 g 8:ssa tarkoitettuun rajakohtaan asti. Kaupunki eika
myoskaan Jarvenpaan Vesi, vastaa padotuskorkeuden alapuolella sijaitsevien
viemaroityjen tilojen mahdollisista tulvavahingoista. Kiinteistdn omistaja vastaa
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kiinteiston hulevesien johtamisesta hulevesiverkostoon, kiinteiston KVV-laitteistojen
toiminnasta seka KVV-laitteistojen kunnossapidon kustannuksista. Taten kaupunki
eika myoskaan Jarvenpaan Vesi ole korvausvelvollinen kiinteistdn hulevesien
pumppaamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Terholantien hulevesiviemarointi on suunniteltu vuonna 2000 ja toteutettu vuonna
2001. Johtokartan mukaisesti Terholantien hulevesiviemardinti on rakennettu hallin
lattiakorkoa alemmaksi. Alueella ei ole toteutettu vuoden 2019 tienoilla tai sen jalkeen
yleisilla katualueilla peruskorjausta tms. toimenpiteita, joilla olisi vaikutusta
kiinteistolle.

Terholantien, Salokujan ja Vanhan Yhdystien katualueiden kuivatus on toteutettu
hulevesiviemaroinnein ja riittavin putkimitoituksin. Alue kuuluu Jarvenpaan Veden
huleveden viemardintialueeseen, jossa uudet kiinteistot on liitetty
hulevesiviemariverkostoon asianmukaisesti.

Tammikuussa 2020 tehdyn maastokaynnin (Rakennusvalvonta/lupa- ja
valvontapaallikko ja Kaupunkitekniikan suunnittelupalvelut/suunnittelupaallikko)
yhteydessa ei havaittu hulevesiin tai hulevesien johtamiseen viittaavia ongelmia
katualueilla. Kaupungilla ei ole mitaan perusteita epailld katualueiden kuivatuksen
toimivuutta. Jarvenpaan Vesi on tutkimuksillaan poissulkenut mahdolliset
putkivuodot.

Maastokaynnilla rakennusvalvonta on ohjeistanut kiinteisténomistajaa
jatkoselvittamaan olosuhteita kiinteistdlla, mikali he kokevat, etta veden tulon
aiheuttaa heille kohtuutonta haittaa (esim. mahdollisen orsivesilahteen
paikantamiseksi kiinteistdlld). Kiinteistdn omistajalla on jaanyt selvittdamatta, mista vesi
on peraisin. Mikali kiinteistdon omistaja katsoo, etta kunnan vastuulla oleva hulevesien
kokonaishallinta asemakaava-alueella olisi jarjestetty puutteellisesti, tulee kiinteistdn
omistajan esittaa selvitys vaitteensa tueksi. Kaupunki on omilla selvityksillaan
poissulkenut sen mahdollisuuden, etta lattiakaivon tulviminen olisi aiheutunut
kaupungin toimista tai kaupungin hulevesijarjestelmasta.

Lopuksi

Kaupungin toimilla tai sen jarjestelmilla ei ole yhteytta aiheutuneeseen
tulvimisvahinkoon tai (vaitettyihin) rakennuksen rakenteiden kosteusvaurioihin.

Oikeusohjeet: vastineessa mainitut

Paatoksen peruste
Kaupunkikehityksen palvelualueen toimintasaanté 8 31 kohta 7
(kaupunkikehityslautakunta 13.6.2024 & 38, KH 26.8.2024 § 191)

Paatos
Vaatimus hylataan perusteettomana edelld esitetyin perustein.

Tiedoksi
asianosainen
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Allekirjoitus

vt. kaupunkikehitysjohtaja Mikko Autere

Viranhaltijapaatoksen nahtavanaolo
Paatds pidetaan nahtavilla yleisessa tietoverkossa (www.jarvenpaa.fi) 2.10.2024 alkaen

02.10.2024

Tiedoksianto asianosaiselle
Lahetetty tiedoksi 2.10.2024
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Oikaisuvaatimus

8§13

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunkikehityslautakunnalle. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla
tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittdmasti vaikuttaa (asianosainen), seka
® kunnan jasen.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta ndyteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa,
asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita,
kun poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpadiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on:
Jarvenpaan kaupunki

Kaupunkikehityslautakunta

Osoite: Sibeliuksenkatu 8, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkoposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa sahkdisesti kirjaamo@jarvenpaa.fi tai kirjallisesti
Jarvenpaa-infoon os. Sibeliuksenkatu 8, (sisdankaynti Mannilantien puolelta) 04401
Jarvenpaa.

Jarvenpaa-info on avoinna ma-ke klo 9.00-15.00, to 9.00-17.00 ja pe 9.00-13.00.
Arkipyhan aattona asiakaspalvelupiste noudattaa perjantain aukioloaikaa. Jos
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oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on arkipyhan aatto, saa oikaisuvaatimuksen
tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimus on toimitettava viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen
aukioloajan paattymista.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatos, johon haetaan oikaisua

® miten paatdsta halutaan oikaistavaksi

® milla perusteella oikaisua vaaditaan
Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatds pyydetaan antamaan tiedoksi
sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds sahkopostiosoite.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Jarvenpaan kaupungin
kirjaamosta.
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