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TILINTARKASTUSKERTOMUS

Kiinteisto Oy Jarvenpaan Terveystalo -nimisen yhtion yhtiokokoukselle

Lausunto

Olemme tilintarkastaneet Kiinteisto Oy Jarvenpaan Terveystalo -nimisen yhtion tilinpaatoksen tilikaudelta

Lausuntonamme esitamme, etta tilinpaatos antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta
ja taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saanndsten
mukaisesti ja tayttaa lakisdateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olemme suorittaneet tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti. Hyvan
tilintarkastustavan mukaisia  velvollisuuksiamme kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan
noudatettavien eettisten vaatimusten mukaisesti, jotka koskevat suorittamaamme tilintarkastusta ja olemme
tayttaneet muut naiden vaatimusten mukaiset eettiset velvollisuutemme. Kasityksemme mukaan olemme
hankkineet lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpadtostd koskevat hallituksen ja isannoitsijan velvollisuudet

Hallitus ja isannoitsija vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etta se antaa oikean ja riittavan
kuvan Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saanndsten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja isannoitsija vastaavat myods sellaisesta sisaisesta valvonnasta,
jonka ne katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatoksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai
virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja isanngitsija ovat tilinpadtosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa
toimintaansa ja soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja
siithen, etta tilinpaatds on laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan
jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos yhtio aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta
realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tavoitteenamme on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatoksessa kokonaisuutena
vadrinkaytoksesta tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus,
joka sisaltaa lausuntomme. Kohtuullinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siita, etta
olennainen virheellisyys aina havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa
tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheesta, ja niiden katsotaan
olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessa voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin

Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, ettd kdytamme ammatillista harkintaa ja
sailytamme ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:

o tunnistamme ja arvioimme vaarinkaytcksesta tai virheesta johtuvat tilinpaattksen olennaisen
virheellisyyden  riskit, suunnittelemme ja suoritamme naihin riskeihin  vastaavia
tilintarkastustoimenpiteita ja hankimme lausuntomme perustaksi tarpeellisen maaran
tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta vaarinkaytoksestd johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta virheestd johtuva
olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya yhteistoimintaa,
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taikka sisaisen valvonnan sivuuttamista.

° muodostamme  kasityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisesta valvonnasta
pystyaksemme suunnittelemaan olosuhteisiin nahden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet
mutta emme siind tarkoituksessa, etta pystyisimme antamaan lausunnon yhtion sisdisen valvonnan

tehokkuudesta.

o arvioimme sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sekd johdon
tekemien kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

o teemme johtopaatoksen siita, onko hallituksen ja isannditsijan ollut asianmukaista laatia

tilinpaatos perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teemme hankkimamme
tilintarkastusevidenssin perusteella johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai
olosuhteisiin liittyvaa olennaista epavarmuutta, joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion
kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatoksemme on, ettd olennaista epavarmuutta esiintyy,
meidan taytyy kiinnittaa tilintarkastuskertomuksessamme lukijan huomiota epavarmuutta
koskeviin tilinpaatoksessa esitettdviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat tiedot eivat ole
riittavia, mukauttaa lausuntomme. Johtopaatoksemme perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispaivaan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai
olosuhteet voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtio pysty jatkamaan toimintaansa.

o arvioimme tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessa esitettavat tiedot mukaan lukien, yleista
esittamistapaa, rakennetta ja sisaltoa ja sita, kuvastaako tilinpaatos sen perustana olevia
lilketoimia ja tapahtumia siten, ettd se antaa oikean ja riittavan kuvan.

Kommunikoimme hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja

ajoituksesta seka merkittavista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset sisaisen valvonnan

merkittavat puutteellisuudet, jotka tunnistamme tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet

Muu informaatio

Hallitus ja isannoitsija vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomukseen
sisaltyvan informaation. Tilinpaatosta koskeva lausuntomme ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenamme on lukea toimintakertomukseen sisaltyva informaatio tilinpaatoksen
tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessamme arvioida, onko toimintakertomukseen sisaltyva
informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpaatoksen tai tilintarkastusta suoritettaessa hankkimamme
tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenamme on
lisaksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien saannosten mukaisesti.

toimintakertomus on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien saannosten mukaisesti.

Jos teemme suorittamamme tyon perusteella johtopaatoksen, etta toimintakertomukseen sisaltyvassa
informaatiossa on olennainen virheellisyys, meidan on raportoitava tasta seikasta. Meilla ei ole taman
asian suhteen raportoitavaa.

Jarvenpaassa 8. toukokuuta 2018
BDO Audiator Oy, tilintarkastusyhteiso

@CC\E{ S
Pekka Klemetti
KHT
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TOIMINTAKERTOMUS JA TILINPAATOS 31.12.2017

Tilinp&atos tilikaudelta 1.1. - 31.12.2017
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Tilinpaatds on sailytettdava vahintaan 31.12.2027 asti. Tilikauden kirjanpitoaineisto on sailytettava vahintaan

31.12.2023 asti.

Tilinpaatoksen on laatinut Mestaritoiminta Oy

Toimintakertomuksen on laatinut toimitusjohtaja Jari Toivo
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TOIMINTAKERTOMUS

Yhtion perustiedot

Toiminimi: Kiinteisté Oy Jarvenpéan Terveystalo

Y-tunnus: 2342877-1

Yritys rekisteroity: 22.06.2010

Yritysmuoto: Osakeyhtid

Kotipaikka: Jarvenpéa

Postiosoite: c/o Mestaritoiminta Oy PL 105 04401 Jarvenpaa
Kayntiosoite: c/o Hallintokatu 2 04400 Jarvenpaa

Tontti:

Kiinteistétunnus: 186-6-683-3

Kiinteistén osoite: Laakarinkuja 1, 04401 Jarvenpéaa
Rakennukset: 1 kpl

Tilavuus: 62613m3

Bruttoala: 14496m2, Sisaltaa tunnelin 137m2 + 264,5m2
Nettoala: 13763m2

Valmistumisvuosi 2017
Huoneistot yhtitjarjestyksen huoneistoselitelman mukaisesti:

Huoneisto nro.  krs. Pinta-ala brm2  osakkeet osakenumerot
1 | 2800 50 1-50
2 ] 2800 50 51-100
3 1l 2800 50 101-150
4 v 2800 50 151-200
5 \ 2800 50 201-250
Yhteensa 14000

Kaupparekisterin mukainen toimialan kuvaus
Yhtién toimialana on maanvuokrasopimukseen tai omistusoikeuteen perustuen hallita seuraavia Jarvenpaan
kaupungissa sijaitsevia kiinteistéja ja niista myshemmin muodostettavia tontteja ja omistaa ja hallita niilla
kulloinkin olevia rakennuksia ja rakennelmia: Tilat ja maéaraalat kiinteistétunnukset 186—401-1-660, 186—401-2-
178, 186—401-2-188, 186—401-2-229, 186—401-2-277 (yhteensa 6.783 m2). Yhtid voi omistaa kéyttdtarkoitustaan
palvelevien pysakainti, huolto- yms. yhtididen osakkeita ja muuta vastaavaa omaisuutta seka vuokrata
toimintaansa varten tarvittavia pysakéinti- ym. alueita ja tiloja. Yhtié voi omistaa toimintaansa liittyvaa irtainta
omaisuutta.

Hallinto
Varsinainen yhtitkokous pidettiin 14.06.2016. Kokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen maaraamat asiat.

Ylimaarainen yhtitkokous pidettiin 16.11.2017. Kokouksessa nimettiin uudet hallituksen jasenet. Edustettuna oli
koko yhtion osakekanta.

Ylimaarainen yhtickokous pidettiin 20.12.2017. Kokouksessa paatettiin perustaa lainanlyhennysrahasto. Lisaksi
paatettiin kartuttaa lainanlyhennysrahastoa enintaén lainojen lyhennysten maaralla.
Edustettuna oli koko yhtitn osakekanta.

Hallitus ajalla 1.1. - 12.5.2017

Antti Taavila, puheenjohtaja
Henry Berg, jasen

Antti Heikkila, jasen

Pentti Tuovinen, jasen
Kaarina Wilskman, jasen

Hallitus ajalla 12.5. — 12.12.2017

Henry Berg, jasen -> Puheenjohtaja 18.5.2018 alkaen

Pentti Tuovinen, jasen -> varapuheenjohtaja 18.5.2018 alkaen
Antti Heikkila, jasen

Jarkko Wallenius, varajasen

Pentti Tuovinen, jasen
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Kiinteistd Oy Jarvenpaan Terveystalo
Y-tunnus 2342877-1

Toimintakertomus ja tilinp&aatds

31.12.2017

Kaarina Wilskman, jasen

Hallitus ajalla 13.12. — 31.12.2017

Pepe Makkonen, Puheenjohtaja
Kaarina Wilskman, varapuheenjohtaja
Annikki Mikkola, jasen

Jaana Siukola, jasen

Risto Salovaara, jasen

Hallitus kokoontui tilikaudella 6 kertaa.

Toimitusjohtaja:

Tilintarkastaja:

Kiinteistén huolto:

Siivous:

TALOUS

Vastikkeet

Hoitovastike (hoitovastikkeeseen lisatdan ALV verottajan paatdksen mukaisesti)

Jari Toivo

BDO Oy, tilintarkastusyhteisd

vastuunalainen tilintarkastaja Pekka Klemetti, KHT

NCC Suomi Oy

Mestaritoiminta Oy

1.1.2017 - 31.12.2017

Vastikkeet vuonna 2017

Hoitovastike

1. Kerroksen liike- tai toimistochuoneisto
2. Kerroksen liike- tai toimistohuoneisto
3. Kerroksen liike- tai toimistohuoneisto
4. Kerroksen liike- tai toimistohuoneisto
5. Kerroksen liike- tai toimistohuoneisto
Yhteensa

Rahoitusvastike

Rahoitusvastike

1. Kerroksen liike- tai toimistohuoneisto
2. Kerroksen liike- tai toimistohuoneisto
3. Kerroksen liike- tai toimistohuoneisto
4. Kerroksen liike- tai toimistohuoneisto
5. Kerroksen liike- tai toimistohuoneisto
Yhteensa

Erillisvastike

Erillisvastiketta ei kerata.

kk
12
12
12
12
12

kk
12
12
12
12
12

Vastikerahoituslaskelma ja talousarviovertailu

€/osake/kk £/bm2/kk Osakkeet

765,90
765,90
765,90
765,90
765,90

13,68
13,68
13,68
13,68
13,68

50
50
50
50
50
250

€/osake/kk €/bm2/kk Osakkeet

819,57
819,57
819,57
819,57
819,57

14,64
14,64
14,64
14,64
14,64

50
50
50
50
50
250

Vastikerahoituslaskelmat ja talousarviovertailut ovat toimintakertomuksessa jaljempéna

Tulos hoitomenojen osalta on ylijagamainen 28.241,97 euroa. Hoitovastikkeen kumulatiivinen jaama
oli 0,00 euroa, joten seuraavalle tilikaudelle siirtyy 28.241,97 euroa.

bm2
2 800
2 800
2 800
2 800
2 800

yht.
459 543
459 543
459 543
459 543
459 543

14000 2297715

bm2
2 800
2800
2 800
2 800
2 800

yht.
491745
491745
491 745
491 745
491 745

14000 2458723
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Kiinteistd Oy Jarvenpaén Terveystalo Toimintakertomus ja tilinpaatos
Y-tunnus 2342877-1 31.12.2017

Paaomavastikkeen osalta tilikauden tulos oli alijgamainen -481.202,21 euroa. Pddomavastikkeen
kumulatiivinen ylijaama oli 1.744.014,88 euroa, joten tulevalle tilikaudelle siirtyy 1.311.986,87 euroa.

Tilikauden kirjanpidollinen tulos oli 0,00 euroa.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen késittelemiseksi

Hallitus esittaa tilikauden tuloksen 0,00 € kirjaamista voitto-/tappiotilille.

Maksuvalmius

Yhtion maksuvaimius on hyvé.

Lainat 1.1 31.12.
Laina 1 Kuntarahoitus 31.000.000,00 29.688.819,00
Laina 2 Kuntarahoitus 2.000.000,00 1.915.408,00
Laina 3 NIB 20.000.000,00 19.128.348,80
Laina 4 Handelsbanken 400.000,00 383.673.48
Lainat yhteensa 53.400.000,00 51.116.249,28
Korkosuojaukset

Yhti6 on kilpailuttanut ja solminut rahoitussopimukset NIB:n seké Kuntarahoituksen kanssa Jarvenpaan uuden
sosiaali- ja terveyskeskuksen suunnittelua ja rakentamista varten. Naiden rahoitussopimusten arvo on yhteensa
51 ME . NIB:n rahoittama osuus on 20M€ ja Kuntarahoituksen 31 M€. Lis&ksi yhtit on kilpailuttanut ja solminut 2
MéE arvoisen rahoitussopimuksen yhdystunnelien rakentamista varten Kuntarahoituksen kanssa. Lainojen
korkosidonnaisuus on 3kk Euribor ja marginaalin voimassaoclo on 10 vuotta 1. lainan nostosta. Lisaksi yhtié on
solminut 400 000 € arvoisen rahoitussopimuksen keittion laajennusta varten Svenska Handelsbankenin kanssa.

Naiden rahoitussopimusten korkoriskista on suojattu vahintaan 50% koronvaihtosopimuksilla rahoituksen 1.
nostosta 10 vuotta eteenpain, siten ettd suojausaste pysyy koko ajan noin 50%:ssa. Koronvaihtosopimukset on
kilpailutettu erikseen.

«  Syksylla 2014, rahoitussopimusten solmimisen jalkeen, yhtio paatti suojata pitkaaikaisen vieraan paaoman
rahoitukseen liittyvaa korkoriskia kilpailuttamalla koronvaihtosopimuksen.
«  Koronvaihtosopimuksella pyrittiin pitam&an yhtion suojausaste noin 50 % tasolla 10 vuoden ajan.
-~ Arvioitu investointikustannus oli 50 m€, joten nain ollen korkosuojaus oli enimmillaan 25 m€ p&aomalle,
kuten kuvasta oikealla nakyy.
—  Koronvaihtosopimus vastaa 10 vuoden ajan suojattavien lainojen (NIB + Kuntarahoitus
lyhennysohjelmia) *.

~ Korkosuojauksen tiedot - -
Suojausinstrumentti Koronvaihtosopimus
Vastapuoli : Nordea
Sopimushetki 27.11.2014
Sopimuskorko, jota Koy Jarvenpaan Terveystalo maksaa
Nordealle 0,805 % pa.
Sopimuskorko, jota Nordea maksaa Jarvenpaan
Terveystalolle 3Kk Euribor

27.11.2014-

Sopimusjakso 2.1.2025
Suojattu padoma enimmilldén 25 m€

- Muuta Ei korkolattiaa
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* Yhtion toteutunut suojausaste on hieman alhaisempi, silla toteutunut rahoitus on noussut hieman yli 50 m€
(31.12.2017 yhteens& 51,1 m€) . Rahoitusten lyhennysohjelmat vastaavat kuitenkin edelleen
koronvaihtosopimuksen ohjelmaa (pl. Handelsbankenin 0,4 m€ rahoitusta).

50 MEUR rahoituksen suojaus 50 % 10 vuodeksi
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Negatiivisen euriborin vaikutus

+  Kiinteistd Oy Jarvenpaan Terveystalon rahoitussopimukset solmittiin syksylla 2014 NIB:n ja Kuntarahoituksen
kanssa.

— Rahoitukset sovittiin yhteensé 25 vuodeksi

—  Korkoperusteena marginaali + 3kk euribor

- Negatiivisten euriborien tapauksessa korko vastaa marginaalia, mutta ei mene sen alle. Téma on
normaali kdytantd rahoitussopimuksissa ja tasta rahoittajat eivét suostuneet neuvottelemaan.

+  Rahoitussopimusten solmimisen jalkeen yhtid paatti solmia koronvaihtosopimuksen, jolla osa vaihtuvaan
viitekorkoon liittyvasta korkoriskista suojataan.

— Koronvaihtosopimuksessa vastapuoli (tassé tapauksessa Nordea) maksaa yhtiolle 3kk euribor-korkoa ja
yhtié taas maksaa Nordealle

—  Euriborien ollessa negatiiviset, joutuu yhtion maksamaan my6s euribor-korkoa Nordealle.

«  Eri korkosuojausvaihtoehtoja selvitettiin syksylla 2014. Selvityksen lopputuloksena yhtio paatti suojata noin 50 %
korkoriskistdan koronvaihtosopimuksella.

— Korkosuojauksia tehdessa tunnistettiin, ettd euriborit saattavat laskea negatiiviksi, mika kasvattaisi
korkosuojaukseen liittyvia korkokustannuksia. Samassa yhteydessa kuitenkin todettiin, etté ns.
korkolattian tekeminen olisi kustannuksiltaan kallis (arviolta noin 0,4 % / v *) ja toisaalta se vahentaisi
instrumentin lapinakyvyytta ja yksinkertaisuutta.

—  Lisé&ksi kuntien ja kuntayhtididen markkinakéytanténa on ollut kdyttaa yksinkertaisia
koronvaihtosopimuksia iiman optioelementteja juuri edelld mainituista syista. *) Nordea 11.4.2018

Koronvaihtosopimuksen korkovertailu
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Y-tunnus 2342877-1 31.12.2017
el o Sopimuksen Vaihtoehto:
Korkovertailu mukainen Korkolattia Sl
Kiintea korko 0,805 % 1,205 %
Korkolattia ei kylla
Kokonaiskorot koko jaksolta
JUST maksaa kiintea korkoa -1 654 705 -2 476 919 ‘281242
JUST vastaanottaa vaihtuvaa 258
e 509 524 767 622 098
Kokonaiskorkokustannusennuste -1 145 182 1709 297 '151654

** Taulukko kuvaa vain koronvaihtosopimukseen liittyviéd kustannuksia. Varsinaisten rahoitussopimusten
korkokustannukset ovat samat molemmissa vaihtoehdoissa, eivétka tuo néin ollen eroa vertaifuun.

3kk euriborien osalta huomioitu toteutunut taso huhtikuun 2018 asti, jonka jélkeen 3kk euribor-ennuste perustuu
euribor forward-tasoihin huhtikuun alussa 2018 (Lihde: Kuntarahoitus Apollo-tietokanta).

Taulukko osoittaa, ettd korkolattian asettaminen koronvaihtosopimukselle nostaisi kiinteén koron tasoa niin

merkittavasti (~0,4 % /v), ettd se tulisi kokonaiskustannuksissa huomattavasti kallimmaksi (noin 560 tuhatta
euroa), vaikka vaihtuvan koron komponentti ei voisikaan menné negatiiviseksi

ENERGIA - JA VEDENKULUTUS
Vedenkulutus (mitattu kiyttépaikoilta 14113162 ja 14113192)
Kuukausikulutus oli pienimmilldan : 921,46 m3
Kuukausikulutus suurimmillaan @ 1090,92 m3.
Keskimaarainen kuukausikulutus: 1005,34 m3
Veden kulutus vuonna 2017 yhteensd  : 12064,12 m3

Sahkon kulutus (mitattu kayttdpaikalta 7107087)

Sihkdnkulutus vuonna 2017 yhteensa :2212628,90 kWh/vuosi

Maalampdlaitos
JUST maalampélaitos on otettu kaupalliseen kayttéon syksyn 2016 aikana ja kayttda on alettu
seurata marraskuun 2016 alusta lahtien laitoksen suunnittelijan, Konsulttitoimisto Enersys Oy
toimesta. Tahén raporttiin on koottu ensimmaisen tayden kalenterivuoden k&yttotulokset.

Maalampdblaitoksen paatiedot ovat seuraavat:

- 2 kpl padlampépumppuyksikéita, teholuokka 350 kW/yksikkd
-1 kpl kéyttévesilampdpumppuja, teholuokka 50 kW

- Lampokaivot 49 x 310 m

- Lis&- ja varalampd kaukolammélla

Lammén kulutus ja jadhdytyksen kulutukset

Alkuperainen lammon kulutusarvio perustuu Granlund Oy:n kesé&kuussa 2016 tekemaan
energiasimulaatioon, jonka mukaisia kulutuksia on kaytetty budjetin lahtdtietoina, ts.:
¢ Budjetoitu lammon kokonaiskulutus 1853 MWh/v
e Budjetoitu jadhdytyksen kulutus 365 MWh/v
e Em. lukujen taustana ollut oletus muun séhkon kaytosta 1965 MWh/v (sis. LVI-,
valaistus ja laitesahkén, mutta ei ldampdpumppuséhkda).

Tulokset perustuvat tiettyihin, tekovaiheessa viela puutteellisiin lahtotietoihin perustuviin
lahtoolettamuksiin, joista tarkeimpia olivat mm. muun sahkén (tassa tapauksessa lahinna
laitesahkon) kaytts ja yleiset tilojen kayttdon liittyvat olettamukset.
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Ensimmaisen tayden kayttdvuoden 2017 toteutuneet kulutukset olivat selvasti suuremmat kuvan

1 mukaisesti.
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Budjetoitu lammon
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Toteutunut IAmmon
kulutus

2474

Sadkorjattu ldmmédn
kulutus

Kuva 1

Lammén budjetoitu, toteutunut ja toteutunut saakorjattu kulutus

Vuosi 2017 on ollut kokonaisuudessaan normivuotta Iampimampi (lammitystarveluku 8 % normivuotta
pienempi). Toteutunut kulutus on ylittanyt budjetoidun 26 % ja normivuoden sa&olosuhteiden mukaiseksi

korjattu 33 %:lla.

Kuvassa 2 on esitetty lammon kulutukset kuukausitasolla.
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Kuva 2 Kuukausittaiset lammon kulutukset

Taulukkoon 1 on koottu kulutusten jakautumien kulutuskohteittain energiasimulaation ja toteuman
mukaisesti. Suurin absoluuttinen poikkeama on tila- IV-lammityksessa.
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Taulukko 1 Vertailu energiasimulaatio - toteutuma
Simulaatio | Toteutunut|  Poikkeama
MWh MWh MWh %
Tila- ja IV-lammitys 1011 1801 790 78 %
Lammin kayttovesi 482 467 -15 3%
Pihasulatus 360 67 -293 -81 %
Lampo yhteensd 1853 2335 482 26 %
Jdahdytys 365 522 157 43 %
Muu séhkd 1965 1655 -310 -16 %

Téssé tapauksessa poikkeaman taustalla voi olla seuraavia syita:

e  Muun, kuten laiteséhkén kulutus jaanyt simuloinnissa kaytettya pienemmaksi, jolloin
lammitystarve lisdantyy hukkalammon pienentyessa, vaikutus n. 200 MWh/v

s Tietyissa tiloissa on jouduttu kayttdm&an normaalia enemman jaahdytysté, jota on kaytetty
my6s yhta aikaa lammityksen kanssa, jolloin lis&nnyt [Ammityskuormaa

e  Kulutus voi poiketa ensimmaisend kayttdvuonna merkittavastikin normaalitasosta verkostojen ja
automatiikan saatéjen keskenerdisyyden vuoksi (tosin poikkeama voi olla my6s alaspain)

e  Alussa joudutaan usein kayttdmaan suurempia ilmanvaihtomaaria rakennusmateriaalien
aiheuttamien paastdjen, hajuhaittojen ym. vuoksi

e« Rakennuksen kéyttdaste on simuloinnissa kaytettyja olettamuksia suurempi

Lammaon tuotannon jakauma on esitetty kuvassa 3

60 3 % |
46 %
Q
1716 A
8%
® Kaukoldmpd ® Kaukoldmpd B Limpopumppusdhké
B LP-sdhkd limaislampo jadhdytyksestd = Kylmakoineiden lauhdeldmpd
llmaislampd lAmmaonlahteistd limaislamp6 maasta
Kuva3 Lammén tuotantojakauma, vasemmassa kokonaisjakautuma ja lampdmaarat MWh ja

oikean puoleisessa kuvassa lammon tuotanto jaettuna lammoénléhteittain

Lampdpumpuilla on tuotettu 1ampda yhteensa 2275 MWh eli yli 97 % kokonaistarpeesta ja kaukolammélla
60 MWh eli vajaa 3 %. Sahkoa on kulunut 559 MWh, jolloin kokonaislampdkerroin on ollut 2275/5659 =
4,07, apusdhké mukaan lukien 3,88.

Lammdosta valtaosa (73 %/1716 MWh) on perasin ilmaisista lammonlahteista, joita ovat 1) maaperé (46
%) rakennuksen jaahdytys (20 %) ja 3) kylmakoneiden lauhdeldmpé 8 %. Ostoenergian osuus on vain 27
%, josta 3 % on kaukolamp6a ja 24 % lampépumppuséhkoa.
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Jaahdytyksen jakauma on vastaavasti kuvassa 4. Suurin osa jaahdytyksesta on saatu lammén tuotannon
sivutuotteena siten, ettd lampdpumput ovat jadhdyttaneet maaperan sijasta jadhdytysvetté, jolloin
maaperan kuormitus on samalla pienentynyt. Sahkda on tarvittu jaahdytyksen tuottamiseen ainoastaan
2.5 % eli noin 13 MWh/v vastaten noin 1000 € vuosikustannusta, jolloin jaghdytyksen
kokonaishyotykerroin on ollut 522/13 = 40.

2%
8%
10%
Lammon sivutuote
Vapaajadhdytys maasta
7 Konejddhdytys
m Jddhdytyssdhko

80 %

Kuva4  Jaahdytyksen tuotannon jakauma, maksullista on ainoastaan sdhkdn osuus

Kayttokustannukset

Lammaén ja jaahdytyksen tuotannon kayttdkustannukset koostuvat kaukolammon ostosta ja
lampépumpun kayttdsahkén teho- energia- ja siirtomaksuista. Toteutuneet kayttkustannukset
on esitetty taulukossa 2 ja kuvassa 5.

Taulukko 2  Kayttokustannukset alv 0

Kust. Saéasto
Maalampé toteutunut 76795 47 % 87034
Maalampé budjetoitu | 78308 48 % 85521
Perinteinen jarjestelma | 163829 100 % 0
. 180000
€ 160000
é 140000 *.
- 120000
-3
%‘ 100000
% 80000 163829
i}
® 60000 +—— FEE—
g- 40000 A 76795 —— 78308
E 20000 +—
E
5 0 1 ' |
Maaldmpd Maaldmpd Perinteinen
toteutunut budjetoitu jarjestelma
Kuva 5 Toteutuneet, budjetoidut ja laskennalliset kayttokustannukset perinteisellé jarjestelmalla

(kaukolampé + erilliset vedenjadhdytyskoneet).

Toteutuneet kayttékustannukset ovat alittaneet budjetoidut, vaikka lammon tarve on ollut 26 % budjetoitua
suurempi syyna budjetoitua parempi kayttdtalous.

Kuvassa 6 on esitetty kayttokustannusten jakauma.
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Kuva 6  Kayttskustannusten jakauma

Huomattakoon, ettd kaukolammon osuus kéyttékustannuksista on 28 %, vaikka tuotanto-osuus on vain 3
%. Tama johtuu lisakaukolammén hintarakenteesta, jossa tehomaksua maksetaan kiinted maara kaytosta
rippumatta. Kaukolammén keskihinnaksi muodostuu peréti 362 €/MWh (+ alv), kun
lampdpumppulamman keskihinta jaa tasolle 24 €/MWh (+ alv). Tuotetun lammaén keskihinnaksi
muodostuu kuitenkin kohtuullinen 34 €/MWh (+ alv) kaukolammén pienen energiaosuuden vuoksi..

Lammaonlahteiden riittdvyys

Lammon lahteet ovat riittaneet hyvin, vaikka kulutustaso on ollut selvasti suunnitteluarvoja
korkeampi. V. 2017 toteutunut lAmmanldhdetase on kuvan 7 mukainen.

179
Kylmdkoneiden
lauhdeldmpd

470 limaisldmpd
jaahdytyksestd

1068 Himaislampd maasta

Kuva7 Lamménlahteistd saatujen iimaislampdjen maarat MWh

Jaahdytyksesta ja kylmakoneiden lauhdelammdsta on saatu arvioitua enemman ldmpda, jolloin
maaperasta on otettu hiukan yli 1 GWh/v (1068 MWh). Maaper&én ajetaan lisaksi kesdaikana
jaahdytyksen ylijaamalampo, jota syntyi viime kes&na 70 MWh, mutta lampimana kesana maara voi olla
moninkertainen. Maaperan nettokuorma j&a siten hyvin kohtuulliselle tasolla, joten edellytykset
pitkaaikaiseen toimivuuteen ovat hyvat.

Viitaten kaytyihin keskusteluihin sisalampétilojen nostosta maaperan pitaisi kestaa kokonaislammaon
tarpeen lisaantyminen ainakin tasolle 25600 MWh/v, jopa tamén yli edellyttaen, ettd myos jaahdytyskuorma
pysyy/pidetdan riittdvan suurena.

Verkostojen lampétilatasot ja lampdkerroin
Lammitysverkostossa on kaytetty ensimmaisen vuoden aikana suhteellisen matalaa

lampétilatasoa. Siséolosuhteiden parantamiseksi on ollut tarkoitus nostaa menovesikayraa
kuvan 8 mukaisesti:
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Kuva8  Lammitysverkostojen sdatokayran muutos

Saatokayran muutos nostaa paalampopumpuilla tehtavan lammitysveden lampétilaa, mutta vaikutus
kayttéveden tuotantoon on pieni (lisda hiukan esilammityksen osuutta). Paalampopumppujen
lampokerroin on allut 4,27, joka simulaation perusteella putoaa nyt tasolle 3,95. Paalampdpumpuilla on
tuotettu 1ampda 1890 MWh, joten séhkon kulutus lisaantyy talté osin 33 MWh/v vastaten vajaan 3000 €
lisdkustannusta. Laskennassa on otettu huomioon se, ettéd lampdpumppujen tuottolampétilan minimi on
ollut tahankin saakka 36°C (kuvassa vihred katkoviiva).

Hiilidioksidipd&astot

Maalampojarjestelman vililliset pasststhan tulevat sahkdn tuotannon kautta.
Kaukolampdjarjestelmassa paastét riippuvat paikallisesta tuotantomuodosta ja liséksi on otettava
huomioon seké tuotannon ettd kaukolammén jakelun haviot. Suomessa kaytetyn sahkdn
tuotannon paastokerroin on laskenut voimakkaasti viime vuosien aikana fossiilisten
polttoaineiden kayton vahenemisen myota tasolle 100 gCO2/kWhe kuvan mukaisesti. Vuoden
2017 paastoja ei ole viela tilastoitu, joten kaytetaan laskemissa v. 2016 ominaispaastoa 105

gCO2/kWhe
1000 t CO2 g CO2 / kWh(e)
25000 - - 300
20000 S
200
15000
150
10000
100
5000 ‘ so
0 + i 0
2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
g mEmErillistuctanto m)‘h!enstuel_ar_\!o —s=ominaispdastot
Kuva Suomen sahkéntuotannon hiilidioksidipaastéjen kehitys (lahde Energiateollisuus ry).

Fortum ei ilmoita yksittdisten kaukolampéverkkojensa tuotannon ominaispaastdja, mutta koko konsernin
tuottaman energian keskimaérainen luku on ollut 190 gCO2/kWh vuosikertomuksen 2016 mukaan.
Jarvenpaan tuotannon on mainittu perustuvan 80 % uusiutuvaan energiaan, jota voitaneen kayttaa
laskentaolettamuksena tarkemman tiedon puuttuessa. Muu 20 % voitaneen olettaa tuotettavan
vahapaastdisella maakaasulla, jonka paastokerroin on 201 g/kWh. Jos tuotannon ja
kaukolampoverkoston kokonaishyétysuhteeksi oletetaan 70 %, kaukolammon ominaispaastoksi saadaan
0,2 * 201/0,7 = 57 gCO2kWh lampda.

Vastaavalla tavalla pelkdan maalampdenergian ominaispaastoksi saadaan 105/4 = 26 g CO2/kWh lampda.
Kokonaispaaststaseet muodostuvat télléin alla olevan taulukon ja kuvan mukaisiksi eli kaytetyin
olettamuksin maalampojarjestelman kokonaispaastot ovat alle puolet vertailuvaihtoehdosta.
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VE 0 KL VE1LP
KL +VJK Maalampé
Polttoainetase
Kaukoldmpd MWh/v 2335 70
Lampopumppusahké MWh/v 579
Jaahdytyssahko MWh/v 135 3
Yhteenséa MWh/v 2470 651
CO2-paastot
Kaukoldmpd kg CO2/v| 133095 3993
Ladmpopumppusahkd kg CO2/v 60770
Jédhdytyssahko kg CO2/v| 14140 263 3
Maakaasu kg CO2/v 0 0 { )
Yhteensi kg CO2/v| 147235 65025 KL+ Wq Maalampé |
Pidstovihenemd verr VE kg CO2/v 0 -82210 VEOKL | VELLP ‘
Suhteellinen paddstdvihenema 0% -56 %

Maaldmpdjirjestelmén kayttétoiminta ja toiminta yleisesti

Kayttstalous on ollut hyvalla, kaytanndsséa optimaalisella tasolla.
Tarkeimmat kayttétunnusluvut ovat seuraavat:

s« Lampopumppujen energiakattavuus 97,4 %, kaukolammaolla tuotettu 2,6 %

e Lammityksen vuosildmpokerroin ollut kompressorien osalta 4,07 ja 3,88 siséltaen
apulaitteet

e limaisenergian osuus 73 % koko lammitystarpeesta

e limaisenergian osuus 97 % koko jaahdytyksen tarpeesta, jolloin j&éhdytyksen
tehokerroin oliut 1ahes 40.

Maalampdjarjestelman mittauksissa on jonkin verran virheita, joita on korjailtu, virheita on
edelleen, mutta niilla ei ole suurta merkitysta kayttétoiminnan kannalta, koska kéyttéarvot
voidaan laskea useampaa eri kautta.

Jarjestelman toimintaa on seurattu lahes paivittéin 2017, tarkeimpié toimenpiteité ovat olleet
mm.:
e huoltohenkildkunnan opastukset toimintaan ja hélytyksiin liittyvissa asioissa
e kiinteistdn [&mpétilatasojen selvittelyd, saétdkayrien muutoksia, keskustelut NCC:n
kanssa ongelmien ratkaisemiseksi
s asetusarvomuutoksia optimaalisen toiminnan takaamiseksi lammitys-, jaahdytys- ja
sulanapitoverkostoissa
e ohjelmavirheista reklamointi, korjauksien lapikaynti ja testaukset
¢ anturivioista ja laitevioista tiedottaminen eri urakoitsijoille
e liuosvuotoon liittyvat vuodon etsinta, korjauksien koordinointi, painekokeet

Mahdollisia kehityskohteita
Vuoden 2018 mahdollisia kehityskohteita voivat olla esimerkiksi:

Jaahdytystestausten jatkaminen (testaukset osittain tekematta)
Neuvottelut lisdkaukolammén hinnan kohtuullistamiseksi (Fortum ilmoittanut
lopettavansa nykyisen ns. Lisalampé-tariffin, miten [ampd hinnoitellaan jatkossa?).

e Kulutuspoikkeaman syiden analysointi tila- ja IV-lammityksen osalta.

e NCC:n kanssa verkostojen ja automatiikan saaté siséolosuhteiden parantamiseksi ja
lampotilaerojen tasoittamiseksi, tarvittaessa ongelmatiloissa lammitys- ja
jaahdytysmuutoksia jotta koko kiinteistdé ei tarvitse ajaa muutaman tilan takia
epdotollisissa olosuhteissa

¢ Lammitysverkoston menoveden lampétilatason alentaminen yhdessé huollon kanssa
siten, etta kiinteistén |ampdotilatasot kunnossa
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Energian ja vedenkulutuksen budjettiehdotus vuodelle 2018
Vuoden 2018 budjettiennuste ehdotetaan laadittavan kayttamalla kokonaiskulutusarviona vuoden 2017

toteutunutta lammon ja jaahdytyksen tarvetta. Kéyttotalouslaskennassa otetaan huomioon
lampdtilatasojen noston vaikutus.

Osakesiirrot

Tilikauden aikana ei rekisterdity omistajamuutoksia.

Olennaiset tapahtumat tilikauden aikana
Yhteensa huoltoon ja korjauksiin kaytettiin 335.613,45 euroa.

Huolto ja korjaukset
1.1.-31.12.2017

Tilikauden aikana tehdyt korjaukset

64302 Vuosikorjaukset NCC, Alv 77.076,29
64621 |kkunoiden ja ovien korjaukset, Alv 1.882,90
64701 Sisapuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset, Alv 84,57
65321 Vesi- ja viemarijarjestelmien korjaukset, Alv 2.355,48
65331 limastointijarjestelmien korjaukset, Alv 5.911,47
65401 Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset, Alv 736,56
65411 Hissien, putkipostien, ym. siirtolaitteiden korjaukset, Alv 768,32
65451 Pesulakoneiden korjaukset, Alv 680,97
65701 Korjaussuunnittelun, -valvonnan, ym. konsultoinnin palvelu- ja muut vel., Alv
28.216,52

65703 NCC Henkildsto Korjaussuunnittelun, ym. konsultoinnin palvelu- ja muut vel., Alv 66.488,60
65704 NCC Palkkio Korjaussuunnittelun, ym. konsultoinnin palvelu- ja muut vel., Alv 37.200,00
65731 Mittauspalvelut, Alv 57,04
65801 llkivaltakorjaukset, Alv 1.076,89
6700 Aktivoinnit -471.157,59
67501 Erillinen urakka 1 (UR1), Alv 584.235,43
Tilikauden aikana tehdyt korjaukset yhteensa 335.613,45

Uuden sosiaali- ja terveyskeskuksen suunnittelu ja rakentaminen

Kiinteistd Oy Jarvenpaan Terveystalo aloitti kevaalla 2013 Jarvenpaan uuden sosiaali- ja terveyskeskuksen
suunnitteluhankinnan. Rakennuspaikan sijainti: kaupunginosa 6, kortteli 638, tontti 3, osoite Ladkarinkuja 1,
Jarvenpaa.

Kilpailutuksen perusteella yhtion hallitus teki 11.9.2013 hankintap&atdksen, jolla se valitsi suunnittelijaksi
suunnitteluryhma VALO:n, jonka ovat muodostaneet A-insindérit Rakennuttaminen, Uki Arkkitehdit Oy,
Arkkitehtitoimisto Tahti-Set Oy, Insinééritoimisto Erkki Leskinen Oy, Insinééritoimisto AX-LVI Oy ja A-Insinddrit
Suunnittelu Oy. Valituksi tuli kokonaistaloudellisesti edullisin vaihtoehto,

o Suunnittelua koskeva allianssisopimus allekirjoitettiin 30. lokakuuta 2013 ja suunnittelutyd k&ynnistettiin
valittémasti.

o Rakentamista ja toteutussuunnittelua koskeva allianssisopimus allekirjoitettin NCC Rakennus Oy:n ja
suunnitteluryhma VALO:n kanssa 29. lokakuuta 2014 ja rakennustyét kéynnistyivat 10. marraskuuta
2014.

o Tunneliyhteytta ja Pysakdintilaitoksen rakentamista koskeva allianssisopimus NCC Rakennus Qy:n
allekirjoitettiin 18. joulukuuta 2014 ja rakennusty6t ké@ynnistettiin valittomasti.

o Pysakointilaitoksen laajentamista koskeva allianssisopimuksen lite NCC Rakennus Qy:n kanssa
allekirjoitettiin 21. marraskuuta 2015 ja laajentamista koskevat rakennusty&t kdynnistettiin valittdmasti
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TEKES -hanke

TEKES -hankkeen tavoitteena oli luoda virtuaalisen suunnittelun ja rakentamisen malli. TEKES -hankkeen
tuotoksia on hydynnetty uuden sosiaali- ja terveyskeskushankeen hankintamenettelyssa seka kayttajalahtoisen
ja vuorovaikutteiden suunnittelun ohjauksessa. TEKES -hanke paattyi vuoden 2014 lopussa ja loppuraportti
toimitettiin huhtikuussa 2015.

Rakennustyot toteutettiin suunnitelmien mukaisesti 11/ 2014 — 12 / 2016. Hankinnat sisélsivat rakennus -ja
talotekniikkaurakat, projektinjohtotehtavat, kalustehankinnan ja véliaikaisen pysékdintiratkaisun seka
toimivuusvastuun takuuajan loppuun asti. Kohde otettiin kéayttéon vaiheittain kayttéénottosuunnitelman mukaisesti
ja avattiin asiakkaiden kayttoén tammikuussa 2017. Rakennuspaikan sijainti: kaupunginosa 6, kortteli 638, tontti
3, osoite Laakarinkuja 1, Jarvenpaa.

ARVIO TULEVASTA KEHITYKSESTA

Kayttajat, Jarvenpaan kaupungin sosiaali- ja terveystoimi, HUSLAB sekad HUS-Kuvantaminen jatkavat tiloissa
vuokralaisina ja maksavat vuokraa Jarvenpaan kaupungille sisdisen vuokrasopimuksen mukaisesti.
Kayttovaiheen toimintamallin kuvaus

Kayttovaiheen aikana Jarvenpaan kaupunki maksaa Kiinteisté Oy Jarvenpaan Terveystalolle hoitovastikkeita,
joilla yhtié kattaa kaikki kiinteistdn hoitoon, kunnossapitoon, kayttajapalveluihin, hallintoon ja kiinteistén muihin
kuluihin liittyvat menot. Lisaksi Jarvenpaan kaupunki maksaa yhtiolle rahoitusvastikkeita, joilla yhtio hoitaa
maksettavat rahoituksen korot ja lyhennykset.

Kiyttivaiheen toimintamalli

Terveystalon tilat sosiaali- ja
terveystoimen kéyttédn

I _\ (”_wi 7\ P "\l
Palvelun- Kiinteisténpidon Ja Hetenite 1 Esim. ‘
tuottajat muut kustannukset Jarvenpidn

), Jarvenpddn Vuokra siséisen kaupungin
—_— Koy k imuks aall
Jarvenpaan aiponks mukaisestl la
| {Tilakeskus) terveystoimi,
Terveystalo HUSLAB, HUS-
Rahoittajat :;:::ﬂ: h Rahoitusvastike ‘ Kuvantaminen |
|
!
B o G e L heblees 1

Yllapitopalvelut

Yllapitopalvelut on kilpailutettu hankintalain mukaisesti rakentajan kilpailutuksen yhteydessa vuonna 2014.
Kilpailutuksessa kaytetyt ja Koy Jarvenpaéan Terveystalon esittémét yllapitovaatimukset sisaltavat Jarvenpaan
Sosiaali- ja Terveyskeskuksen yllapidon tavoitteet, vaatimukset (laajuus, laatu, kustannus ja aikataulu) seka
toteutussuunnitelman. Yllapitopalvelut on tarkoitus toteuttaa kayttdjén, tilaajan ja palveluntarjoajan yhteisena ns.
yllapitoaliianssina, jossa palveluntarjoaja vastaa yll&pitotoiminnan johtamisesta ja yllapito toteutetaan allianssin
hyviksymina ja palveluntarjoajan toteuttamina hankintoina. Yliapitobudjettia on tarkennettu hankkeen aikana
perustuen tehtyihin valintoihin.

Yhtién ja NCC Suomi Oy:n vilinen yllapitosopimus on allekirjoitettu 31.10.2016.
Pysyvit rasitteet ja kiinnitykset

Yhtién SHB:n tili FI35 3131 1001 2531 07 on liitetty Jarvenpaan kaupungin konsernitiliin. Tililla on
1.000.000,00 euron luottolimiitti. Tilin limiitti ei ollut kéytossa 31.12.2017.

Muut tiedot

Yhti6lld on omaisuuden/toiminnan vakuutus OP Vakuutus Oy:ssa.
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Kiinteistd Oy Jarvenpaan Terveystalo Toimintakertomus ja tilinp&atos
Y-tunnus 2342877-1 31.12.2017

Kiinteistdvakuutus Protector Vakuutuksessa.

Rakentamiseen liittyva infra (kadut, littymét ja verkostot) ovat rakennettu valmiiksi vuoden 2011 aikana. Ty&t ovat
tehty teknisen toimialan kaupunkitekniikan toimesta ja valvonnassa. Rahoitus on kulkenut Jérvenp&én kaupungin
investointiohjelmien kautta ja kaupunkitekniikka laskuttaa yhti6ta siltd osuudelta, joka on sovittu yhtién
maksettavaksi. Osa alueen liikennejarjestelyista kuuluu kaupungin velvoitteisiin ja ne kustannukset eivéat ole
kohdistuneet yhtién maksettavaksi.
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Kiinteisté Oy Jarvenpaan Terveystalo
Y-tunnus 2342877-1

Toimintakertomus ja tilinpaatos

31.12.2017

VASTIKERAHOITUSLASKELMAT

HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet
Vuokrat
Muut kiinteistdon tuotot
Korkotuotot
Suoritettava Alv (-)
HOITOTUOTOT YHTEENSA

HOITOKULUT
Hoitokulut
Korkokulut
Aktivoidut hankinnat ja korjaukset
Vahennettava arvonlisdvero (+)
HOITOKULUT YHTEENSA

HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA
EDELLISTEN TILIKAUSIEN HOITOVASTIKEJAAMA
SIIRTYVA HOITOVASTIKEYLI/ALIJAAMA

PAAOMATUOTOT, LAINA 1
Paaomavastikkeet
Pasomavastikkeet (rahastoidut)
Suoritettava Alv (-)

PAAOMATUOTOT, LAINA 1 YHTEENSA

PAAOMAKULUT, LAINA 1
Korkokulut
Johdannaiskorkokulut
Muut rahoituskulut
Lainojen lyhennykset

PAAOMAKULUT, LAINA 1

PAAOMAVASTIKEYLI/ALIJAAMA, LAINA 1

1.1.-31.12.2017

EDELLISTEN TILIKAUSIEN PAAOMAVASTIKEJAAMA, LAINA 1

SIIRTYVA PAAOMAVASTIKEJAAMA, LAINA 1

TARKISTUS KIRJANPITOON
Hoitovastikeyli/alijgama
Pasdomavastikeyli/alijaama, laina 1
Kokonaisjagma

Rahoitusomaisuus

Lyhytaikainen vieras padoma
Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset
Taseen rahoitusasema

Erotus

2.849.148,00
865.041,61
3.198,00
969,96
-719.494,33

2.998.863,24
-3.087.607,71
-2.398,59
-471.157,58
590.542,61

-2.970.621,27

28.241,97

0,00

28.241,97
1.215.645,28
1.833.155,12
-590.090,40

2.458.710,00
-366.778,41
-210.987,35
-78.395,73
-2.283.750,72

-2.938.912.21

-481.202,21

1.744.014,88

1.262.812,67

28.241,97

1.262.812,67

1.291.054 64

2.065.326,85

-2.345.824,33

1.571.552,12

1.291.054 64

0,00
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Kiinteistd Oy Jarvenpaan Terveystalo

Toimintakertomus ja tilinp&éatos

Y-tunnus 2342877-1 31.12.2017
TALOUSARVIOVERTAILU
Toteutunut Budjetti Ero Tot.%
1.1.-31.12.2017
LIIKEVAIHTO
Vastikkeet yhteensa 2.849.148,00 2.849.166,60 -18,60 100,0
Vuokrat yhteensa 865.041,61
Suoritettavat arvonlisdverot kiinteiston tuotoista -719.494,33 -551.451,60 -168.042,73 130,5
LIIKEVAIHTO YHTEENSA 2.994.695,28 2.297.715,00 696.980,28 130,3
Muut kiinteiston tuotot
Muut kiinteistén tuotot, Alv 618,96 0,00 618,96
Muut kiinteistodn tuotot yhteensa 618,96 0,00 618,96
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot yhteenséa -121.730,53 -215.000,00 93.269,47 56,6
Henkilosivukulut
Elakekulut -20.958,07 -38.715,00 17.756,93 54,1
Kustannusten korvaukset yhteensa -244.50 0,00 -244,50
Muut henkilésivukulut yhteensa -7.870,01 0,00 -7.870,01
Henkildsivukulut yhteensa -28.828,08 -38.715,00 9.886,92 74,5
Henkilostokulut yhteensa -150.558,61 -253.715,00 103.156,39 59,3
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot yhteensa -466.213,90 0,00 -466.213,90
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -466.213,90 0,00 -466.213,90
Muut kulut
Kiinteistén muut hoitokulut
Hallinto yhteensa -160.703,24 -92.518,88 -68.184,36 173,7
Kaytté ja huolto yhteensé -290.910,85 -298.220,00 7.309,15 97,5
Ulkoalueiden huolto yhteensa -32.414 .81 -17.360,00 -15.054,81 186,7
Siivous yhteensa -588.353,38 -547.745,20 -40.608,18 107 .4
Lammitys -26.755,86 -82.799,76 56.043,90 32,3
Vesi ja jatevesi -49.701,32 -37.200,00 -12.501,32 133.6
Sahko ja kaasu yhteensa -230.704,02 -174.300,60 -56.403,42 132,4
Jatehuolto yhteensa -12.509,23 -74.400,00 61.890,77 16,8
Vahinkovakuutukset yhteensa -1.907,79 -13.000,00 11.092,21 14,7
Vuokrat yhteenséa -1.016.537,27 -160.000,00 -856.537,27 635,3
Kiinteistovero -190.937,88 -225.000,00 34.062,12 84,9
Aktivoinnit 471.157,59 -49.600,00 520.757,59 -949.9
Erillinen urakka 1 -584.235,43 -424.576,00 -159.659,43 1376
Korjaukset yhteensa -335.613,45 -567.920,00 232.306,55 591
Muut hoitokulut
Muut hoitokulut -12.900,96
Vahennettavat arvonliséverot 590.542,61 368.780,40 221.762,21 160,1
Muut hoitokulut yhteensé 590.542,61 355.879,44 234.663,17 165,9
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Kiinteistd Oy Jarvenpaan Terveystalo

Toimintakertomus ja tilinpaatds

Y-tunnus 2342877-1 31.12.2017
Kiinteiston muut hoitokulut yhteensa -2.346.506,49 -1.934.585,00 -411.921,49 121,3
Muut kulut yhteensa -2.346.506,49 -1.934.585,00 -411.921,49 121,3
Rahoitustuotot ja - kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot yhteensa 626.524,84 2.458.723,00 -1.832.198,16 255
Korkokulut ja muut rahoituskulut yhteenséa -658.560,08 -2.458.724,00 1.800.163,92 26,8
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -32.035,24 -1,00 -32.034,24 3.203.524,0
Voitto ( -tappio) ennen satunnaisia eria 0,00 109.414,00 -109.414,00 0,0
VOITTO (-TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
TILIKAUDEN VOITTO (-TAPPIO) 0,00 109.414,00 -109.414,00 0,0
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Kiinteistd Oy Jarvenpaan Terveystalo

Toimintakertomus ja tilinpaatds

Y-tunnus 2342877-1 31.12.2017
TULOSLASKELMA
1.1. - 31.12.2017 1.1.-31.12.2016
LIIKEVAIHTO
Vastikkeet 2.849.148,00
Vuokrat 865.041,61
Suoritettavat arvonlisaverot kiinteistén tuotoista -719.494 33
LIIKEVAIHTO YHTEENSA 2.994.695,28
Muut kiinteiston tuotot
Muut kiinteiston tuotot, Alv 618,96
Muut kiinteistéon tuotot yhteensa 618,96
Henkildstokulut
Palkat ja palkkiot -121.730,53
Henkilosivukulut
Elakekulut -20.958,07
Kustannusten korvaukset -244 50
Muut henkildsivukulut -7.870,01
Henkilosivukulut yhteensa -28.828,08
Henkilgstokulut yhteensa -150.558,61
Poistot ja arvonalentumiset
Suunnitelman mukaiset poistot -466.213,90
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -466.213,90
Muut kulut
Kiinteiston muut hoitokulut
Hallinto -160.703,24
Kaytto ja huolto -290.910,85
Ulkoalueiden huolto -32.414,81
Siivous -588.353,38
Lammitys -26.755,86
Vesi ja jatevesi -49.701,32
Sahko ja kaasu -230.704,02
Jatehuolto -12.509,23
Vahinkovakuutukset -1.907,79
Vuokrat -1.016.537,27
Kiinteistdvero -190.937,88
Aktivoinnit 471.157,59
Erillinen urakka 1 -584.235,43
Korjaukset -335.613,45
Muut hoitokulut
Vahennettavat arvonliséverot 590.542,61
Muut hoitokulut yhteensa 590.542,61
Kiinteiston muut hoitokulut yhteensa -2.346.506,49
Muut kulut yhteensa -2.346.506,49
Rahoitustuotot ja - kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot 626.524,84
Korkokulut ja muut rahoituskulut -658.560,08
Rahoitustuotot ja -kulut yhteenséa -32.035,24
Voitto ( -tappio) ennen satunnaisia eria 0,00 0,00
VOITTO (-TAPPIO) ENNEN TILINPAATOS-
TILIKAUDEN VOITTO (-TAPPIO)

0,00 0,00
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Kiinteistd Oy Jarvenpaén Terveystalo

Toimintakertomus ja tilinpaatods

Y-tunnus 2342877-1 31.12.2017
TASE
31.12.2017 31.12.2016
VASTAAVAA
PYSYVAT VASTAAVAT
Aineelliset hyédykkeet
Liittymismaksut 265.096,52 265.096,52
Rakennukset ja rakennelmat 51.271.194,29 51.313.250,61
Koneet ja kalusto 59.156,45 80.135,49
Muut aineelliset hyddykkeet 65.400,00

Aineelliset hyodykkeet yhteensd
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Saamiset
Pitkaaikaiset saamiset
Saamiset saman konsernin yrityksilta
Pitkaaikaiset saamiset yhteensa
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista (lyhytaikaiset)
Muut saamiset
Siirtosaamiset
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensa
Rahat ja pankkisaamiset
VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA
VASTAAVAA YHTEENSA

TASE
VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osake-, osuus- tai muu vastaava padoma
Lainanlyhennysrahasto (yhtiojarjestyksen mukainen)
Edellisten tilikausien voitto (-tappio)
Tilikauden voitto (-tappio)
0.00
OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA
Pitkaaikainen vieras paaoma
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkdaikaiset)
Pitk&aikainen vieras padoma yhteensa
Lyhytaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta
Ostovelat
Velat saman konsernin yrityksille
Muut velat
Siirtovelat
Lyhytaikainen vieras padoma yhteensa
VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VASTATTAVAA YHTEENSA

51.660.847.26

51.658.482.62

51.660.847,26

2.399,19
349.464,92
48.843,45
400.707,56
400.707,56
1.664.619,29
2.065.326,85

53.726.147,11

51.658.482,62

4.597,92
4.597,92

1.562.142,03

451.071,80
2.013.213,83
2.017.811,75
4.718.707.87
6.736.519,62

58.395.002,24

31.12.2017 31.12.2016
2.500,00 2.500,00
1.833.165,12
-2,50 -2,50
0.00
1.835.652,62 2.497,50

49.544 697,16
49.544.697,16

1.571.552,12
111.075,98
563.085,60
434,14
99.676,49
2.345.824,33

51.572.630,48
51.572.630,48

1.827.369,52
4.914.966,75

5.855,10
71.682,89
6.819.874,26

51.890.521,49

58.392.504,74

563.726.174,11

58.395.002,24
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Kiinteisté Oy Jarvenpaan Terveystalo
Y-tunnus 2342877-1

Toimintakertomus ja tilinpdatos

31.12.2017

LIUTETIEDOT

Kiinteistdé Oy Jarvenpéan Terveystalo

Tilinpdatoksen laatimista koskevat liitetiedot:

1. Omaisuus on arvostettu poistoin vahennettyyn hankintamenoon. Koneiden ja kaluston seka rakennusten poistoja
ei tehdd ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan poistot tehddan verotuksessa vahennyskelpoisten
enimmaispoistojen seka taloudellisen vaikutusajan puitteissa. Muut pitkavaikutteiset menot poistetaan tasapoistoin

kymmenessa vuodessa.

2. Tuloslaskelman ja taseen esittamistapa on tilinpaatésvuoden voimassaolevan lain ja asetuksen mukainen

3. Tilikausi on yhtion ensimmainen rakentamisen jélkeinen tilikausi. Tuloslaskelmaa ei ole laadittu aikaisemmilta
tilikausilta, eika tuloslaskelmassa ole edellisen tilikauden vertailulukuja.

4. Tilinpaatoksen laadinnassa on noudatettu pienyritys sd&nndksia

Tuloslaskelmaa koskevat liitetiedot

1. Tuloslaskelman laadinnassa on noudatettu nettokirjausperiaatetta

Taseen vastaavia koskevat liitetiedot
Henkildstda ja toimielinten jasenié koskevat liitetiedot

Yhtion palveluksessa on tilikauden aikana ollut keskimaérin yksi henkild ja hallituksessa viisi jasenta.

Palkat ja palkkiot
Elakevakuutusmaksut
Sosiaaliturvamaksut
Muut henkilésivukulut
Henkildstokulut yhteensa

Pysyvat vastaavat

Liittymismaksut 1.1
Lisdys
Liittymismaksut 31.12

Rakennukset 1.1
Lisdys

Vahennys

Poistot
Rakennukset 31.12

Rakennusten koneet ja laitteet 1.1
Lisdys

Vahennys

Rakennusten koneet ja laitteet 31.12

Vaestdnsuojat 1.1
Lisays

Vahennys

Poistot
Vaestonsuojat 31.12

Koneet ja kalusto 1.1
Lisays

Vahennys

Koneet ja kalusto 31.12

121.730,53
20.958,07
1.244,72
6.625,29
150.558,61

2017

265.096,52
0,00
265.096,52

51.313.2560,61
460.157,58
-1.021.000,00
-443.113,90
50.309.294,29

0,00
790.000,00
0,00
790.000,00

0,00
191.000,00
0,00
-19.100,00
171.900,00

80.135,49
11.000,00
-31.979,04
59.156,45

2016

33.767,74
231.328,78
265.096,52

24.313,576,87
27.002.099,54
-2.425,80

0,00
51.313.250,61

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

45.914,25
34.221,24

0,00
80.135,49
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Kiinteistd Oy Jarvenpaan Terveystalo
Y-tunnus 2342877-1

Toimintakertomus ja tilinp&atos
31.12.2017

Muut aineelliset hyédykkeet 1.1
Lisays

Vahennys

Muut aineelliset hyodykkeet 31.12

Asfaltointi 1.1
Lisdys
Vahennys
Poistot
Asfaltointi 31.12

Sijoitukset 1.1
Lisays
Vahennys
Sijoitukset 31.12

Pysyvat vastaavat yhteensa

Taseen vastattavia koskevat liitetiedot

Oman padoman erien muutokset

Osakepaaoma 1.1.
Osakepadoma 31.12.

Sidottu oma pdaoma yhteensa
Muut rahastot
Lainanlyhennysrahasto 1.1
Lisays

Lainanlyhennysrahasto 31.12

Voitto/tappio edellisiltd kausilta
Tilikauden voitto/tappio

Vapaa oma pddoma yhteensa

Oma p&doma yhteenséa

Pitkaaikainen vieras pddoma

31.12.2017

Nordic Investment Bank
Kuntarahoitus
Kuntarahoitus
Handelsbanken
Yhteensa

0,00
29.400,00
0,00
29.400,00

0,00
40.000,00
0,00
-4.000,00
36.000,00

0,00
0,00
0,00
0,00

51.660.847,26

2017

2.500,00
2.500,00

2.500,00

0,00
1.833.155,12
1.833.1565,12

-2,50
0,00

-2,50

1.835.652,62

19.128.348,80
29.688.819,00

1.915.408,00
__383.673,48
51.116.249,28

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

151.128,78
0,00
-151.128,78
0,00

51.658.482,62

2016

2.500,00
2.500,00

2.500,00

0,00
0,00
0,00

-2,50
0,00

-2,50

2.497,50

Velat, jotka erdédntyvit maksettavaksi viiden vuoden tai sitd pidemmén ajan kuluttua:

Eraantyvat vuodesta 2023 alkaen

Lainat rahoituslaitoksilta

42.455.962,28
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Kiinteisté Oy Jarvenpaan Terveystalo Toimintakertomus ja tilinp&éatés
Y-tunnus 2342877-1 31.12.2017

Vastuut ja vakuudet

Nordic Investment Bankille, Kuntarahoituksen ja Handelsbankenin lainoille on kaupungin omavelkainen
takaus 53.400.000,00€.

Yhtiolla on Handelsbankenin tili FI3531311001253107, johon on liitetty JArvenp&an kaupungin takaama
1.000.000,00 euron luottolimiitti.

Yhtislld on Handelsbankenissa 1 panttikirja, nimellisarvoltaan 104.000,00€
lainan numero FI81 3131 6000 9801 21, lainan saldo 31.12.2017 oli 383.673,48€.

Johdannais/koronvaihtosopimus Nordea Bank AB
Liitetiedot johdannaisista

Koronvaihtosopimus 1440153/1960077 nimellisarvoltaan 24.145.148€ 29.12.2017

Koronvaihtosopimuksen ja lainojen ehdot vastaavat toisiaan
Markkina-arvo -603.044€

Pysyva rasite

Vuokraoikeus 11.9.2014
Laitostunnus: 186-6-638-3-L.1
Vuokrasopimus: 03.09.2014
Voimassaolo: 01.10.2014-30.09.2064
Pinta-ala: 8200 m2

Vuokranantaja: Jarvenpdan kaupunki
Vuokralainen: Kiinteistd Oy Jarvenpaan Terveystalo, 2342877-1

Arvonlisdvero palautusvastuu
Uudisrakentamiseen kohdistuva arvonlisdverovidhennys 31.12.2017 oli 10.034.170,18€

Palautusvastuu 01.01.2018 alkaen 9 vuotta.

Lyhytaikainen saaminen

Arvonlisdverosaaminen 31.12.2017 oli yhteensa 458.213,48€. Kiinteistdé on hakeutunut
arvonliséverovelvolliseksi kiinteiston kayttéoikeuden luovutuksesta.

ALV-velka 12/2017 90.492,31
ALV-saatavat 12/2017 rahoitusvastikkeen ALV-osuus 439.957,23

yht. 349.464,92
Konsernitiedot
Jarvenpaan kaupunki omistaa 100% Kiinteistd Oy Jarvenpaén Terveystalon osakekannan. Kiinteistd Oy
Jarvenpain Terveystalo on yhdistetty Jarvenpaén kaupungin konsernitilinpaatokseen. Kopio Jarvenpaan
kaupungin konsernitilinpaatoksesta on saatavissa Jarvenp&an kaupungin talouspalveluista.
Konsernisaamiset
Jarvenpaan Pysakointi Oy, Saamiset 44.738,64

Konsernivelat

Jarvenpaan kaupunki, Muut velat 563.085,60
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Kiinteisto Qy Jarvenpaan Terveystalo Toimintakertomus ja tilinp&atos
Y-tunnus 2342877-1 31.12.2017

LUETTELO KAYTETYISTA KIRJANPITOKIRJOISTA

Paivakirja ATK
Paakirja ATK
Pysyva arkistointi CD-ROM

Toimintakertomus ja tilinpaéatds sidottuna

Kirjanpitoaineiston sailytyksesta vastaa Mestaritoiminta Oy

KAYTETYT TOSITELAJIT
1 Myyntilaskut

2 Suoritukset

5 Ostolaskut

6 Maksut

8 Pk-viennit

9 Sopimuslaskut

17 Automaattikirjaukset
19 Palkat

21 Kassamaksut

98 Tilinpaatoskirjaukset

994 Liitetietotositteet

Kirjanpitokirjat sailytetaan vahintaan kymmenen vuotta ja tositteet vahintaan kuusi vuotta.
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Kiinteistd Oy Jarvenpaan Terveystalo Toimintakertomus ja tilinpaatos
Y-tunnus 2232877-1 31.12.2017

TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUS

7
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Jarvenpaassa ___ . paivana ok “kuuta.2018

..... éi— » MM *\/;//—zwfm_\_,. / Cog .

&
a

Pepe Makkonen Kaarina Wilksman Annikki Mikkola
hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen hallituksen jasen
Jaana Siukola Risto Salovaara
hallituksen jasen hallituksen jasen
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TILINTARKASTUSMERKINTA

Tilinpaatds on laadittu hyvan kirjanpitotavan mukaisesti.
Suoritetusta tilintarkastuksesta on tdnaan annettu kertomus.
Jarvenpéaassa R .paivéna o who  kuuta 2018
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KHT-tilintarkastusyhteiso
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Pekka Klemetti, KHT
tilintarkastaja




