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Kayttooikeussopimusta koskeva ilmoitus 148603

Jarvenpaan Vanhankylanniemen virkistys- ja matkailualueen
kayttooikeuden kilpailutus

| Kohta: Hankintaviranomainen
Hankintaviranomainen/-yksikko

Hankintayksikko

[.1) Nimi ja osoitteet

Virallinen nimi Jarvenpaan kaupunki
Kansallinen yritys- ja 0126541-4
yhteis6tunnus

Postiosoite Hallintokatu 2
Postitoimipaikka Jarvenpaa
Postinumero 04400

Maa Suomi
Yhteyshenkilo Seija Rantala
Puhelin +358 927191
Sdhkopostiosoite seija.rantala@jarvenpaa.fi
Faksi +358 927192577
NUTS-koodi Jarvenpaa K186

Paaasiallinen osoite (URL) http://www.jarvenpaa.fi

[.3) Viestinta

Hankinta-asiakirjat ovat suoraan saatavilla taydellising, rajoituksetta ja maksutta
osoitteesta

https://tarjouspalvelu.fi/jarvenpaa

Lisatietoja saa

Edella mainittu osoite (Kohta I.1)

Tarjoukset tai osallistumishakemukset on tehtaval/jatettava

Sahkoisesti osoitteessa

https://tarjouspalvelu.fi/jarvenpaa?id=148603&tpk=328df6a4-49d2-4753-b658-
a0333c47f50c

[.6) Paaasiallinen toimiala

Hotelli- ja ravintolatoiminta

Il Kohta: Hankinnan kohde

Hankinnan kohde

Jarvenpaan kaupunki Puhelin +358 927191
Hallintokatu 2 Telefax +358 927192577
04400 Jarvenpaa Email tarjous@jarvenpaa.fi

0126541-4 Internet www.jarvenpaa.fi
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[I.1 Hankinnan laajuus

I1.1.1) Nimi

Jarvenpaan Vanhankylanniemen virkistys- ja matkailualueen kayttdoikeuden
kilpailutus

11.1.2) Paaasiallinen CPV-koodi
P3animikkeisto

Hotelli-, ravintola- ja vahittaiskauppapalvelut (55000000-0)

[1.1.3) Sopimuksen tyyppi

Palvelut

[1.1.4) Lyhyt kuvaus

Kilpailutuksen jalkeen solmitaan kayttdoikeussopimus ja vuokrasopimus Jarvenpaan
Vanhankylanniemen virkistys- ja matkailualueesta.

[1.1.6) Osia koskevat tiedot

Tata sopimusta ei ole jaettu osiin

[1.2.3) Suorituspaikka

NUTS-koodi
Jarvenpaa K186

[1.2.4) Kuvaus hankinnasta

Jarvenpaan kaupungin omistama Vanhankylanniemen virkistys-, tapahtuma- ja
ulkoilualue (n. 8 ha) sijaitsee Tuusulanjarven rannalla 3,5 km paassa kaupungin
keskustasta. Vanhankylanniemessa kohtaavat kulttuurihistoria ja -maisema,
monipuolinen tapahtumatoiminta, kaupunkilaisten virkistdytyminen seka
matkailuyrittdminen. Etsimme kokenutta ja innovatiivista yrittdjaa kartanoon ja
leirintdalueelle, jolla on vahva konsepti tuottaa ja kehittdd monipuolisesti
Vanhankylanniemen palveluita ja tapahtumia. Sopimukseen kuuluvat ymparivuotisen
kahvila- ja ravintolatoiminta kartanossa ja Kellariravintolassa seka kesaaikaan
leirintdalueen toiminta (alueella matkailuvaunualue, telttailualue, n. 20 kpl
kesaasuttavia mdkkeja sekd huoltorakennukset). Kartanon laheisyydessa sijaitsee
kesateatteri ja kaupungin virkistysalue seka mm. ratsastustalli. Alueelle
suunnitellaan uutta saunarakennusta. Yrittajan kanssa solmitaan
kayttdoikeussopimuksen lisaksi vuokrasopimus (liite: alustava vuokrasopimus).

[1.2.5) Hankintasopimuksen tekoperusteet

Nimi

Yritykselle asetettujen vdhimmaisvaatimuksien tayttyminen
Palvelulle asetettujen vahimmaisvaatimusten tayttyminen
Laatu 100%

Yrittdjan vahimmaisvaatimukset ylittdva kokemus 60%

Yrittajan laatima toimintasuunnitelma 40%
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0126541-4 Internet www.jarvenpaa.fi



Jarvenpaan kaupunki
Kayttdoikeussopimusta koskeva ilmoitus
Paivays 24.01.2018

3/12

11.2.7) Sopimuksen, puitejarjestelyn tai dynaamisen hankintajarjestelmin kesto

48 kuukautta

[1.2.13) Tietoa Euroopan unionin rahastoista

Hankinta liittyy Euroopan unionin varoin rahoitettavaan hankkeeseen ja/tai
ohjelmaan

Ei
Il Kohta: Oikeudelliset, taloudelliset, rahoitukselliset ja tekniset
tiedot

[11.1) Osallistumisvaatimukset

IV Kohta: Menettely

IV.2) Hallinnolliset tiedot

IV.2.2) Tarjousten tai osallistumishakemusten vastaanottamisen maaraaika

19.02.2018 12:00

IV.2.4) Kielet, joilla tarjoukset tai osallistumishakemukset voidaan toimittaa

suomi

IV.2.6) Vahimmaisaika, joka tarjoajan on pidettdva tarjouksensa voimassa
Tarjouksen on oltava voimassa seuraavaan paivimaaraan saakka

30.09.2018

VI Kohta: Taydentavat tiedot
VI.1) Toistuvia hankintoja koskevat tiedot
Kyse on toistuvasta hankinnasta

Kylla

VI.2) Tietoa sahkoisista tyonkuluista

Kaytetaan sahkoista maksua

VI.3) Lisatiedot

Kayttdoikeussopimuksen kohteeseen on mahdollista tutustua 6.2.2018 klo 14-16
osoitteessa Stalhanentie 4, 04400 Jarvenpaa. limoittautumiset katselmukseen
kiinteistomestari Jarkko Kankkuselle sahkopostilla osoitteeseen
jarkko.kankkunen@mestaritoiminta.fi
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VI.4) Muutoksenhakumenettelyt
VI1.4.1) Muutoksenhakuelin

Virallinen nimi Markkinaoikeus
Postiosoite Radanrakentajantie 5
Postitoimipaikka Helsinki

Postinumero 00520

Maa Suomi

Puhelin +358 295643300
Sahkopostiosoite markkinaoikeus@oikeus.fi
Faksi +358 295643314

Paaasiallinen osoite (URL) http://www.oikeus.fi/markkinaoikeus

Tarjouspalvelun tiedot

Hankinnan tunniste

148603

Vertailuperusteiden maarittely jarjestelmassa
Pisteytys kokonaishankinnan mukaan
Kuinka toimittajan tulee Tarjouspalvelussa ilmoittaa hankinnan kohteen tiedot

Syoéttdélomakkeella

Lisatietokysymykset

Lisatietokysymykset on lahetettava mennessa 09.02.2018 12:00

Lisatiedot

Tarjouspalvelu-jarjestelman kautta esitettyihin lisatietokysymyksiin vastataan
12.2.2018 klo 16 mennessa. Tarjoajien tasapuolisen kohtelun vuoksi muulla tavoin
esitettyihin kysymyksiin ei voida vastata.

Liikesalaisuustiedot

Toimittajat voivat ehdottaa tietoja liikesalaisuuksiksi Tarjouspalvelussa
Kelpoisuusvaatimus- ja Hankinnan kohteet -lomakkeilla (hankintayksikko voi
molemmissa tapauksissa edelleen hallita liikesalaisuustietoja
vertailutaulukkovaiheessa)

Kylla

Tarjouspyynnon muut ehdot

Vertailuvaiheeseen paasevat ne tarjoukset, jotka tayttavat kelpoisuusehdot.
Merkitsemalla taulukkoon tarjoaja vakuuttaa tayttyvatkd kelpoisuusehdot. Tarjoajan
tulee tarvittaessa ladata pyydetyt liitteet osana tarjoustaan.

Pyydetyt todistukset ja selvitykset eivat saa olla kolmea kuukautta vanhempia. Mikali
tarjoaja ei anna pyydettyja selvityksia tai tarjoajaa koskevat vaatimukset eivat tayty,
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tarjous voidaan hylata. Hankintayksikkd varaa oikeuden tarkastaa kaikki asiakirjat
kilpailutuksen seka sopimuskauden aikana.

Tarjoaja, joka syyllistyy olennaisesti vaarien tietojen antamiseen, voidaan sulkea
pois tarjouskilpailusta.

Minimi- Maksimi- Lisatietoa
vaatimus vaatimus

Liikevaihto edellisena vuonna Kylla

vahintaan 750.000€

Tarjoajaa tai ketédan sen Kylla

johtoon kuuluvaa henkilda ei
ole tuomittu rikosrekisterista
ilmenevalla lainvoimaisella
tuomiolla hankintalaissa
luetelluista rikoksista
(hankintalaki 1397/2016, 80§
ja 818). Vakuuttaako tarjoaja,
etta vaatimus toteutuu?

Yrittaja sitoutuu tuottamaan Kylla
alueen leirintdaluepalvelut

Toiminta alueella on Kylla
ymparivuotista

Sitoutuu pitdméaan alueella Kylla
ymparivuotista

ravintolatoimintaa A-oikeuksin

Yrittaja sitoutuu Kylla
yhteistoimintaan ja

kehittdmiseen alueen muiden

toimijoiden kanssa

REFERENSSIT
MATKAILUREFERENSSI

Tarjoajalla on oltava vahintaan
yksi hankinnan kohdetta
vastaavaa referenssi
matkailutoimintayrittamisesta,
jonka kesto on ollut vahintaan
kaksi sesonkikautta.

Tilaaja voi tarkistaa
referenssin. Yksildimatonta
referenssia ei siksi huomioida.

Referenssi ei saa olla kolmea
vuotta vanhempia tarjouksen
jattopaivasta laskettuna.

Vakuutamme, etta vaatimukset Kylla
tayttyvat.
Tarjoajan referenssin Syotettava

yhteyshenkilén nimi ja
puhelinnumero.

Referenssin sopimuskausi Syotettava
(kKk/vwwv-kkivwwy).
Tarjoajan lyhyt kuvaus Syotettava

referenssista ja sen sisallosta.

Referenssi sisalsi Kylla
leirintdaluetoiminnan ja

toiminnan kesto oli vahintaan

kaksi sesonkikautta.

KAHVILA- TAI
RAVINTOLATOIMINNAN
REFERENSSI

Tarjoajalla on oltava vahintaan
yhden vuoden kokemus
kahvila- tai
ravintolayrittdmisesta.
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Tilaaja voi tarkistaa
referenssin. Yksildimatonta
referenssia ei siksi huomioida.

Referenssi ei saa olla kolmea
vuotta vanhempia tarjouksen
jattopaivasta laskettuna.

Vakuutamme, etta vaatimukset
tayttyvat.

Kylla

Tarjoajan referenssin
yhteyshenkilén nimi ja
puhelinnumero.

Syotettava

Kahvila- tai ravintolatoiminnan
referenssin sopimuskausi
(kKkivwwv-kkivwwy).

Tarjoajan lyhyt kuvaus
referenssista ja sen sisallosta.

Sydtettava

Syotettava

Referenssi sisalsi vahintaan
yhden vuoden
yrittdjakokemuksen
ravintolatoiminnasta.

TARJOAJAN
KELPOISUUDEN
OSOITTAMINEN
TODISTUKSIN JA
TILAAJAVASTUULAIN
MUKAISET TODISTUKSET

Tarjoajan kelpoisuuden
osoittavat todistukset
tarkastetaan viimeistédan ennen
hankintasopimuksen
tekemista. Tarjoajan tulee
sitoutua toimittamaan
todistuksia hankintayksikon
pyynnosta milloin tahansa
hankintamenettelyn aikana (jos
tdma on tarpeen menettelyn
asianmukaisen kulun
varmistamiseksi) yhdesta tai
useammasta tarjoajan
kelpoisuusvaatimuksen
tayttymisesta. Todistukset
tarkastetaan viimeistaan ennen
hankintasopimuksen
tekemista.

Kylla

Jotta hankintayksikkd voisi Valittava
tarkistaa tilaajavastuulain
edellytysten osalta tarjoajan
kelpoisuuden tayttyvan
Tilaajavastuu.fi - palvelusta tai
vastaavasta palvelusta,
tarjoajan on sitouduttava
rekisterditymaan kyseiseen
palveluun viimeistaan ennen
hankintasopimuksen
allekirjoittamista. (Huom! Jotta
palvelu olisi vastaava, sen
tulee sisaltaa vastaavan
tasoiset palvelut kuin
Tilaajavastuu.fi - palvelu).
Mikali rekisterdityminen ei ole
mahdollista, on tarjoajan
sitouduttava toimittamaan
hankintayksikolle (tilaajalle)
tilaajavastuulain edellytysten
tayttymisen osoittavat
selvitykset ennen
hankintasopimuksen
allekirjoittamista ja
kahdentoista (12) kuukauden
valein koko sopimuskauden
ajan. Valitkaa
vastausvaihtoehto, johon
sitoudultte.

Huom! Jos tarjoatte ryhmittyméana, kaikkien
ryhmittyman jasenten on taytettdva sama ehto.

Tarjoaja on jo rekisterditynyt Tilaajavastuu.fi -
palveluun.

Tarjoaja on jo rekisterditynyt Tilaajavastuu.fi -
palvelua vastaavaan palveluun.

Tarjoaja sitoutuu rekisterditymaan
Tilaajavastuu.fi-palveluun ennen
hankintasopimuksen alekirjoittamista.

Tarjoaja sitoutuu rekister6itymaan
Tilaajavastuu.fi-palvelua vastaavaan palveluun
ennen hankintasopimuksen alekirjoittamista.
Tarjoaja ei voi rekisteroditya Tilaajavastuu.fi-
palveluun tai vastaavaan palveluun, mutta
sitoutuu toimittamaan hankintayksikélle
tilaajavastuulain edellyttdmat todistukset ennen
hankintasopimuksen allekirjoittamista ja
sopimuskaudella kolmen (3) kuukauden valein.

Huom! Jos tarjoatte ryhmittyméana, kaikkien
ryhmittyman jasenten on taytettava sama ehto.

Jarvenpaan kaupunki Puhelin
Hallintokatu 2 Telefax
04400 Jarvenpaa Email

0126541-4 Internet

+358 927191
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Hankinnan kohteen kriteerit

Laadun maksimipisteet 100.00

Maksimi-
vaatimus

Minimi-
vaatimus

Ryhman yleiset kriteerit

tarjottu arvo
——————————————————————————— * maksimipisteet
suurin annettu arvo

Maksimi- Pisteiden laskentatapa

LAATUPISTEET
PISTEYTYS

REFERENSSIEN
LAATUPISTEET

Vahimmaisvaatimukset
ylittdvan kokemuksen
pisteytys

Tarjoajalla hankinnan
kohdetta vastaavaa referenssi
matkailutoimintayrittamisesta,
jonka kesto on ollut vahintaan
kolme sesonkikautta.

Kolme tai useamman Valittava
sesonkikauden majoitus- ja

matkailutoiminta

Tilaaja voi tarkistaa
referenssin. Yksildimatonta
referenssia ei siksi huomioida.

Tarjoajan referenssin
yhteyshenkilén nimi ja
puhelinnumero.

Syoétettava

Referenssin sopimuskausi
(Kk/vvvv-Kk/vvwy).

Tarjoajan lyhyt kuvaus
referenssista ja sen sisallosta.

Syotettava
Sybtettava

Yli 1 vuoden mittainen kahvila- Valittava

tai ravintolatoiminta

Tilaaja voi tarkistaa
referenssin. Yksiléimatonta
referenssia ei siksi huomioida.

Tarjoajan referenssin
yhteyshenkilon nimi ja
puhelinnumero

Syotettava

Referenssin sopimuskausi
(kkivwwv-kkivwwy).

Tarjoajan lyhyt kuvaus
referenssista ja sen sisallosta.

Syoétettava
Syotettava

Tapahtumien jarjestdminen Valittava

Tilaaja voi tarkistaa
referenssin. Yksildimatonta
referenssia ei siksi huomioida.

Tarjoajan referenssin
yhteyshenkilon nimi ja
puhelinnumero.

Syotettava

Referenssin sopimuskausi
(Kk/vvvv-Kk/vvwy).

Syotettava

pisteet

10.00 Leirintdaluetoiminta, jossa
matkailuvaunualue ja vuokramokkeja 5p
Edelliseen liséksi leirintdalueen

palvelutuotanto 10p

20.00 Toiminta sisaltéda kahvilan ja ravintolan
5p

Toiminta sisaltaa edellisten lisaksi
lounaspalvelun 10p

Toiminta on taysimittaista

ravintolatoimintaa 20p

30.00 Jarjestanyt paikallisia tapahtumia
useammalle kohderyhmélle 10p
Jarjestanyt suuremmalta alueelta
yleis6a kokoavia tapahtumia 20p
Jarjestanyt eri asiakasryhmille
suunnattua ymparivuotista
tapahtumatoimintaa ja myds kansallisen
tason tapahtumia, mm. n. 1000 kavija
kokoavia suurtapahtumia 30p

Jarvenpaan kaupunki Puhelin
Hallintokatu 2 Telefax
04400 Jarvenpaa Email

0126541-4 Internet

+358 927191
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Tarjoajan lyhyt kuvaus
referenssista ja sen sisallosta.

TOIMINTASUUNNITELMA

Tarjoajan tulee laatia
maksimissaan viiden (5) sivun
mittainen toimintasuunnitelma.

Toimintasuunnitelman arvioi
raati, johon kuuluu useita
viranhaltijoita eri
palvelualueilta

Toimintasuunnitelman
arvioinnissa painotetaan
seuraavia asioita:

Innovatiivisuus.
Suunnitelmassa esitetdan
uusia ideoita ja uudistuksia
alueen kehittdmiseksi.

Toimintasuunnitelma, jossa on
eniten toteuttamiskelpoisia,
uusia ideoita alueen
kehittdmiseen ja vastaa
parhaiten tilaajan kasitysta
innovatiivisesta
suunnitelmasta saa 10-7
pistetta.

Toimintasuunnitelma, jossa
tuodaan esiin ideoita alueen ja
toiminnan kehittamiseksi ja
joista osa on toteutuskelpoisia
saa 4 - 6 pistetta.
Toimintasuunnitelma, jossa ei
juuri tuoda esiin ideoita alueen
ja toiminnan kehittdmiseksi tai
ideat eivat ole
toteutuskelpoisia saa 3 — 0
pistetta

Palvelutuotannon kuvaus ja
kehittdmissuunnitelma

Palvelutuotannon kuvaus ja
kehittdmissuunnitelma, jossa
on laaja kuvaus
palvelutuotannosta alueella ja
laaja nakemys alueen
kehittdmiskeinoista, saa 7-10
pistetta. Palvelutuotannon
kuvaus ja
kehittdmissuunnitelma, jossa
on palvelutuotannon kuvaus ja
joitakin toteutettavissa olevia
alueen kehittdmiskeinoja, saa
4-6 pistetta. Palvelutuotannon
kuvaus ja
kehittdmissuunnitelma, jossa
ei ole riittavaa nakemysta
palvelutuotannosta tai alueen
kehittdmiskeinoista saa 0-3
pistetta.

Tarjoajan verkostot ja
osaaminen

Syotettava

10.00 Manuaalinen
10.00 Manuaalinen
10.00 Manuaalinen

Jarvenpaan kaupunki
Hallintokatu 2

04400 Jarvenpaa
0126541-4

Puhelin +358 927191
Telefax +358 927192577
Email tarjous@jarvenpaa.fi
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Yrittaja, jolla on hankinnan
kohteeseen nahden laajat
verkostot ja jonka kyseiseen
hankintaan liittyva,
toimintasuunnitelmassa
esitetty osaaminen vastaa
taysin tilaajan tarpeita, saa 10-
7 pistetta. Yrittaja, jolla on
verkostoja ja jolla on
kyseiseen hankintaan liittyvaa,
toimintasuunnitelmassa
esitettyd osaamista, saa 6-4
pistetta. Yrittaja, jolla ei ole
verkostoja ja/tai jolla ei
kyseiseen hankintaan liittyva,
toimintasuunnitelmassa
esitettyd osaamista, saa 0-3
pistetta.

Toiminnan kaynnistaminen, 5.00 Manuaalinen
aikataulutus ja resurssit

Parhaiten tilaajan tarpeita ja
hankinnan kohdetta vastaavaa
toiminnan kaynnistamisen
aikataulutus ja resurssien
kuvaus saa 5-4 pistetta,
osittain tilaajan tarvetta
vastaava aikataulutus ja
resurssien kuvaus saa 3-2
pistetta ja aikataulutus ja
resurssien kuvaus, joka ei
vastaa tilaajan tarpeita eika
hankinnan kohdetta saa 1-0
pistetta.

Yhteistydsuunnitelma muiden 5.00 Manuaalinen
toimijoiden kanssa

Parhaiten hankinnan kohdetta
ja tilaajan tarpeita vastaava
yhteistydsuunnitelma saa 5-4
pistettd, osittain hankinnan
kohdetta ja tilaajan tarpeita
vastaava
yhteistydsuunnitelma saa 3-2
pistetta ja tilaajan tarpeita
ja/tai hankinnan kohdetta
vastaamaton
yhteistydsuunnitelma 1-0
pistetta.

Toimintasuunnitelma Ladattava

Kolme eniten laatupisteita
saanutta tarjoajaa kutsutaan
pe 2.3.2018 klo 9-12
pidettavaan
haastattelutilaisuuteen.

Tarjoaja esittelee
toimintasuunnitelmansa. Aikaa
esittelylle varataan 20 min.
Sen jalkeen arviointiraati
esittaa kysymyksia (10min).

Haastattelulla todennetaan
laatupisteet ja tarkistetaan
vielad suunnitelman realistisuus
ja uskottavuus

Haastattelussa saatujen
lisatietojen perusteella,
toimintasuunnitelman
laatupisteytysta voidaan viela
tarkistaa.

Yleiset kriteerit

Jarvenpaan kaupunki Puhelin +358 927191
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Tarjoaja hyvaksyy Kylla
tarjouspyynnon liitteena

olevan

kayttooikeussopimusluonnoks

enja

vuokrasopimusluonnoksen

liitteineen

Tarjoaja hyvaksyy, etta Kylla
kayttooikeussopimuksessa

sovelletaan julkisten

hankintojen yleisia

sopimusehtoja (JYSE 2014

palvelut) silta osin, kuin ne

eivat ole ristiriidassa
kayttooikeussopimuksen

kanssa. Yleiset ehdot on

esitetty tarjouspyynnén

linkissa.

Edella mainittujen
sopimusehtojen vastaiset
varaumat johtavat tarjouksen
hylkédamiseen.

Tarjouspyynnon maksimipisteet yhteensa 100.00

Muut tiedot

Hankintamenettelya koskevat lisatiedot

Hankinnassa noudatetaan lakia julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista
(1397/2016). Hankintaan sovelletaan Euroopan parlamentin ja neuvoston julkisia
hankintoja ja kayttdoikeussopimuksia koskevaa direktiivia 2014/23-25/EU.

Tilaaja voi keskeyttda hankintamenettelyn osittain tai kokonaan todellisesta ja perustellusta
syysta. Mikali yksikdan saaduista tarjouksista ei vastaa tarjouspyyntéa hankintayksikon
edellyttdmalla tavalla tai olosuhteet muuttuvat hankintamenettelyn aikana sellaisiksi, ettei
hankintayksikkd voi hyodyntaa tarjouskilpailun tuloksia, hankintayksikko voi keskeyttaa
hankintamenettelyn.

Tarjouksen tekemisestd, esittelysta tai muusta menettelyyn osallistumisesta ei makseta
tarjoajille korvausta.

Tarjousasiakirjat ovat saatavissa suomen kielella. Tarjous on laadittava ja pyydetyt
selvitykset on toimitettava suomen kielella.

Kohteesta jarjestetaan esittely 6.2.2018 klo 14-16.

Tarjousten jattamisen jalkeen menettelyn vaiheet ovat seuraavat:

1) Tarjoajan soveltuvuuden tayttymisen tarkastaminen

2) Tarjouksen tarjouspyynnén mukaisuuden tarkastaminen

3) Tarjousten vertailu ilmoitettua perustetta soveltaen

4) Kolmen eniten pisteitd saaneen tarjoajan toimintasuunnitelman esittely (pe 2.3.2018 klo
9-12,: toimintasuunnitelman esittely 20 min ja tilaajan esittamat kysymykset ja tarjoajan
vastaukset 10 min), jolla todennetaan toimintasuunnitelmasta saadut pisteet

5) Parhaan tarjouksen valinta ilmoitetun valintaperusteen mukaisesti

6) Soveltuvuuteen liittyen selvitysten pyytaminen voittajalta ja soveltuvuusvaatimusten
tayttamisen tarkastaminen

7) Hankintapaatoksen ja sopimuksen tekeminen
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Tarjouksen lahettdaminen

Tarjoukset on lahetettdva sahkdisesti Tarjouspalvelu.fi -toimittajaportaalista osoitteessa
https://tarjouspalvelu.fi/jarvenpaa.

Tarjoajan on tarkistettava mahdolliset muutokset ja tismennykset
tarjouspyyntdasiakirjoihin Tarjouspalvelu.fi-toimittajaportaalista ennen tarjouksen
jattamista. Tarjouspyyntdon mahdollisesti tehtavat muutokset tai tarkennukset saattavat
kumota jo Iahetetyt tai vield keskeneraiset tarjoukset jarjestelméassa, jolloin tarjous tulee
tehda uudelleen.

Tarjouksen tekemista ja jattamista koskevissa tietoteknisissa kysymyksissa ja
ongelmatilanteissa tulee olla yhteydessa Tarjouspalvelu.fi-tukeen, puh 020 766 1075
(tuki@cloudia.fi).

Hylkdamisperusteet

Tarjouksen on oltava sisalléltaan tarjouspyynndn ja sen liitteiden mukainen ja sisallettava
kaikki tarjoajien ja tarjousten arvioinnissa seka tarjousten vertailussa tarvittavat pyydetyt
tiedot. Tarjoukseen ei saa liittdd omia tarjouspyynnoén vastaisia ehtoja. Hankintayksikk voi
hylata tarjouksen, joka on tarjouspyynndn vastainen ja vertailukelvoton.

Tarjous ja tarjouspyynnon liitteina olevat tarjouslomakkeet seka pyydetyt selvitykset
annetaan suomen kielella. Tarjous on toimitettava pyydetyssa muodossa ja sen tulee
sisaltaa pyydetyt tiedot.

Maaraajan jalkeen saapuneita tarjouksia ei oteta huomioon.

Mikali saaduista tarjouksista yksikaan ei vastaa tarjouspyyntda tilaajan edellyttamalla
tavalla tai olosuhteet kilpailun aikana muuttuvat sellaisiksi, ettei tilaaja voi hyédyntaa
tarjouskilpailun tuloksia, tilaaja voi keskeyttaa hankintamenettelyn osittain tai kokonaan.

Sopimusmenettely

Kirjallinen hankintasopimus allekirjoitetaan vasta, kun hankintapaatés on saanut
lainvoiman. Sopimuksen sitovuus syntyy vasta, kun molemmat osapuolet ovat
allekirjoittaneet sopimusasiakirjat.

Palveluntuottajan tulee ottaa huomioon tarjousta tehdessaan liitteena olevien
vuokrasopimuksen ja kayttéoikeussopimusluonnoksen ehdot.

Sopimusasiakirjat ja niiden keskinainen etusijajarjestys:

1. Kayttdéoikeussopimus liitteineen (sisaltaa vuokrasopimuksen liitteineen)

2. Tarjouspyyntdasiakirjat liitteineen

3. JYSE-2014 Palvelut Julkisten hankintojen yleiset sopimusehdot palveluhankinnoissa
4. Tarjous liitteineen

Tarjousasiakirjojen julkisuus

Hankinta-asiakirjojen julkisuutta saatelee laki viranomaisen toiminnan julkisuudesta
(621/1999). Hankintaan osallistuvan yrityksen toimittamat tarjousasiakirjat ja tiedot tulevat
paasaantoisesti julkisiksi hankintaprosessin yhteydessa. Tarjousasiakirjat tulevat julkisiksi
asianosaisille eli toisille tarjoajille, kun hankintaa koskeva paatds on tehty.

Tarjoajan on merkittdva toimittamaansa aineistoon selkeasti, mitka tiedot se katsoo
kuuluvan liike- tai ammattisalaisuuden piiriin ja erotettava nama tiedot selvasti muusta
aineistosta tarjouksessaan. Hankintayksikko tekee erillisen pdatdksen mahdollisesta
salassapidosta. Tarjouksen kokonaishinta ei kuitenkaan voi olla liike- tai ammattisalaisuus.
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Paatoksenteon perusteet

Hankintapaatoksen peruste on laadultaan paras tarjous eli laadun painoarvo on 100%.
Laatua arvioidaan yrittdjan vahimmaisvaatimusten ylittdvan kokemuksen suhteen (60%)
seka yrittajan laatiman toimintasuunnitelman suhteen (40%).

Muut asiat

Tarjouksen tekemisesta, esittelysta tai muusta menettelyyn osallistumisesta ei makseta
tarjoajille korvausta.

Tarjousmenettelyn kieli on suomi. Tilaaja ei vastaa tarjouspyyntdasiakirjojen kdantdmisesta
muulle kielelle. Tarjous ja tarjouspyynndn liitteina olevat tarjouslomakkeet seka pyydetyt
selvitykset annetaan suomen kielella.

Tarjous tulee laatia tAsmallisesti taman tarjouspyynndn ja sen liitteiden mukaisesti. Tarjoaja
vastaa tarjouksen tarjouspyynnén mukaisuudesta.

Liitteet ja linkit
Liitetiedostot

Tarjouspyynnon_espd_148603.pdf

001 Kartanon_alueen_kartta_ja_rakennustiedot_.pdf
002 Vuokrat ja vastuurajat.pdf

Vuokrasopimus alustava ver. 3.pdf

Linkit

http://vm.fildocuments/10623/307565/JY SE+palvelut/564be8e8-8ed1-4b44-a206-
701e54f6348e

Allekirjoittajat

Nimi Titteli

Olli Keto-Tokoi Elinkeinojohtaja

Marju Taurula Palvelualuejohtaja
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ESPD

Soveltuvuuteen ja poissulkemiseen liittyvat vastaukset tarkistetaan seuraavien rekistereiden
avulla:

-Patentti- ja rekisterihallitus: kaupparekisteri, yrityskiinnitysrekisteri

-Verohallinto: tydantajarekisteri, ennakkoperintarekisteri, arvonlisaverorekisteri, osakkaat,
omistukset, viitesuhteet

-Elaketurvakeskus: TyEL vakuuttaminen

-Tyoéttdmyysvakuutusrahasto: ty6ttémyysvakuuttaminen

-Tapaturmavakuutuskeskus: tapaturmavakuuttaminen

-Tullihallitus: tullin kantamat maksut

-Oikeusrekisterikeskus: konkurssi- ja saneerausvaiheet

-Ulosottoviranomaiset: ulosottorekisteri

Il osa: Tarjoajaa koskevat tiedot

A: TARJOAJAA KOSKEVAT TIEDOT
Nimi:

Alv-numero (jos sellainen on):

Jos alv-numeroa ei ole, annetaan tarvittaessa muu kansallinen
tunnistenumero, jos sellainen vaaditaan ja jos sellainen on

Katuosoite:
Postinumero:
Paikkakunta:

Maa:

Yhteyshenkil6 tai -henkil6t:
Puhelin:
Sahkoposti:

Internetosoite (verkko-osoite) (jos sellainen on):
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Onko tarjoaja mikroyritys taikka pieni tai keskisuuri yritys?

Vrt. komission suositus, annettu 6 paivana toukokuuta 2003,
mikroyritysten seka pienten ja keskisuurten yritysten maaritelmasta
(EUVL L 124, 20.5.2003, s. 36). Naita tietoja pyydetaan vain tilastoja
varten. Mikroyritykset: yritykset, joiden palveluksessa on vahemman kuin
10 tyontekijaa ja joiden vuosiliikevaihto ja/tai taseen loppusumma on
enintdan 2 miljoonaa euroa. Pienet yritykset: yritykset, joiden
palveluksessa on vahemman kuin 50 tydntekijaa ja joiden
vuosiliikevaihto ja/tai taseen loppusumma on enintdan 10 miljoonaa
euroa. Keskisuuret yritykset, jotka eivat ole mikroyrityksia eivatka pienia
yrityksia ja joiden palveluksessa on vdhemman kuin 250 tydntekijaa ja
joiden vuosiliikevaihto on enintdan 50 miljoonaa euroa ja/tai taseen
loppusumma on enintaan 43 miljoonaa euroa.
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Onko tarjoaja merkitty mahdolliseen hyvaksyttyjen tarjoajien viralliseen
luetteloon tai onko silla vastaava sertifikaatti (esim. kansallisen
(esi-)karsintajarjestelman perusteella)?

Jos kylla

a) Luettelon tai sertifikaatin nimi ja sen rekisterdinti- tai sertifiointinumero
(jos sellainen on):

Onko tama tieto saatavilla sahkoisesti?
Jos kylla

b) Jos rekisterdinti- tai sertifiointitodistus on saatavilla sahkdisesti,
annetaan seuraavat tiedot:

(internetosoite, asiakirjat antanut viranomainen tai elin, tarkat
asiakirjaviitteet):

c) Viitteet, joihin rekisterdinti tai sertifiointi perustuu, ja tarvittaessa
luokitus virallisessa luettelossa:

d) Kattaako rekisterointi tai sertifiointi kaikki vaaditut valintaperusteet?
Jos ei

e) Kykeneeko tarjoaja toimittamaan todistuksen sosiaaliturvamaksujen ja

verojen maksamisesta tai antamaan tiedot, joiden avulla

hankintaviranomainen tai -yksikkd voi hankkia kyseisen todistuksen

suoraan minka tahansa jasenvaltion maksuttomasta tietokannasta?

Onko tama tieto saatavilla sahkoisesti?

Jos kylla

(internetosoite, asiakirjat antanut viranomainen tai elin, tarkat
asiakirjaviitteet):
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Osallistuuko tarjoaja hankintamenettelyyn yhdessa muiden kanssa?

Vain ryhmittyman vetaja vastaa kysymykseen Kylla. Jos olette saaneet
pyynnén ryhmittyman jasenen kelpoisuusselvityksen tayttamiseksi,
vastatkaa kysymykseen Ei.

Jos kylla

a) Mika on tarjoajan rooli ryhmassa (vetaja, vastuussa erityistehtavista
jne.)?:

b) Hankintamenettelyyn yhdessa osallistuvat muut tarjoajat:

Tarjoajan nimi:
¢) Osallistuvan ryhman nimi:

Osat

Tarvittaessa osa(t), jo(i)ta koskevan tarjouksen tarjoaja haluaa tehda:

B: TARJOAJAN EDUSTAJIA KOSKEVAT TIEDOT

Koko nimi:
Asema:
Katuosoite:
Postinumero:
Paikkakunta:
Maa:
Puhelin:
Sahkoposti:

Tarvittaessa edustusta koskevia lisatietoja:

(edustuksen muoto, laajuus, tarkoitus jne.):
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C: MUIDEN YKSIKOIDEN VOIMAVAROJEN HYVAKSI KAYTTAMISTA KOSKEVAT
TIEDOT

Kayttaako tarjoaja hyvaksi muiden yksikdiden voimavaroja tayttdakseen
IV osassa esitetyt valintaperusteet ja V osassa esitetyt perusteet ja
(mahdolliset) sdannot?

Jos kylla

Kyseisen yrityksen nimi:

D: SELLAISIA ALIHANKKIJOITA KOSKEVAT TIEDOT, JOIDEN VOIMAVAROJA
TARJOAJA EI KAYTA HYVAKSI

Aikooko tarjoaja teettdd osan hankintasopimuksesta kolmansilla
osapuolilla?

Jos kylla

Alihankkijan nimi:
lll osa: Poissulkemisperusteet
A: TUOMIOIHIN LITTYVAT PERUSTEET
Osallistuminen rikollisjarjeston toimintaan
Onko tarjoajalle itselleen tai mille tahansa henkildlle, joka on sen
hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-,
edustus- tai valvontavaltaa, annettu rikollisjarjestdn toimintaan
osallistumisesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintaan viisi
vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen
voimassa?
Sellaisena kuin se maaritelldan jarjestaytyneen rikollisuuden torjunnasta
24 paivana lokakuuta 2008 annetun neuvoston puitepaatoksen
2008/841/YOS 2 artiklassa (EUVL L 300, 11.11.2008, s. 42).

Jos kylla

a) Tuomion antamispaiva ja syy(t) tuomion antamiseen
Paivays
Syy(t):

b) Tuomion saajan tunnistetiedot:
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c) Silté osin kuin se maarataan suoraan tuomiossa:

Poissulkemisajan pituus:

Jos tarjoaja on saanut tuomion, onko toimija toteuttanut toimia
osoittaakseen luotettavuutensa huolimatta kyseisen
poissulkemisperusteen olemassaolosta ("puhdistautuminen”)?

Jos kylla

Kuvaus toteutetuista toimista:

Onko tama tieto saatavilla sahkdisesti?

Jos kylla

URL:
Koodi:
Laatija:

Korruptio

Onko tarjoajalle itselleen tai mille tahansa henkilélle, joka on sen
hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-,
edustus- tai valvontavaltaa, annettu lahjonnasta lainvoimainen tuomio,
joka on annettu enintdan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu
poissulkeminen on edelleen voimassa?

Sellaisena kuin se maaritelldan sellaisen lahjonnan torjumisesta, jossa
on osallisena Euroopan yhteisdjen virkamiehia tai Euroopan unionin
jasenvaltioiden virkamiehia, tehdyn yleissopimuksen 3 artiklassa (EUVL
C 195, 25.6.1997, s. 1) ja lahjonnan torjumisesta yksityisella sektorilla 22
paivana heinakuuta 2003 annetun neuvoston puitepaatdksen
2003/568/YOS 2 artiklan 1 kohdassa (EUVL L 192, 31.7.2003, s. 54).
Tama poissulkemisperuste kattaa myds hankintaviranomaisen (-yksikon)
tai tarjoajan kansallisen lainsdadanndn maaritelman mukaisen
korruption.

Jos kylla

a) Tuomion antamispaiva ja syy(t) tuomion antamiseen

Paivays
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Syy(t):
b) Tuomion saajan tunnistetiedot:
c) Silta osin kuin se maarataan suoraan tuomiossa:

Poissulkemisajan pituus:

Jos tarjoaja on saanut tuomion, onko toimija toteuttanut toimia
osoittaakseen luotettavuutensa huolimatta kyseisen
poissulkemisperusteen olemassaolosta ("puhdistautuminen”)?

Jos kylla

Kuvaus toteutetuista toimista:

Onko tama tieto saatavilla sahkdisesti?

Jos kylla

URL:
Koodi:

Laatija:
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Petokset

Onko tarjoajalle itselleen tai mille tahansa henkildlle, joka on sen

hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-,

edustus- tai valvontavaltaa, annettu petoksesta lainvoimainen tuomio,

joka on annettu enintaan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu

poissulkeminen on edelleen voimassa?
Sellaisina kuin ne maaritelladn Euroopan yhteiséjen taloudellisten etujen
suojaamisesta tehdyn yleissopimuksen 1 artiklassa (EUVL C 316,
27.11.1995, s. 48).

Jos kylla

a) Tuomion antamispdiva ja syy(t) tuomion antamiseen
Paivays
Syy(t):

b) Tuomion saajan tunnistetiedot:

c) Siltd osin kuin se maaratdan suoraan tuomiossa:

Poissulkemisajan pituus:

Jos tarjoaja on saanut tuomion, onko toimija toteuttanut toimia
osoittaakseen luotettavuutensa huolimatta kyseisen
poissulkemisperusteen olemassaolosta ("puhdistautuminen”)?

Jos kylla

Kuvaus toteutetuista toimista:

Onko tama tieto saatavilla sahkoisesti?

Jos kylla

URL:
Koodi:

Laatija:
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Terrorismirikokset tai terroritoimintaan liittyvat rikokset

Onko tarjoajalle itselleen tai mille tahansa henkildlle, joka on sen
hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-,
edustus- tai valvontavaltaa, annettu terrorismirikoksesta tai
terroritoimintaan liittyvasta rikoksesta lainvoimainen tuomio, joka on
annettu enintaan viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu

poissulkeminen on edelleen voimassa?

Sellaisina kuin ne maaritellaan terrorismin torjumisesta 13 paivana
kesakuuta 2002 tehdyn neuvoston puitepaatdksen 1 ja 3 artiklassa
(EUVL L 164, 22.6.2002, s. 3). Tama poissulkemisperuste kattaa myos
kyseisen puitepaatoksen 4 artiklassa tarkoitetun rikoksiin yllyttdmisen tai

niissa avun antamisen tai rikoksen yrityksen.

Jos kylla

a) Tuomion antamispaiva ja syy(t) tuomion antamiseen

Paivays
Syy(t):

b) Tuomion saajan tunnistetiedot:

c) Silta osin kuin se maarataan suoraan tuomiossa:

Poissulkemisajan pituus:

Jos tarjoaja on saanut tuomion, onko toimija toteuttanut toimia
osoittaakseen luotettavuutensa huolimatta kyseisen
poissulkemisperusteen olemassaolosta ("puhdistautuminen”)?

Jos kylla

Kuvaus toteutetuista toimista:

Onko tama tieto saatavilla sahkdisesti?

Jos kylla

URL:

Koodi:

Laatija:
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Rahanpesu tai terrorismin rahoitus

Onko tarjoajalle itselleen tai mille tahansa henkildlle, joka on sen

hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-,

edustus- tai valvontavaltaa, annettu rahanpesusta tai terrorismin

rahoituksesta lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintdan viisi vuotta

sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen

voimassa?
Sellaisina kuin ne maaritellaan rahoitusjarjestelman kayton estdmisesta
rahanpesutarkoituksiin seka terrorismin rahoitukseen 26 paivana
lokakuuta 2005 annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin
2005/60/EY 1 artiklassa (EUVL L 309, 25.11.2005, s. 15).

Jos kylla

a) Tuomion antamispaiva ja syy(t) tuomion antamiseen
Paivays
Syy(t):

b) Tuomion saajan tunnistetiedot:

c) Siltd osin kuin se maaratdan suoraan tuomiossa:

Poissulkemisajan pituus:

Jos tarjoaja on saanut tuomion, onko toimija toteuttanut toimia
osoittaakseen luotettavuutensa huolimatta kyseisen
poissulkemisperusteen olemassaolosta ("puhdistautuminen”)?

Jos kylla

Kuvaus toteutetuista toimista:

Onko tama tieto saatavilla sahkoisesti?

Jos kylla

URL:
Koodi:

Laatija:
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Lapsitydvoima ja muut ihmiskaupan muodot

Onko tarjoajalle itselleen tai mille tahansa henkildlle, joka on sen
hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai jolla on siina paatos-,
edustus- tai valvontavaltaa, annettu lapsitydvoiman kaytosta tai muista
ihmiskaupan muodoista lainvoimainen tuomio, joka on annettu enintdan
viisi vuotta sitten tai jolla suoraan vahvistettu poissulkeminen on edelleen

voimassa?

Sellaisina kuin ne maaritelladn ihmiskaupan ehkaisemisesta ja
torjumisesta seka ihmiskaupan uhrien suojelemisesta ja neuvoston
puitepaatdoksen 2002/629/YOS korvaamisesta 5 paivana huhtikuuta
2011 annetun Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2011/36/EU

2 artiklassa (EUVL L 101, 15.4.2011, s. 1).

Jos kylla

a) Tuomion antamispaiva ja syy(t) tuomion antamiseen

Paivays
Syy(t):

b) Tuomion saajan tunnistetiedot:

c) Silta osin kuin se maarataan suoraan tuomiossa:

Poissulkemisajan pituus:

Jos tarjoaja on saanut tuomion, onko toimija toteuttanut toimia
osoittaakseen luotettavuutensa huolimatta kyseisen
poissulkemisperusteen olemassaolosta ("puhdistautuminen”)?

Jos kylla

Kuvaus toteutetuista toimista:

Onko tama tieto saatavilla sahkdisesti?

Jos kylla

URL:

Koodi:

Laatija:
Jarvenpaan kaupunki Puhelin +358 927191
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B: VEROJEN TAI SOSIAALITURVAMAKSUJEN MAKSAMISEEN LITTYVAT
PERUSTEET

Verojen maksu

Onko tarjoaja rikkonut verojen maksamiseen liittyvia velvoitteitaan joko
maassa, johon toimija on sijoittautunut, tai hankintaviranomaisen tai -
yksikon jasenvaltiossa, jos se on muu kuin sijoittautumismaa?

Jos kylla

Verot

a) Kyseinen maa tai jasenvaltio

b) Kyseinen maara (EUR)

c) Tapa, jolla velvoitteiden rikkominen on todettu

Muutoin kuin oikeudellisella tai hallinnollisella paatoksella
Jos ei
Onko paatds lopullinen ja sitova?
Jos kylla
Tuomion tai paatdksen paivays:

Jos kyse on tuomiosta ja jos poissulkemisen kesto on maaratty suoraan
tuomiossa:

Jos kylla

Muulla tavalla, milla:

d) Onko tarjoaja tayttanyt velvollisuutensa maksamalla verot taikka onko
toimija sopinut sitovasta jarjestelysta niiden maksamista varten, mukaan
lukien mahdolliset kertyneet korot tai sakot?

Jos kylla

tarkennetaan:

Onko tama tieto saatavilla sahkoisesti?

Jos kylla
Jarvenpaan kaupunki Puhelin +358 927191
Hallintokatu 2 Telefax +358 927192577
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URL.:
Koodi:
Laatija:

Sosiaaliturvamaksujen maksaminen

Onko tarjoaja rikkonut sosiaaliturvamaksujen maksamiseen liittyvia
velvoitteitaan joko maassa, johon toimija on sijoittautunut, tai
hankintaviranomaisen tai -yksikdn jasenvaltiossa, jos se on muu kuin
sijoittautumismaa?
Jos kylla
Sosiaaliturvamaksut

a) Kyseinen maa tai jasenvaltio

b) Kyseinen maara (EUR)

c) Tapa, jolla velvoitteiden rikkominen on todettu

Muutoin kuin oikeudellisella tai hallinnollisella paatoksella
Jos ei
Onko paéatds lopullinen ja sitova?
Jos kylla

Tuomion tai paatdksen paivays:

Jos kyse on tuomiosta ja jos poissulkemisen kesto on maaratty suoraan

tuomiossa:
Jos kylla

Muulla tavalla, milla:

d) Onko tarjoaja tayttanyt velvollisuutensa maksamalla

sosiaaliturvamaksut taikka onko toimija sopinut sitovasta jarjestelysta

niiden maksamista varten, mukaan lukien mahdolliset kertyneet korot tai

sakot?
Jos kylla
tarkennetaan:
Jarvenpaan kaupunki Puhelin +358 927191
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Onko tama tieto saatavilla sahkdisesti?

Jos kylla

URL:
Koodi:
Laatija:

D: PUHTAASTI KANSALLISET POISSULKEMISPERUSTEET

Onko tarjoajan hallinto-, johto- tai valvontaelimen jasen tai edustus-,
paatos- tai valvontavaltaa kayttavaa henkil6a lainvoimaisella tuomiolla
tuomittu tyéturvallisuusrikoksesta, tydaikasuojelurikoksesta,
tydsyrjinnasta, kiskonnantapaisesta tydsyrjinnasta, tydntekijdiden
jarjestaytymisvapauden loukkaamisesta tai luvattoman ulkomaisen
tydvoiman kaytosta.

Jos kylla

Onko tarjoaja toteuttanut puhdistautumistoimia?
Jos kylla
Kuvaus toteutetuista toimista:
Onko tama tieto saatavilla sdhkdisesti?
Jos kylla
Jos asiakirjat ovat saatavilla sdhkodisesti, annetaan seuraavat tiedot:
URL:
Koodi:
Laatija:
VI osa: Loppulausumat
LOPPULAUSUMAT
Tarjoaja ilmoittaa, etta tiedot, jotka annetaan osissa II-V, ovat

asianmukaisia ja oikeita ja etta ne on esitetty taysin tietoisina siita, mita
vaarien tietojen antamisesta seuraa.

Jarvenpaan kaupunki Puhelin +358 927191
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Tarjoaja ilmoittaa virallisesti pystyvansa toimittamaan pyynndsta ja
viipymatta ilmoitetut todistukset ja muut asiakirjanaytén muodot, lukuun
ottamatta seuraavia tilanteita:

a) hankintaviranomaisella tai -yksikoélla on mahdollisuus hankkia kyseiset
taydentavat asiakirjat suoraan minka tahansa jasenvaltion kansallisesta
tietokannasta, joka on kaytettavissa maksutta (silla edellytyksella, etta
tarjoaja on toimittanut tarvittavat tiedot (verkko-osoitteen, todistuksen
antaneen viranomaisen tai elimen nimi, asiakirjojen tasmalliset
viitetiedot), jotta hankintaviranomainen tai -yksikkd voi tehda sen. Téhan
on pyydettaessa liitettava asiaankuuluva kyseista tiedonsaantia koskeva
suostumus), tai

b) hankintaviranomaisella tai -yksikélla on jo kyseiset asiakirjat
hallussaan (direktiivin 2014/24/EU 59 artiklan 5 kohdan toisen alakohdan
kansallisesta taytantdéonpanosta riippuen) viimeistaan 18. lokakuuta
2018.

Tarjoaja suostuu siihen, ettéd hankintayksikolle annetaan asiakirjat, jotka
tadydentavat tdman yhteisen eurooppalaisen hankinta-asiakirjan
annettuja tietoja, hankintamenettelyssa.

Paivamaara:

Paikka:
Jarvenpaan kaupunki Puhelin +358 927191
Hallintokatu 2 Telefax +358 927192577
04400 Jarvenpaa Email tarjous@jarvenpaa.fi

0126541-4 Internet www.jarvenpaa.fi



Vuokrasopimuksen Liite 001

NNUKSET

»

2 h
"", Jarvenpaan kes;’neanerliﬁ;
5 o -,

\Vaphankylan Kartano
. > o

—

Tuusulanjarven/ @)
Pur;ch’tl@( Y Vel

Niemennokankiintel

anhankylanniemen g
mmarant‘a‘(

100 217 uasynwidosesyonp




Vuokrasopimuksen Liite 001

VANHANKYLAN KARTANON ALUE JA RAKENNUKSET

Rakennukset ja
alueet jotka eivat
kuulu
vuokrasopimuks
een, mutta
niiden kayttajien
tulee pystya
likkumaan
vapaasti alueella
ovat:

6. Sepantalo
8. Tuulimylly
9. Kirkkovene
10. Kesateatteri

arvenpZan kesafeatten\ .
X 12. Ylapytinki

16. Liikunta-alue




VANHANKYLAN KARTANON ALUE JA RAKENNUKSET

Vanhankylan kartanon rakennukset

Vuokrasopimuksen Liite 001

Nro ([Nimi Kayttotarkoitus Kerros ala [Kerrosluku |Lammitys Rakenteet (llmanvaihto Muuta
1(Kartanon paarakennus Ravintola ja 500 1|Oljy Puu Koneellinen
kokoustila
2|Mokkialue retkeily majoja 10-18m2 1|sahko puu Painovoimainen
18kpl
3|Vaunualue matkailuvaunu sora/sav
paikkoja
4lhuoltorakennus vaunualueen 130 1|sdahko puu koneellinen
peseytysmis ja wc-
tilat
5|vartiotupa retkeilymaja 9 1(sahkoé puu Painovoimainen
6|sepantalo kokous/vuoktatila 71 1|sahko puu Painovoimainen
ammattijarjestell 6
7|vanha meijeri sahko/ilmalampopum [kivi painovoimainen
ppu
8|tuulimylly nahtavyys 1 hirsi
9|kirkkovenekatos nahtavyys/kirkkoven 45 1 hirsi
een sdilytyspaikka
10|kesateatteri esiintymislava ja puu kellariravintolan yldapuolella
katsomo
11|Kellariravintoa Ravintola ja 40 1{llmalampoépumppu Kivi Painovoimainen
kokoustila
12 |ylapytinki myymala/harrastelij 135 1(sahkoé puu Painovoimainen
a kaytossa
13|vanha sauna Sauna 68 1(sahko hirsi Painovoimainen
14 |kirkkovenekatos / ravintolaksi 45 1 puu
ravintolakatos
15(maalaituri maapenkka ei rakennnus tai rakennelma
maalla taytetty valli
16|liikunta-alue kiipeilyteline

17

uusi sauna
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VANHANKYLAN KARTANON ALUE JA RAKENNUKSET

Muistion laatija Eero Létjénen

Asia

Vanhankylan Kartanon alueen rakennukset
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Eero Lotjonen 11 .01 2018 12:29 Eero Létjonen 11.01.2018 12:3C

1. Kartanon péérakenntls 2. Mékkialueen rakénﬁdksia



VANHANKYLAN KARTANON ALUE JA RAKENNUKSET

4. Huoltorakennus

Eero Lotjonen 11 .01 2018

Vuokrasopimuksen Liite 001

Eero Létjnen 11.01.2018 12:30

5. Vartiotupa
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VANHANKYLAN KARTANON ALUE JA RAKENNUKSET

Eero L6tjonen 11012018 12:21 | . . ‘ Ee'ro.‘L.C)tjC)nen 11.01.2018 12:31
6. Sepantalo 7. Vanha meijeri

Ei kuulu vuokrasopimukseen



VANHANKYLAN KARTANON ALUE JA RAKENNUKSET

Eero Létjé')nen (1 01 2018 19-2

8. Tuulimylly

Ei kuulu vuokrasopimukseen

R 2 AR [ LA
Eero L6tjionen 11.01.2018 12:32

9. Kirkkovenekatos

Ei kuulu vuokrasopimukseen

Vuokrasopimuksen Liite 001




Vuokrasopimuksen Liite 001

VANHANKYLAN KARTANON ALUE JA RAKENNUKSET

oy e

Eero Létjc}nén 1012018 12:33 o efo L6tjonen ' oa"jj{ 8 12:33
10. Kesateatteri 11. Kellariravintola

Ei kuulu vuokrasopimukseen
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VANHANKYLAN KARTANON ALUE JA RAKENNUKSET

Eero Lotjonen 11.012018 12:34 Eero Lotjonen 11012018 12:34

12. Ylapytinki 13. vanha sauna

Ei kuulu vuokrasopimukseen



VANHANKYLAN KARTANON ALUE JA RAKENNUKSET

Eero Lotjonen‘ 11.01 go 18 12:34
14. ravintolakatos

W‘ym o -‘-

Eero L6tjonen H'il lv _'C 18 12
16. liikunta-alue

Ei kuulu vuokrasopimukseen

T~

Vuokrasopimuksen Liite 001




Vuokrasopimuksen liite nro 002

VANHAKYLANNIEMEN KARTANON ALUEEN VUOKRAT JA

VASTUURAIJAT (kartta liitteend) VUOKRAERAT

VUOKRAT (ALV 0 %) €/vuosi €/kk

Perusvuokra 20 400 1700
Optiot:

1) Kun sisapihan lasikakate on rakennettu 9 000 750
2) Kun asuntovaunualue on kunnostettu ja aidattu vaatimustasolla 6 000 500
3) Kun kartanon keittié peruskorjattu 4000 333
4) Kun uusi saunarakennus on valmis. Vuokran maara 13 200 - 19 000 €/vuosi 13200 1100
riippuen saunarakennuksen kossta.

5) Kun uusi saunarakennus on valmis. Lipputuloista tilitetddn s (25 %: lipputuloista 1800 150
Kohtien 1), 2), 3), 4) ja 5) toimenpiteet on tavoitteena toteuttaa vuosien 2018-2020 aikana. Toimenpiteet 54 400 4533
ovat perusvuokraa korottavia. Esitetyt toimenpiteet ovat optioita eivatkd ne velvoita vuokranantajaa

toteuttamaan niitd. Optioiden vuokramaarat ovat alustavia ja tarkentuvat hankkeiden valmistuttua.

YLLAPIDON VASTUURAJAT VUOKRALAINEN VUOKRANANTAJA
Kiinteistdjohtaminen X
Tekninen- ja ylldpitohuolto X
Pienkorjaus- ja yllapitohuolto kuten oven saranan / kahvan kiristys, lattiakaivon ja X
hajulukon puhdistus, sadevesikourujen puhdistus

Keittion ilmanvaihdon kanavien ja paatelaitteiden puhdistus X

Ldmmitys X
Kiinteistdsahko X
Kayttoon ja toimintaan liittyva sahké mm. kartanon-, leirintdalueen- ja rakennusten X

kayttéon liityva sahkd

Vesi ja jatevesi X

Paloilmoitinlaitteiston yllapito X
Paloilmoitinlaitteiston halytyskustannukset aiheuttajaperusteisesti X X
Késisammutuskalusto viranomaisvaatimustaso X
Nurmikon leikkaus ja lehtien kerdys (vuokranantaja hankkii leikkuukonekaluston) X

Konelumityot ja hiekotus tiealueilla (katso kartta Liite 001) X
Kasilumityot ja hiekotus rakennusten- ja leirinta alueilla (katso kartta Liite 001) X

Jatehuolto ja jatteiden lajittelu X

Kiintokalusteiden yllapito ja huolto (kiinteat kalusteet, laitteet ja varusteet) X
Irtokalusteiden hankinta ja yllapito kuten poydat, tuolit ja keittion irtokalusteet ja X

laitteet

Yleistarvikkeet (polttoaineet, polttopuut, pientarvikkeet yms.) X

Laiturin, lavojen yms. peruskorjaus kuten koko lavan uusiminen, laiturin kiinnitys, X

kaiteen uusiminen

Laiturin, lavojen yms. yllapitokorjaus kuten yksittdisten kiinnikkeiden tai lautoken X

kiinnitys, kaiteen lisatuenta, askelmien korjaus

Vaunu ja mokkialueen peruskorjaukset erillisestd sopimuksesta jonka vaikutukset X
huomioidaan vuokrassa

Vaunu ja mokkialueen yllapitokorjaukset X

Kavelyvaylien kunnossapito, lumi- ja hiekoitustyot X

Viherhoito kuten puiden ja pensaiden kaato / karsinta X
Kausikukat ym. X

Vaihtomatot (lattian suojaus piikkikengiltd) X

Siivouspalvelut X

TAMAN HETKEN ARVIO KUSTANNUKSISTA

70 000 - 80 000
€/vuosi




LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

1. OSAPUOLET

Vuokranantaja Jarvenpdan kaupunki

Y-tunnus 01265414

Osoite PL 41, 04401 JARVENPAA

Puhelin 09-27 191

Yhteyshenkil6 Mestaritoiminta Oy / Jarkko Kankkunen

Puhelin 040922 2299

Vuokranmaksutili
FI57 5092 0920 3692 02

Fax 09-279 3719

E-mail asiakaspalvelu@mestari-
toiminta.fi

Vuokralainen Teksti

Y-tunnus Teksti

Osoite Teksti

Puhelin Teksti

Yhteyshenkilo Teksti

Puhelin Teksti

E-mail Teksti

2. VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS

Kohteen nimi Osa Kiinteisté Vanhankyla 186-404-1-
360, alueesta ja rakennuksista. Kartta liitteena.

Vuokrattavien tilojen pinta-ala noin Teksti

Osoite Stalhanentie 4, 04400 Jarvenpaa

Vuokrattavat tilat
min liitteessa 1.

Matkailukeskuksen rakennukset: tarkem-

Vuokratun tilan pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eikd vuok

ran madrittelyssa ole kadytetty pelkdstaan pinta-alaa.

Kayttotarkoitus Virkistys-, tapahtuma- ja ulkoilualue

seka kahvila-, ravintola- ja leirintdaluetoiminta.

3. VUOKRA-AIKA

Sopimus voimassa
[ ] masrdajan [X toistaiseksi

Alkamispaiva
Teksti

Paattymispaiva
Teksti

Maksuvelvollisuus alkaa
Teksti

Hallintaoikeus alkaa
Teksti

4. IRTISANOMISAIKA

Vuokranantajan puolelta: Irtisanomisaika on kaksitoista
(12) kuukautta.

Vuokralaisen puolelta: Irtisanomisaika on kaksitoista (12)
kuukautta.

Vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa sopimusta hallinnan viivastyksen vuoksi.

Irtisanomisajan lisdtieto

Irtisanomisaika lasketaan alkamaan siitd paivasta, jolloin irtisanominen on annettu sopijapuo-
len yhteyshenkil6lle tiedoksi. Irtisanominen on tehtava kirjallisesti. Vuokralaisen tekema irtisanomisilmoitus toimitetaan
Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon, Hallintokatu 2, Jarvenpaa. Vuokralaisen tekema irtisanomisilmoitus voidaan tehda
my0s sahkopostitse osoitteella kirjaamo@jarvenpaa.fi. Sdhkopostin osoitekentdssa tulee olla merkinta: ”“Vanhankylannie-
men kadyttéoikeussopimus”. Vuokralaisen on itse varmistettava saaneensa sahkopostilla tekemastaan irtisanoutumisesta
vastaanottokuittauksen. Vuokrasopimuksen irtisanomisen yhteydessa irtisanoutuu myds tilaajan ja palveluntuottajan vali-
nen kayttdoikeussopimus. Samoin Kayttdoikeussopimuksen irtisanomisen yhteydessa irtisanoutuu myds vuokrasopimus.

5. VUOKRA

5.1 Vuokran madraytymisperuste ja muut maksut

Maksulaji Vuokra veroton maksu/kk | Vuokra verollinen maksu/kk Veron maara/kk
Liiketilavuokra, sisaltden liitteessd 001. | 1 700,00 € 2 108,00 € 408 €
maaritellyt maa-alueet.

Viivastyskorko Vuokranmaksukausi | Erdpdiva

16% 1 kk Vuokra maksetaan kunkin maksukuukauden 3. paivana.

Lisdvuokrat ja Erilliskorvaukset: Katso vastuurajataulukko, liite 002.

X] Vuokratuista tiloista on hakeuduttu/voidaan hakeutua arvonlisive-
rovelvolliseksi, jolloin sovittuun vuokraan lisdtadn arvonlisdavero kulloin-

kin voimassa olevan verokannan mukaisesti

Vero
Teksti

Arvonlisaverokanta
24%




LIKEHUONEISTON VUOKRASOPIMUS

5.2 Vuokrantarkistukset

Tarkistustyyppi Vuosittainen tarkistus kiintea 2,5%. Indeksi, johon vuokra sidotaan Teksti

Indeksilla tarkistettavat maksulajit Teksti Nettosumma/kk Teksti

Perusindeksin julkaisukk ja —vuosi | Pisteluku Tarkistusajankohta

Teksti Teksti Vuosittain tammikuun alusta. Ensimmainen tarkistus tammikuu
2020.

[] Tarkistusindeksikuukaudet: Teksti

[ ] Tarkistusindeksi on tarkistusajankohtana tiedossa oleva viimeksi julkaistu pisteluku.
|:| Mikali indeksin pisteluku on alempi kuin vertailuluku, ei vuokraa kuitenkaan alenneta.
[ ] Perusindeksid muutetaan korotuksen yhteydess.

|:| Korotus on aina vahintaan 2%.

|:| Korotus on aina vahintaan Teksti€.

Tarkistuksen lisatieto Teksti

6. VAKUUS

Vakuus tulee toimittaa 24.9.2018 mennessa. Mikali vakuutta ei ole tallin toimitettu, purkaantuu sopimus automaatti-
sesti.

Vakuuden arvo Vakuuden kuvaus Vakuuslaji Viimeinen toimituspvm
10.000,00 € Teksti Teksti 24.9.2018
7. YLLAPITO

7.1 Kiinteiston yllapito

Vuokranantaja vastaa kiinteiston rakenteista, rakenteesta johtuvista vioista seka koko kiinteist6a palvelevien johtojen put-
kistojen ja kanavien kunnossapidosta. Vuokralainen huolehtii keittion ilmanvaihdon kanavien ja paatelaitteiden puhdistuk-
sesta.

7.2 Vuokrattujen tilojen yllapito

Vuokralaisen vuokraamien tilojen ylldpito kuuluu vuokraan. Vuokranantaja vastaa vuokralaisen vuokraamien tilojen osalta
rakenteesta johtuvista vioista seka koko kiinteistdd palvelevista putkistoista, johdoista ja kanavista. Vuokranantaja ei kui-
tenkaan vastaa vuokralaisen asentamien normaalista tasosta poikkeavien pinnoitteiden ym. vastaavien ennallistamisesta.
Huoneistoa palvelevan ja vuokralaisen hallinnassa olevan kaluston, kojeiden ja laitteiden (kuten mahd. jaakaappi, liesi,
astianpesukone) kunnossapidosta, korjauksista, huollosta ja uusimisesta vastaa se taho, jonka omaisuutta kyseinen ka-
lusto on. Vuokralaisen vastuu ei koske esim. koko kiinteistod palvelevia jarjestelmia kuten ilmanvaihtoa.

6.3 Vuokralaisen omat tarpeet

Vuokralainen vastaa hankkimiensa laitteiden ja muiden jarjestelmien yllapidosta. Vuokralainen vastaa hallinnassaan ole-
vien tilojen ulkopuolellakin sellaisten rakennelmien, jarjestelmien, laitteiden yms. vastaavien kunnossapidosta, jos ne pal-
velevat ainoastaan vuokralaisen toimintaa kuten opasteet, valomainokset ja markiisit. Vuokralainen vastaa my6s oman
toimintansa aiheuttamista kustannuksista kuten esim. viranomaismaéaraysten aiheuttamista muutosvaatimuksista vuokra-
kohteessa ja/tai vuokratuissa tiloissa.

Huolimatta siitd mita yllapidosta on tassa sovittu, vuokralainen vastaa aiheuttamistaan vahingoista.

8. MUUTOSTYOT

8.1 Ennen sopimussuhteen alkamista tehdyt muutostyot

[ ] Vuokratuissa tiloissa ei tehdd muutostitd ennen vuokrasuhteen alkamista

|X| Vuokratuissa tiloissa voidaan tehddan muutostoéita ennen vuokrasuhteen alkamista, katso liite 002.

8.2 Vuokralaisen muutostyot vuokrasuhteen kestaessa

Vuokralaisella on oikeus tehdd muutoksia vasta kun on saanut muutoksiin vuokranantajalta kirjallisen luvan.

8.3 Vuokranantajan muutostyét

Vuokranantaja saa tehda korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan toista etukadteen vuokralaiselle. Vuok-
ranantajan on ilmoitettava etukdteen kaikista vuokratussa tilassa tekemistdan korjauksista vahintdan kahta viikkoa ennen
toihin ryhtymista. Poikkeuksena ovat kiireellistd korjausta vaativat tyot, joihin voidaan ryhtya valittomasti seka pienet
huoltotyot, jotka voidaan tehda aiheuttamatta haittaa vuokralaisen toiminnalle. Olennaista haittaa vuokrattujen tilojen
kaytolle aiheuttavista muutoksista ja korjauksista on ilmoitettava kahta kuukautta ennen téihin ryhtymista.
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Vuokranantajalla on oikeus ottaa vuokratuista tiloista kiinteiston kayttoon sen tarvitsemia reittivarauksia esim. vesijohdot,
viemarit, sdhko- ja tiedonsiirtoreitit yms. ilmoitettuaan tasta kahta kuukautta ennen tdiden suorittamista. Mikali muutos-
toistd, poislukien kiireellistd korjausta vaativat tyot seka pienet huoltotyét jotka voidaan tehda aiheuttamatta haittaa
vuokralaisen toiminnalle, aiheutuu olennaista haittaa vuokralaiselle ja kohde ei ole vuokrasopimuksen edellyttamassa
kunnossa, vuokranantaja on velvollinen sopimaan vuokrahyvityksista vuokralaisen kanssa.

9. VAKUUTUKSET

Vuokralainen vakuuttaa vuokratuissa tiloissa ja vuokrakohteessa olevan oman tai hallussaan olevan kolmannen henkildn
omistaman omaisuuden &killisten ja ennalta arvaamattomien vahinkojen (mm. vesi-, palo-, noki- ja pélyvahingot) varalta
ja pitaa vakuutukset voimassa vuokrasuhteen voimassaoloajan. Vuokralainen vakuuttaa vuokratuissa tiloissa harjoitta-
mansa toiminnan.

Vuokranantaja ei ole lain liilkehuoneistojen vuokrauksesta mukaan velvollinen korvaamaan vuokralaisen tai taman hallussa
olevalle kolmannen tahon irtaimistolle tai vuokralaisen toiminnalle aiheutunutta vahinkoa ellei vahinko ole aiheutunut
vuokranantajan huolimattomuudesta tai laiminlyonnista. Kyseinen omaisuus ei vakuutusehtojen mukaan tule myoéskaan
korvattavaksi kiinteiston vakuutuksesta / kiinteistén taysarvovakuutuksesta.

10. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Sopimuksen tulkinnasta tai muista seikoista mahdollisesti johtuvat erimielisyydet pyritdan selvittdmaan Sopijapuolten vali-
sin neuvotteluin. Jos erimielisyyksia ei saada Sopijapuolten vililla neuvotteluin sovituiksi, ratkaistaan asia ensimmaisena
asteena siina kdrdjaoikeudessa, jonka tuomiopiiriin Tilaaja kuuluu.

11. LITTEET

Tahan sopimukseen kuuluvat timan varsinaisen vuokrasopimuslomakkeen lisdksi seuraavat liitteet:
- 001 Kartanon alueen kartta ja rakennustiedot

- 002 Vastuurajataulukko

12. MUUT EHDOT

Vuokrauksen ehdot:

Muut ehdot

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan huoneistoa huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta huoneistojen kayttdjat noudat-
tavat kiinteiston jarjestysmaaradyksia ja muita huoneiston kayttoon sisaltyvia maarayksia seka mitd muutoin terveyden,
siisteyden ja jarjestyksen sailyttamiseksi on saddetty ja maaratty.

Mikali vuokralainen aiheuttaa toiminnallaan tuottamuksellista vahinkoa, vastaa talloin kuluista vuokralainen.

Vuokraoikeuden siirto, edelleenvuokraus ja alivuokraus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttaan tai muulla tavoin luovuttaa, edel-
leenvuokrata tai alivuokrata tiloja toiselle. Tama koskee myos liikkeen luovutusta ja jakautumisesta aiheutuvaa vuokralai-
sen vaihdosta.

Saatuaan vuokranantajan luvan edelleenvuokraukseen tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen edelleenkin vuokrasopi-
muksen mukaan hanelle kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita.

Jos vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi vuokralainen vuokrasuhteen velvoit-
teista siirron hyvaksymisesta lukien, ellei siirron hyvdaksymisen yhteydessa kirjallisesti sovita toisin.

Vuokralaisen osakkeiden siirrosta ym. muista keskeisistd muutoksista vuokralaisen toiminnassa, vuokralaisen tulee infor-
moida vuokranantajaa hyvissa ajoin mahdollisuuksien mukaan jo ennen muutosten voimaan astumista. Jos muutoksilla on
vaikutusta vuokralaisen tarjoamiin palveluihin, muutokset tulee hyvaksyttaa vuokranantajalla ennen muutosten voimaan
saattamista.
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Vuokranantajalla on oikeus siirtda sopimus sellaiselle kolmannelle, jolle vuokranantajan tehtavat siirtyvat kokonaan tai
osittain. Vuokranantajan tulee ilmoittaa tasta muutoksesta 12 kuukautta ennen muutosta.

Vuokrasuhteen purku

Kumpikin soijapuoli saa purkaa sopimuksen kokonaan tai osittain, jos toinen sopijapuoli on olennaisesti rikkonut sopimus-
velvoitteitaan. Olennaisena sopimusrikkomuksena pidetddan muun muassa sitd, ettei palvelu ja palvelun tuottaminen vas-
taa sovittua ja virhe on vahaista suurempi tai siita tilaajalle aiheutuneet seuraukset ovat vahaista suurempia, eika virhetta
tilaajan huomautuksesta huolimatta viipymatta korjata tai jos sopimuksen luonne huomioiden, palvelun tuottaminen vii-

vastyy olennaisesti tai viivastykset tai virheet ovat toistuvia.

Jos virhe on vdhdinen tai siitd sopijapuolelle aiheutuneet seuraukset ovat vahaisia, ja rikkomus on korjattavissa, toinen
sopijapuoli voi purkaa sopimuksen vain, jos rikkomukseen syyllistynyt sopijapuoli ei ole korjannut rikkomustaan kahden
(2) kuukauden sisalla kirjallisen huomautuksen asiasta saatuaan. Tall6in sopimus voidaan purkaa neljan (4) kuukauden
kuluttua huomautuksen antamishetkesta.

Kumpikin sopijapuoli saa purkaa sopimuksen kokonaan tai osittain, jos sopimuksen tdyttdminen ylivoimaisen esteen jatku-
misen johdosta viivastyy yli nelja (4) kuukautta. Tata kohtaa taydentavana sovelletaan JYSE Palvelut kohtaa 13.

Vuokrasopimuksen purkamisen yhteydessa purkautuu my®os tilaajan ja palveluntuottajan valinen kayttdoikeussopimus.
Samoin Kayttooikeussopimuksen purkamisen yhteydessa purkautuu myods vuokrasopimus.

Muutostyot

Vuokralainen tekee huoneistoon omalla kustannuksellaan toimintansa vaatimat rakennus- ja lvis-tekniset muutostyot.
Muutost6ihin liittyvat suunnitelmat ja muut dokumentit on hyvaksytettdava vuokranantajalla ennen muutostyon aloitta-
mista. Jos muutokseen/toimintaan vaaditaan viranomaisen lupa, on lupa haettava ennen muutostydn/toiminnan aloitta-
mista. Vuokralainen vastaa kaikista viranomaislupiin liittyvista kustannuksista. Vuokranantajan edustajalla on oikeus val-
vOa, ettd muutostyd suoritetaan rakennusta vahingoittamatta ja hyvan rakennustavan mukaisesti

Vuokrasuhteen paatyttyd muutostyot jaavat korvauksetta vuokranantajan hyvaksi.

13. ALLEKIRJOITUKSET

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle. Osapuolet vakuuttavat tutus-
tuneensa tdahdn vuokrasopimukseen seka sen liitteisiin ja sitoutuvat niitd noudattamaan. Vuokranantaja on ilmoit-
tanut mihin vuokranantajan vuokralleanto-oikeus perustuu seka sen mahdolliset rajoitukset.

Paikka ja aika Kirjoita tekstid napsauttamalla tata.

Vuokranantaja Jarvenpaan kaupunki Vuokralainen Teksti

Nimenselvennys
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JARVENPAA

Jarvenpaan Vanhankylanniemen virkistys- ja matkailualueen
kayttéoikeussopimus/sopimusluonnos

1. Sopimuksen osapuolet

Toimittajat

Tilaajat
Jarvenpaan kaupunki (0126541-4)

Hallintokatu 2
04400 JARVENPAA

2. Yhteyshenkilot

Tilaajan yhteyshenkil®:

Palvelu: Jari Lausvaara, koulutusjohtaja p. 040 3152173 jari.lausvaara@jarvenpaa.fi
Rakennukset ja kiinteistot: Jarkko Kankkunen, kiinteistomestari, p. 040 9222299
jarkko.kankkunen@mestaritoiminta.fi

Sopimus ja yritystoiminta: Susanna Aramo, yrityspalvelupaallikkd p. 040 3153130
susanna.aramo@jarvenpaa.fi

Palveluntuottajan yhteyshenkil®:

Yhteyshenkildiden tehtdva on seurata ja valvoa sopimuksen toteutumista ja tiedottaa siitd oman
organisaationsa sisélla ja toiselle sopijapuolelle. Sopimusta koskevat tiedonannot ja yhteydenpito
tapahtuvat kirjallisesti joko postitse tai sahkdpostitse. Yhteyshenkilén vaihtumisesta on viipymatta
iimoitettava toiselle sopijapuolelle.

3. Sopimuksen tausta

Taman hankintasopimuksen (jaljempana "Sopimus") taustalla on tarjouskilpailu, josta ilmoitettiin
HILMA- palvelukanavassa xxx paivana ja, josta paatettiin hankintapaatoksella xxx 8§ xx.

Hallintokatu 2 kijaamo@jarvenpaa.fi
04400 Jarvenpaa puh. 09 27 191
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(JARVENPAA */20**).

Kilpailutuksen jalkeen palveluntuottajan kanssa solmitaan seka kayttdoikeussopimus etta
karttaliitteessa esitettyjen rakennusten ja maa-alueen vuokrasopimus. Palveluja koskevalla
kayttooikeussopimuksella tarkoitetaan kirjallista sopimusta, jolla hankintayksikkd, tdssa
tapauksessa Jarvenpaéan kaupunki, siirtdd Vanhankylanniemen virkistys- ja matkailualuetta
koskevien palvelujen tarjoamisen ja hallinnoimisen seka siihen liittyvan toiminnallisen riskin
yhdelle palveluntuottajalle.

4. Sopimuskausi

Sopimus tulee voimaan hankintapaatdksen tultua lainvoimaiseksi ja molempien sopijapuolten
allekirjoitettua sopimuksen. Sopimus on voimassa toistaiseksi. Sopimus on irtisanottavissa ja
purettavissa jaljempéana mainituilla menettelyilla.

5. Sopijapuolten vastuut ja velvoitteet

Sopijapuolet sitoutuvat edistdmaan Sopimuksen tarkoituksen toteutumista parhaalla mahdollisella
osaamisellaan. Sopijapuolet tekevat kaikki omalle vastuulleen kuuluvat tehtavat ja toimenpiteet
huolellisesti ja siten, ettei palvelun toteutus vaarannu.

Kumpikin sopijapuoli vastaa sopimuksen mukaisesti toiminnastaan suhteessa toisiinsa ja
kolmansiin osapuoliin. Sopijapuolet toimivat suhteessa toisiinsa velvollisuudentuntoisesti ja hyvaa
liketoimintatapaa noudattaen.

Sopijapuolet noudattavat kaikessa toiminnassaan kulloinkin voimassa olevan lainsaadannon
vaatimuksia.

Palveluntuottaja toimittaa palvelun laadukkaasti ja ammattitaitoisesti. Palveluntuottaja vastaa siita,
etta palvelu on sopimuksen mukainen.

Palveluntuottaja huolehtii siita, etta palveluntuottaja ja sen kayttamat alihankkijat tayttavat
sopimussuhteen alkaessa ja sopimuksen voimassaoloaikana tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja
vastuusta ulkopuolista tydvoimaa kaytettaessa annetun lain (1233/2006) mukaiset edellytykset eri
rekistereihin kuulumisesta ja muista lain tarkoittamista velvoitteista.

Tata kohtaa taydentavana sovelletaan JYSE 2014 Palvelut ehtojen kohtia 4, 6, 7 ja 19.

Tilaaja myo6tavaikuttaa sen vaikutuspiirissé olevin tavoin sopimuksen mukaisuuden tayttymiseen.
Tata kohtaa tdaydentavana sovelletaan JYSE 2014 Palvelut ehtojen kohtaa 8.

6. Alihankinta

Palveluntuottajalla on oikeus kayttaa tarjouksessaan nimettyja alihankkijoita (jaljiempéana
"Alihankkija") palvelun tuottamisessa.

Palvelussa kaytettavat Alihankkijat: - - -

Mikali palveluntuottaja aikoo sopimuskauden aikana kayttaa palvelun tuottamiseen muita kuin
tarjouksessa/sopimuksessa nimeamidan alihankkijoita, tulee palveluntuottajan hyvaksyttaa
alihankkija tilaajalla hyvissa ajoin ennen kayton aloittamista. Tilaajalla on oikeus perustellusta
syysta olla hyvaksymatta uutta alihankkijaa palvelun toimittamiseen.

Huom! Jos palveluntuottaja on vedonnut alihankkijan resursseihin tarjouksessaan, on
palveluntuottajan sitouduttava siihen, etta tarjouksessa nimetty alihankkija on kaytettavissa
palvelun tuottamiseen koko sopimuskauden; paitsi jos alihankkijan vaihdos johtuu alihankkijan
kuolemasta, sairaudesta, tydpaikan vaihtamisesta, eldkkeellelahddstd, perhevapaasta tai
toiminnan paattymisesta. Palveluntuottajan on kaikissa tilanteissa osoitettava tilalle vastaavan
kokemuksen ja asiantuntemuksen omaava alihankkija.

Hallintokatu 2 kijaamo@jarvenpaa.fi
04400 Jarvenpaa puh. 09 27 191
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Palveluntuottaja vastaa kayttdmiensa alihankkijoiden osuudesta kuten omastaan, seka vastaa
siita, etta Alihankkijat noudattavat omalta osaltaan sopimuksen mukaisia velvoitteita.
Tata kohtaa taydentavana sovelletaan JYSE 2014 Palvelut ehtojen kohtaa 3.

7. Vakuutukset

Palveluntuottajalla tulee olla lakisdateiset ja muut palvelussa vaadittavat ja palvelun tuottamisen
kannalta tarpeelliset vakuutukset. Vakuutusten tulee olla voimassa koko sopimuskauden ajan.
Palveluntuottajan on hankittava palvelun mukaista toimintaansa varten omaisuus-, vastuu-,
keskeytys- ja oikeusturvavakuutus, joiden tulee olla riittavia (rakennusten kayttoon liittyva
vastuuvakuutuksen tulee korvata vahintddn 300 000 euron maaraiset vahingot) suhteessa
palvelun tuottamiseen liittyviin riskeihin.

Palveluntuottajan on tilaajan erillisesta pyynnosta toimitettava tilaajalle todistus vakuutusten
olemassaolosta.

8. Laadun seuranta

Tilaaja seuraa palvelun toteutumista ja laatua saanndéllisesti. Laadunseurantaa suoritetaan tilaajan
ja palveluntuottajan yhteistyéssd mm. seuraavin toimenpitein:

1. Raportointi

2. Yhteistyotyotapaamiset

3. Palveluun / palvelusta tulleet valitukset kasitellaan tilaajan ja palveluntuottajan kesken
valittdémasti.

Laadun seuranta (raportointi ym.) ja muu sopimuskauden aikainen yhteistyd toteutetaan suomen
kielella.
Tata kohtaa tdydentavana sovelletaan JYSE 2014 Palvelut ehtojen kohtaa 5.

9. Tilaajavastuu

Hankintaan sovelletaan lakia tilaajan selvitysvelvollisuudesta ja vastuusta ulkopuolista tyévoimaa
kaytettdessa (1233/2006). Palveluntuottajan/toimittajan on toimitettava tilaajalle sopimuskauden
aikana 12 kuukauden vélein todistus verojen maksamisesta tai verovelkatodistus tai selvitys siita,
ettd verovelkaa koskeva veronsaajan hyvaksyma maksusuunnitelma on tehty seka todistus
elakevakuutuksen ottamisesta ja eldkevakuutusmaksujen maksamisesta tai selvitys siita, etta
eraantyneité eldkevakuutusmaksuja koskeva maksunsaajan hyvaksyma maksusuunnitelma on
tehty.

Jos palveluntuottaja on liittynyt Tilaajavastuu.fi/luotettava kumppani - palveluun, tilaaja tarkistaa
tilaajavastuulain mukaisten velvoitteiden tayttymisen jarjestelmasta itse.

Tilaajalla on oikeus irtisanoa hankintasopimus paattymaan valittémasti, jos palveluntuottaja ei
toimita maaraajassa tilaajavastuulain mukaisia selvityksia ja todistuksia tai selvityksen tai
todistuksen mukaan palveluntuottaja ei ole huolehtinut lakisdateisista velvoitteista. Ennen
hankintasopimuksen irtisanomista tilaajan tulee kirjallisesti huomauttaa palveluntuottajaa
laiminlydnnista ja ilmoittaa sopimuksen irtisanomisen uhasta, ellei laiminlydntia korjata tilaajan
vaatimassa kohtuullisessa ajassa.

Hallintokatu 2 kijaamo@jarvenpaa.fi
04400 Jarvenpaa puh. 09 27 191
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10. limoitusvelvollisuus ja muutoshallinta

Kaikki hankintalain mukaiset muutokset tdhan sopimukseen on tehtava kirjallisesti. Muutokset
tulevat voimaan, kun molemmat sopijapuolet ovat muutokset allekirjoituksillaan hyvaksyneet.

11. Virhe

Palvelussa on virhe, kun palvelu tai sen tuottaminen on vastoin sopimusta.

Kohde luovutetaan palveluntuottajan kayttéon 1.10.2018 ja palvelutoiminta tulee aloittaa
1.11.2018 mennesséa. Jos palvelun aloitus viivastyy, on tilaajalla oikeus viivastyssakkoon.
Viivastyssakko on 1.000€ jokaiselta alkavalta viivastysviikolta.

Tata kohtaa taydentavana sovelletaan JYSE Palvelut kohtaa 12 ja 13.

12. Sopimuksen irtisanominen

Molempien sopimusten (kayttdoikeus- ja vuokrasopimus) irtisanomisaika on molemmilla
sopimusosapuolilla 12 kuukautta ja se lasketaan alkamaan siita paivasta, jolloin irtisanominen on
annettu sopijapuolen yhteyshenkildlle tiedoksi.

Irtisanominen on tehtava kirjallisesti. irtisanomisilmoitus tulee lahettdé osoitteella
kirjaamo@jarvenpaa.fi ja viestiin merkinta "Vanhankylanniemen sopimuksen irtisanominen®.
Sahkdpostilla lahetetyn irtisanomisilmoituksen tiedoksiantoajankohtana pidetaan viestin
l[Ahettdmispaivaa.

Jos kayttdoikeussopimus irtisanotaan, irtisanotaan myds vuokrasopimus ja péainvastoin.

Tata kohtaa tdydentavana sovelletaan JYSE Palvelut 2014 kohtia 18-19.

13. Sopimuksen purku

Kumpikin soijapuoli saa purkaa sopimukset kokonaan tai osittain, jos toinen sopijapuoli on
olennaisesti rikkonut sopimusvelvoitteitaan.

Olennaisena sopimusrikkomuksena pidetddn muun muassa sita, ettei palvelu ja palvelun
tuottaminen vastaa sovittua ja virhe on vahaista suurempi tai siita tilaajalle aiheutuneet seuraukset
ovat vahaista suurempia, eika virhetta tilaajan huomautuksesta huolimatta viipymaétta korjata tai
jos sopimuksen luonne huomioiden, palvelun tuottaminen viivastyy olennaisesti tai viivastykset tai
virheet ovat toistuvia.

Jos virhe on véhdainen tai siita sopijapuolelle aiheutuneet seuraukset ovat vahaisia, ja rikkomus on
korjattavissa, toinen sopijapuoli voi purkaa sopimuksen vain, jos rikkomukseen syyllistynyt
sopijapuoli ei ole korjannut rikkomustaan kahden (2) kuukauden sisalla kirjallisen huomautuksen
asiasta saatuaan. Talldin sopimus voidaan purkaa neljan (4) kuukauden kuluttua huomautuksen
antamishetkesta.

Kumpikin sopijapuoli saa purkaa sopimuksen kokonaan tai osittain, jos sopimuksen tayttaminen
ylivoimaisen esteen jatkumisen johdosta viivastyy yli nelja (4) kuukautta.

Jos kayttdoikeussopimus puretaan, purkautuu myds vuokrasopimus ja painvastoin.

Tata kohtaa tdydentavana sovelletaan JYSE Palvelut kohtaa 13.

Hallintokatu 2 kijaamo@jarvenpaa.fi
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14. Sopimuksen siirto ja avustusvelvollisuus

Palveluntuottajalla ei ole oikeutta ilman tilaajan suostumusta osaksikaan siirtdé sopimuksia
kolmannelle. Tilaajalla on oikeus siirtda sopimukset sellaiselle kolmannelle, jolle tilaajan tehtavéat
siirtyvat kokonaan tai osittain.

Palveluntuottajan osakkeiden siirrosta ym. muista keskeisistd muutoksista palveluntuottajan
toiminnassa, palveluntuottajan tulee informoida tilaajaa hyvisséa ajoin mahdollisuuksien mukaan jo
ennen muutosten voimaan astumista. Jos muutoksilla on vaikutusta palveluun, muutokset tulee
hyvaksyttaa tilaajalla ennen muutosten voimaan saattamista.

Palveluntuottajan avustamisvelvollisuuteen sovelletaan JYSE 2014 Palvelut ehtojen kohtaa 23.

15. Vahingonkorvaus
Tahan kohtaan sovelletaan JYSE 2014 PALVELUT kohtia 16 ja 17.

16. Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Tahan sopimukseen sovelletaan Suomen lakia, paitsi lainvalintasaannosta.

Sopimuksen tulkinnasta tai muista seikoista mahdollisesti johtuvat erimielisyydet pyritaan
selvittamaan Sopijapuolten vélisin neuvotteluin. Jos erimielisyyksia ei saada Sopijapuolten valilla
neuvotteluin sovituiksi, ratkaistaan asia ensimmaisena asteena siina karajaoikeudessa, jonka
tuomiopiiriin Tilaaja kuuluu.

17. Sopimuksen liitteet ja patemisjarjestys

Jos sopimusasiakirjan teksti ja liiteasiakirjat ovat ristiriidassa keskenaan, sopimusasiakirjan teksti
on ratkaiseva. Liiteasiakirjat patevét niiden numerojarjestyksessa siten, etta pienempi litenumero
on maaraavampi.

Taman Sopimuksen (sisdltda vuokrasopimuksen liitteineen) jalkeen liitteiden tulkintajarjestys
maaraytyy seuraavasti:

1. Tarjouspyynto liitteineen

2. Julkisten hankintojen yleiset sopimusehdot (JYSE 2014 Palvelut)

3. Palveluntuottajan tarjous

Allekirjoitukset

Tasta sopimuksesta on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kullekin osapuolelle.

Hallintokatu 2 kijaamo@jarvenpaa.fi
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