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Aika 24.10.2019, klo 16:00 - 18:51
Paikka Seutulan talo, kokoushuone Eero

Kasitellyt asiat

§67 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen
§68 limoitusasiat

§69 JYK, hankkeen etenemismalli ja paatéksenteon aikataulu

§ 70 Sisaministeridn asetus pysakointivirhemaksusta; 1.5.2019 voimaan tuleva

asetus ja pysakointivirhemaksun korottaminen vuonna 2020

8§71 Asemakaavan muutos, osa korttelista 712, Pajalantie 19
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Saapuvilla olleet jasenet

Pirjo Komulainen, puheenjohtaja

Antti Heikkila, 1. varapuheenjohtaja, saapui 16:13
Hilppa Loikkanen

Kaisa Saarikorpi, saapui 16:23

Markku Tenhunen

Pekka Heikkinen

Pekka Luuk

Petri Perta, saapui 17:16

Tapio Rantanen

Tuomas Raejarvi, saapui 16:41

Tuomas Kayhkd

Jouni Takala (Virkkunen), varajasen, saapui 18:32
Lasse Puttonen (Holi), varajasen

Muut saapuvilla olleet

Poissa

Pekka Hippi, kaupunginsihteeri, sihteeri

Helina Perttu, hallituksen puheenjohtaja, saapui 17:33
Olli Keto-Tokoi, kaupunkikehitysjohtaja

Jouni Vastamaki, johtava rakennustarkastaja

Laura Kattelmaki, kaupunginlakimies, saapui 17:04
Mikko Autere, kaupunkitekniikan johtaja

Marko Lehenberg, elinvoimajohtaja

Juhana Hiironen, kaupungingeodeetti

Julia Pesonen, nuorisovaltuusto

Henrik Heikkinen, nuorisovaltuusto

Jani Kervinen, § 69, Mestariasunnot Oy, saapui 17:30, poistui 18:35

Laura Virkkunen

Liina-Lyydia Jamsa

Minna-Maria Solantera

Sari Holi

Willem van Schevikhoven, khall:n edustaja

Allekirjoitukset

Pirjo Komulainen Pekka Hippi
Puheenjohtaja Sihteeri

Pdytakirjan nahtavanaolo
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Poytakirja on nahtavana yleisessa tietoverkossa Jarvenpaan kaupungin verkkosivuilla.

28.10.2019



(1)
Huy

Jarvenpaa Péytakirja 10/2019
M Kaupunkikehityslautakunta 24.10.2019

JARVENPAA

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Jarvenpaadn asianhallintajarjestelmassa

4(19)

§67
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka poytakirjan tarkastaminen

Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen.

Poytakirjan tarkastamisesta paattaminen.

Ehdotus
Esittelija: Olli Keto-Tokoi, kaupunkikehitysjohtaja

Kokous todetaan lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Poytakirja tarkastetaan kokouksessa.

Paatos

Hyvaksyttiin
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§ 68
Iimoitusasiat

Valmistelija / lisatiedot:
Satu Hanninen

Iltakouluasiat koskevat padsddntéisesti keskenerdisié asioita, joita koskevat asiakirjat ovat
léhtokohtaisesti ei-julkisia ennen padtoksentekoa (JulkL 6 8 T mom 9-k). Asiakirjat saattavat
myods olla joko kokonaan tai osittain salassa pidettévié julkisuuslain tai jonkin erityislain
sddnnéksen perusteella, jolloin ne eivdt tule julkisiksi pddtéksenteon jélkeenkddén.

lltakouluasiat

1. Kayttotalouden sitovat tavoitteet
2. Perhelan kaavoituksen kaynnistaminen

IiImoitusasiat

KH 30.9.2019 § 235 Kiinteistd Oy Jarvenpaan Myllytie 3:n osakkeiden hankinta

KH 30.9.20198 236 Sitovuusajan jatkaminen kiinteistdn 186-7-762-6 kaupassa,
Valskarinkatu 29

KH 30.9.20198 237 Ostotarjous Kiljavanrinteen Kiinteistot Oy:n osakkeista

KH 30.9.20198 238 Tontin 186-22-2233-1 Yliopettajankatu 6 vuokraaminen

KH 30.9.20198 239 Tontin 186-6-614-2 Vaarinkatu 1 myyminen

KH 30.9.20198 240 Lausuntopyyntd Keski-Uudenmaan ymparistokeskuksen
talousarvioluonnos ja esitys palvelusopimukseksi 2020-2024

KH 7.10.20198 248 Jarvenpaan HSL-selvitys, HSL-perussopimuksen hyvaksyminen
KH 7.10.20198 251 Yhteistyd Tuusulan kunnan lvi-tarkastajan tehtavien hoidosta
KH 7.10.20198 253 Asemakaavan muutos, korttelit 145, 146 ja 166 (Vanhankylantie 16-
20, Harjuvaarankuja 2)

Kasittelysta kirjattiin:

1. Puheenjohtaja toi esille, ettd tammikuussa lautakunnalle jarjestetaan koulutusta
kokouskaytannoista. Hallintopalvelut tulevat pitamaan kyseisen koulutuksen
iltakoulutyyppisesti ja sen kesto on noin 30 min. Koulutuksessa kaydaan lapi
kokousmenettelyyn liittyvia asioita seka esimerkiksi esteellisyyskysymyksia.

2. Kevaan 2020 kokouskalenteri julkaistu.

3. Lautakunnan kokouksia aikaistetaan 1.1.2020 alkaen siten, etta kokoukset
alkavat jatkossa klo 16.30.

4. Joulukuun kokous pidetaan Harman Ratissa. Osallistujille jarjestetaan
yhteiskuljetus.

Kokouksessa pidettiin tauko klo. 17.20 - 18.40
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Ehdotus
Esittelija: Olli Keto-Tokoi, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa merkita ilmoitusasiat tiedoksi.

Paatos

Hyvaksyttiin
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§69

JYK, hankkeen etenemismalli ja paatoksenteon aikataulu

JARDNn0-2019-3180

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Juhana Hiironen
juhana.hiironen@jarvenpaa.fi
kaupungingeodeetti

1 JYK vaihtoehdot.pdf
2 JYK_tontinka#ytto#_kommentit_MS)_SP.pdf

Tausta ja tarve

JYK Urheilukadun koulurakennus on elinkaarensa paassa. Rakennuksen
yhteiskayttotiloille on Keski-Uudenmaan ymparistokeskus (Terveysvalvonta) antanut
kayttdaikaa vuoden 2021 loppuun asti. JYK Urheilukadun pidemmalla aikavalilla
korvaava uusi rakennus on valmisteltu kaupungin palveluverkkosuunnitelmassa
linjattujen periaatteiden mukaisesti yhtenaiskouluksi. Yhtenaiskoulun koko on arvioitu
mm. oppilasmaarien ja tilatehokkuuden nakdkulmista. Arvioinnin lopputuloksena on
paadytty siihen, ettd optimaalisin koulun koko on n. 4,5 sarjainen yhtenaiskoulu eli
koulussa tulisi olemaan noin 900-1000 oppilasta ja kolme esiopetusryhmaa. Taman
lisaksi Juholan koulun oppilaan siirtyvat uuteen koulurakennukseen.

JYK Urheilukadun valittdmassa laheisyydessa sijaitsee Keskustan paivakoti, joka on
saavuttamassa elinkaarensa paan. Hankevalmistelun aikana Keskustan paivakotia on
tarkasteltu ja on kaynyt ilmi, etta sita ei kannata peruskorjata, vaan korvaavat tilat
kannattaa toteuttaa uuden koulun yhteyteen kuudelle paivakotiryhmalle.

Rakennettavasta koulusta halutaan tehda mahdollisimman monikayttoinen.
Tavoitteena on, etta myds opistot toimisivat jatkossa uudessa JYK-koulukampuksessa.
Hankevalmistelun aikana on tunnistettu tarve kaupunkitasolla erityisesti
liikuntapaikoille. Tasta syysta esitetaan lilkkuntasalin toteuttamista hieman isompana
kuin yhtenaiskoulun vahimmaisvaatimukset asettavat ja esitetaan salin toteutusta
kilpatasoisena.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt hankkeen vuosien 2019-2023 talousarvioon
joulukuussa 2018 (§ 104 Jarvenpaan kaupungin talousarvio 2019).

Hankkeen hyvaksymisen jdlkeen tapahtuneet keskeiset muutokset

1. Hankkeen pyrittiin toteuttamaan uudisrakennuksena elinkaariallianssina.
Hankinta paatettiin keskeyttaa tilaajan budjetin ylittavan tarjouksen takia (8 115
JYK yhtenaiskoulun investointihanke, hankinnan keskeyttaminen)

2. Juholan koulun oppilaita siirtyy uuteen koulurakennukseen noin 100 oppilasta
heti rakennuksen valmistuessa. Aikaisemmassa hankevalmistelussa Juholan
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koulun oppilaiden siirtyminen uudisrakennuksen tiloihin oli suunniteltu
tapahtuvan 2020-luvun puolivalin jalkeen eli hankkeen laajuutta on tasta syysta
kasvatettu.

Osan perusopetustoiminnan siirtdmisesta Kansakoulunkadun
koulurakennukseen on paadytty esittamaan osana hanketta, silla nykyinen tontti
on osoittanut osin ahtaaksi koko kapasiteettia palvelevalle uudisrakennukselle.
Lisaksi tama ratkaisee Kansakoulunkadun tulevan kayton, silla kohde on suojeltu
ja sita ei valttamatta voida purkaa, jos kohteeseen ei [0ydy muuta kayttda. Naista
lahtokohdista johtuen esitetadn, etta Kansakoulunkatu perusparannetaan osana
hanketta. Raksystems Oy on tutkinut kohteen kuntoa aikaisemmin ja naiden
tutkimusten pohjalta on laadittu nykyiset kustannusarviot. Lisaksi FCG Oy
tuottaa Kansakoulunkadun koulun perusparannuksen korjaustapaehdotuksen
marraskuun 2019 aikana.

Useista tunnistetuista etenemisvaihtoehdoista johtuen on kdynnistetty ns.
konseptikehitysvaihe (elokuu-lokakuu), johon kilpailutettiin arkkitehti.
Konseptikehitysvaiheen tarkoituksena on tuottaa vaihtoehtoja JYK Kampus-
hankkeen toteuttamiseksi. Lisaksi konseptikehitysvaiheessa on huomioitu
elokuussa 2019 valmistuneen ja kayttéonotetun Kinnarin koulun
kayttajakokemuksia.

Rakennettavan koulun |dheisyyteen on valmistunut kevaan 2019 aikana uusi
Urheilukentan moduulikoulu noin 500 lapselle. Talla hetkella koulu hy6dyntaa
osin kaytdssa olevan JYK Urheilukadun tiloja esimerkiksi ruokailun ja
kasitydopetuksen osalta. Konseptikehitysvaiheen aikana on selvitetty, etta
nykyisten oppilasmaaraennusteiden mukaan moduulikoulu kannattaa siirtaa
Mankalaan JYK-hankkeen valmistuttua palveluverkkolinjausten mukaisesti.

Hankkeen ohjausryhma (Veikko Simunaniemi, Marju Taurula, Kirsi Rinne, Juhana
Hiironen) on paattanyt esittaa lopulliseen tarkasteluun kahta vaihtoehtoa, jotka
tuodaan nyt Kaupunkikehityslautakunnan tietoon ja mydhemmin kohdassa
Paatdksenteon aikataulu esitetylla tavalla paatdksentekoon.

Hanke liittyy Jarvenpdaéan perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen
palveluverkkoon

Uuden JYK:n koko pohjautuu perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen
palveluverkkoselvitykseen, joka valmistui paatéksentekoon syksylla 2018.

Hankkeen tavoitteet ja toteutusmuoto

Hankevalmistelun aikana hankkeelle on asetettu seuraavat tavoitteet:

Uuden oppimisymparistdn mukainen laadukas uusi JYK

Alueen kehittaminen koko Jarvenpaata palvelevaksi kokonaisuudeksi

Yhdistaa eri toimijoiden (varhaiskasvatus, opetustoimi, opisto, liikuntapalvelut)
tilantarpeet tehokkaasti saman katon alle - Monitoimitalo 24/7

Kampuksen tilojen konseptointi eri kayttaja ryhmille

Hankevalmistelussa on tunnistettu, ettd erityisesti seuraavat hyddyt on pyrittava
realisoimaan hankkeen avulla:

Keskustan koulu- ja paivakotitoiminnan keskittaminen samalle tontille
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® Maan vapauttaminen JYK Urheilukadun seka Keskustan paivakodin alueen osalta
kiinteistokehitykseen seka nykyisen JYK Kansakoulunkadun tontin maankaytén
tehostaminen
Tavoitteena koulutoiminnan aloittamiselle uudella JYK Kampuksella on helmikuu 2023.
Johtuen kireasta aikataulusta ja kaupungin kustannuspaineesta, alustavasti
toteutusmuodoksi ehdotetaan tilaajan hankkimaan suunnittelua ja rakentamista
yhteistoiminnallisena projektinjohtourakkana.

Paatoksenteon aikataulu

® 22.10.2019 Hankkeen ohjausryhma valitsee toteuttavaksi esitettavan
vaihtoehdon InKAJR:lle

® 24.10.2019 Kaupunkikehityslautakunta kasittelee hanketta ja antaa nakemyksen
vaihtoehdoista

® 31.10.2019 InKAJR kasittelee vaihtoehtoja ja tavoitteena on, etta se valitsee OPKA
ja HYVO lautakunnille seka kaupunginhallitukselle toteuttavaksi esitetettavan
vaihtoehdon

® 5.11.2019 OPKA kasittelee hanketta ja esittaa kaupunginhallitukselle
toteuttavaksi esitettavan vaihtoehdon

® 14.11.2019 HYVO kasittelee hanketta ja esittda kaupunginhallitukselle
toteuttavaksi esitettavan vaihtoehdon

® 18.11.2019 Kaupunginhallitus kasittelee hanketta ja esittaa valtuustolle
toteuttavaksi esitettavan vaihtoehdon

® 9.12.2019 Valtuusto paattaa hankkeesta

Pedagogiikka ja tilaohjelma

Pedagoginen visio on laadittu kayttajan toimesta kevaalla 2018. Pedagogisessa
visiossa korostuu oppimisen ilo, yhteisollisyys ja osallisuus. Pedagogista visiota on
paivitetty syksylla 2019. Opetuksessa korostuu yhteisopettajuus ja tulevaisuuden
taitojen kehittdminen (esim. tieto- ja viestintateknologinen osaaminen, arjen taidot ja
vuorovaikutus). Hankkeen kokonaislaajuus riippuu valittavasta konseptivaihtoehdosta
(kts. liiteaineisto).

Tilatehokkuus ja tilojen monikayttéisyys

Syksyn 2018 aikana tutkittiin kohteen kayttoastetta ainoastaan tarkastelun kannalta
relevanteille tiloille, esimerkiksi siivous-, tekniikka-, varasto-, liikenne ja
kiinteistdonhuoltotilat on jatetty pois tarkastelusta. Tilatehokkuutta ja tilojen
monikayttoisyyden tason tutkimista ja kehittamista jatketaan valitun konseptin
perusteella talven 2019-2020 aikana.

Hankkeen investoinnit ja budjetti

Alustavan tilaohjelman mukaisesti rakennukselle on laskettu kustannusarvio ”
Talonrakennuksen kustannustieto, 2015” menetelman mukaisesti, mika on esitelty
tausta-aineistossa. Syksylla 2018 alueen yhteydessa peruskorjattavat kadut ja muut
yleiset alueet on arvioitu kustannukseltaan noin 8 miljoonaa euroa. Samalla Keskustan
paivakodin ja JYK Urheilukadun tontit vapautuvat kaupunkikehitykseen ja
mahdollistavat merkittavia myyntituloja kaupungille kattamaan kustannuksia.
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Teoreettiset yllapitokustannukset pyritdan esittamaan seuraavaan
paatoksentekoaineiston yhteydessa.

Kaupunkikuva

Konseptivaihtoehdot on esitelty Jarvenpaan kaupungin kaupunkikuva-arkkitehdille.
Kaupunkikuva-arkkitehti on kommentoinut konseptivaihtoehtoja. (Kts. liite
JYK_tontinka#ytto#_kommentit_MSJ_SP).

Valmistelu: yhteistydssa Mestaritoiminnan/ projektipaallikko Jani Kervisen kanssa

Ehdotus
Esittelija: Olli Keto-Tokoi, kaupunkikehitysjohtaja
Kaupunkikehityslautakunta paattaa

merkita konseptikehitysvaiheen tilanteen tiedoksi
etta hankkeen toteutusta voidaan vieda eteenpain vaihtoehdolla 1 (VE1) tai 6
(VE6) tai molemmilla

® todeta, etta hankkeen paatoksenteossa voidaan edeta kohdan Paatoksenteon
aikataulu mukaisesti

Kasittely:

Asiantuntijana asias oli kuultavana Jani Kervinen Mestariasunnot Oy.

Kasittelyn aikana Petri Perta esitti Markku Tenhusen kannattamana, etta

® esittelijdn esitys hyviksytddn muutoin, paitsi ettd hankkeen toteutusta
voidaan viedd eteenpdin VE 1:n mukaisesti

Kasittelyn jalkeen puheenjohtaja totesi, sita lautakunnalta kysyttyaan, etta
lautakunta yksimielisesti hyvaksyi Petri Pertan muutosesityksen

Paatos

Kaupunkikehityslautakunta paatti yksimielisesti

® merkita konseptikehitysvaiheen tilanteen tiedoksi
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® esittelijan esityksesta poiketen, etta hankkeen toteutusta voidaan vieda
eteenpain vaihtoehto 1 (VE 1) mukaisesti
® todeta, ettd hankkeen paatoksenteossa voidaan edeta kohdan Paatdksenteon

aikataulu mukaisesti

Tiedoksi
Veikko Simunaniemi ja Jani Kervinen (Mestariasunnot), Kari Vornanen (Boost Brothers)
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§70
Sisaministerion asetus pysakointivirhemaksusta; 1.5.2019 voimaan tuleva asetus ja
pysakéintivirhemaksun korottaminen vuonna 2020

JARDN0-2019-871

Valmistelija / lisatiedot:
Satu Hanninen

Sisaministerién pysakointivirhemaksun korottamista koskeva tiedote

Sisdministerid on 13.3.2019 paivatylla kirjeelldan tiedottanut pysakaintivirhemaksua
koskevasta asetuksesta (283/2019), joka on tullut voimaan 1.5.2019. Asetukseen on
koottu voimassa olevat 20 euroa suuremmat pysakointivirhemaksut. Sisaministerié on
samassa yhteydessa tiedottanut mahdollisuudesta toimittaa esitys
pysakointivirhemaksun korottamisesta 31.1.2020 mennessa. Mikali
pysakdintivirhemaksun korottamista esitetaan, tulee esitykseen liittaa selvitys lain
tarkoittamista liikenteellisista seikoista, jotka vaativat pysakoéintivirhemaksun
korottamista.

Perusteet virhemaksun korottamiselle

Jarvenpaan kaupungin tavoitteena on mm. pysakdintipaikkaa hakevan liikenteen
maaran vahentaminen, alueiden saavutettavuuden parantaminen, kaupunkitilan
tehokkaampi kaytto, pakokaasupaastodjen, melun, polyn ja energiakulutuksen
vahentaminen seka kaupan houkuttelevuuden parantaminen. Pysakointijarjestelyilla
on alueellisia ja paikallisia vaikutuksia, joista osa on valttamattémia ja osa
seurausluontoisia pitkalla aikavalilla toteutuvia vaikutuksia. Lisaksi Jarvenpaan
kaupunki pyrkii omalta osaltaan kasvattamaan joukkoliikenteen, pyorailyn ja kavelyn
osuuksia lilkenteessa.

Tehokkaalla pysakéinninvalvonnalla edistetaan lilkkenteen sujuvuutta ja turvallisuutta
valvomalla kadulle asetettujen kieltojen ja rajoitusten noudattamista seka valvomalla
liikenteenvastaista pysakointia. Keskustan alueen pysakdintipaikat on tarkoitettu
lyhytaikaiseen pysakointiin, jolla halutaan turvata paikallisten yritysten
toimintaedellytykset ja taata heidan asiakkailleen pysakointipaikkojen riittava
vaihtuvuus. Keskustan pysakointipaikat ovat vahentyneet keskusta-alueen
muutostdiden vuoksi noin 200:1la autopaikalla 3-4 vuoden aikana. Tdma tuo haastetta
pysakdintipaikkojen vaihtuvuuden turvaamisesta. Lisaksi kaupungin

asuinalueiden rakentamisen tiivistyessa pelastusautojen nostopaikkoja on sijoitettu ja
tullaan sijoittamaan enenevissa maarin katu- ja yleisille alueille, joten
pysakoinninvalvonnalla on taten suuri merkitys pelastustoiminnan turvaamisessa.

Lisaksi Jarvenpaassa ajoneuvojen pysakdiminen jalkakaytaville on huomattavan yleista
esim. tavarantoimituksissa, joista aiheutuu haittaa jalankulkijoille ja
liikkumisrajoitteisille. Jarvenpaan keskustassa toimii useita invalideille suunnattuja
koulutus- ja asumispalveluita, mista johtuen Jarvenpaassa lilkkkuu huomattavasti
enemman invalideja kuin monissa muissa kaupungeissa. Korotuksella parannettaisiin
invalidipaikkojen tarkoituksenmukaista kayttda. Pysakdinninvalvonnan ennalta
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ehkaiseva vaikutus edellyttag, etta pysakdintivirhemaksu on riittavan korkea. Lisaksi
virheellisille pysakoinneille on yhteista se, etta ne tehdaan usein tietoisesti. Nykyinen
50 euron suuruinen virhemaksu ei ole enaa riittavan vaikuttava ja ennalta ehkaiseva.

Ehdotus
Esittelija: Olli Keto-Tokoi, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. etta Jarvenpaan kaupunki toimittaa sisaministeriolle esityksen
pysakdintivirhemaksun korottamisesta nykyisesta 50 eurosta 60:een
euroon 31.1.2020 mennessa edella mainituin perusteluin.

2. etta esitykseen liitetdan lausunnot Keski-Uudenmaan poliisilaitokselta seka
kaupungin pysakoinninvalvojalta.

Paatos

Hyvaksyttiin

Tiedoksi

Sisdministeri®, kaupungingeodeetti, liikenneinsindori, kaupungin lakimies,
pyskoinninvalvonta, esikuntapaallikko
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8§71

Asemakaavan muutos, osa korttelista 712, Pajalantie 19

JARDNno0-2018-4307

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Terttu-Elina Wainio

1 Asemakaavakartta
2 Asemakaavan selostus
3 Rakentamistapaohje

Nykyista liikerakennusten tonttia on tarkoitus kehittaa kaupunkimaisemmaksi
tuomalla kortteliin uutta liikerakentamista ja asumista. Kaavamuutos on tullut
vireille tontin 186-7-712-8 omistajan Kesko Oyj:n aloitteesta. Kaavamuutoksesta
laaditaan puite- ja maankayttésopimukset.

Kortteliin muodostetaan uusi liikerakennusten tontti, jolla on rakennusoikeutta

4.500 k-m? seka nelja kerrostalotonttia, joiden rakennusoikeus on yhteensa

10.000 k-m?. Asuinkerrostaloihin tulee noin 190 asuntoa, joiden koko vaihtelee
yksidista neljan huoneen asuntoihin. Asuinkerrostalojen oleskelu- ja leikkipihat
sijoitetaan asumista palvelevalle yhteiskayttéiselle korttelialueelle.

Asukkaiden ja asiakkaiden pysdkointipaikat ja liikerakennuksen huolto
sijoitetaan autopaikkojen korttelialueelle, jonne ajo on Kaskitielta. Kaskitien ja
Pajalantien kulmaan muodostetaan pieni torimainen aukio. Katualuetta
levennetdan kaistajéarjestelyjen ja kevyen liikenteen tilatarpeiden mukaisesti.

Asemakaavaprosessin vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuulutuksella Viikkouutisissa, kaupungin
ilmoitustaululla ja kaupungin internet-sivuilla 20.3.2019 seka lahettamalla kirje
suunnittelualueen maanomistajille ja naapurikiinteistdjen omistajille. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ei ole saatu mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana 28.8. - 10.9.2019 valisen ajan
Seutulantalon palvelupisteessa seka Jarvenpaan kaupungin internet-sivuilla.
Nahtavillaolosta ilmoitettiin kuulutuksella 28.8.2019 ja kirjeelld suunnittelualueen
maanomistajille ja naapurikiinteistdjen omistajille. Nahtavilldaoloaikana osallisilla oli
mahdollisuus jattaa mielipide kaavaluonnoksesta. Luonnosvaiheessa lahetettiin
ennakkolausuntopyynt6 hankkeesta Uudenmaan ELY-keskukselle, Keski-Uudenmaan
pelastuslaitokselle, Keski-Uudenmaan ymparistokeskukselle, Fortum Power and Heat
Oy:lle, Caruna Qy:lle, Elisa Oyj:lle, Telia Finland Oyj:lle, Jarvenpaa-Seuralle, Jarvenpaan
Vedelle ja Jarvenpaan kaupunkitekniikan suunnittelupalveluille.
Asemakaavaluonnoksesta saatiin kuusi lausuntoa, Mielipiteita ei esitetty.

Lyhennelmat lausunnoista seka kaavoituksen vastineet esitetaan
asemakaavaselostuksen liitteena. Alkuperaiset lausunnot ja asemakaavaan liittyvat
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selvitykset (hulevesiselvitys, liikennesuunnitelma, meluselvitys) ovat
oheismateriaalina. Asemakaava-aineistoa on tarkistettu ja taydennetty lausuntojen ja
selvitysten pohjalta.

Asemakaavan kuvaus

Suunnittelualue kasittaa korttelin 712 eteldaosan ja siihen liittyvat Pajalantien ja
Kaskitien katualueet. Alueella on paivittaistavarakauppa, Seutulantalo, teknisen
keskuksen varikko ja kaukoldmmon varavoimala, joka tulee poistumaan vuoden 2020
loppuun mennessa. Alueelle suunniteltavat uudet kerrostalot tdydentdvat Pajalantie
21-23 kerrostalokokonaisuutta, jonka toteutus on alkanut.

Asemakaavassa varaudutaan korttelin 712 tulevaan kehittamiseen osoittamalla
kevyen liikenteen yhteys Pajalantielta korttelin lapi itadn. Rakennusalan valja rajaus
teknisen keskuksen tontilla seka oleskelu- ja leikkialue pysakdintitalon itapuolella
ennakoivat tulevaisuudessa suunniteltavaa puistoyhteytta Westermarckin puistosta
Kaskitien yli. Teknisen keskuksen tontin asemakaavaa ei ole muutettu muilta osin,
koska alueen tuleva kaytto suunnitellaan mydhemmin.

Kaukolampovoimalan kiinteisto ja osa teknisen keskuksen tontista on liitetty
muodostettavaan lilkerakennustonttiin ja autopaikkatonttiin. Pajalantie 21-23
kerrostalotontteja palvelevan yhteiskayttdisen tontin 712-9 eteldreunassa on tehty
asemakaavaan tekninen tarkistus. Suunnittelualueen pinta-ala on 6,2545 ha, josta on
liikerakennusten korttelialuetta 0,7370 ha, autopaikkojen korttelialuetta 0,6282 ha,
asuinkerrostalojen korttelialuetta 0,1907 ha ja asumista palvelevaa yhteiskayttdista
korttelialuetta 1,518 ha. Uusien kerrostalotonttien ja niihin liittyvan yhteispihan
rakentamistehokkuus vastaa tehokkuuslukua e = 1,4. Viereisten Pajalantie 21-23
kerrostalotonttien ja niihin liittyvan yhteispihan vastaava rakentamistehokkuus on e

t
0,97. Koko suunnittelualueen rakentamistehokkuus vastaa tehokkuuslukua e,= 0,4.

Kaavaselostuksessa on esitetty asemakaavan tarkempi kuvaus ja asemakaavan
toteuttamisen vaikutukset. Alueelle on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka
hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kaupungin ja yksityisen kiinteistonomistajan valinen maankayttésopimus
valmistellaan kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi asemakaavaehdotuksen
nahtavilldolon jalkeen. Alueelle laaditaan erillinen tonttijako.

Ehdotus
Esittelija: Olli Keto-Tokoi, kaupunkikehitysjohtaja

Kaupunkikehityslautakunta paattaa

1. hyvaksya 7. kaupunginosan eli Pajala korttelin 712 kiinteistoja 186-7-712-8, 186-7-
712-11, 186-7-712-19, 186-7-9908-1 seka katualueita koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen (asemakaavakartta ja asemakaavan selostus, paivatty
23.8.2019, tarkistettu 24.10.2019) seka rakentamistapaohjeet (paivatty
11.10.2019) ja asettaa ne julkisesti nahtavaksi MRL 65 8 ja MRA 27 mukaisesti,

2. oikeuttaa kaavoituksen tekemaan kaava-aineistoon stilistisia korjauksia ja
taydennyksia ennen nahtavillepanoa ja
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3. pyytaa asemakaavaehdotuksesta lausunnot Uudenmaan ELY-keskukselta, Keski-
Uudenmaan ymparistékeskukselta ja Caruna Oy:lta.

Paatos

Hyvaksyttiin

Tiedoksi
Terttu- Elina Wainio
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Muutoksenhakukielto
871

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

- vain valmistelua tai taytantéénpanoa (KuntalL136 §)

- virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa
(KVhlI 50 8 2 mom.)

- etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §).
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Oikaisuvaatimus
869, 870

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen
kaupunginhallitukselle.

Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.
Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds kohdistuu tai jonka oikeuteen,

velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosainen), seka kunnan
jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Jarvenpaan kaupungin kirjaamoon maaraajan
viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivana kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkaoista
tiedoksiantoa, asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, kolmantena paivana viestin ldhettamisesta.

Kunnan jésenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on ollut nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan:

Jarvenpaan kaupunki / kirjaamo
Kaupunginhallitus

Osoite: Hallintokatu 4, PL 41, 04401 Jarvenpaa
Sahkdposti: kirjaamo@jarvenpaa.fi

Puh. vaihde: (09) 27 191
Kirjaamo on avoinna ma-to klo 9.00-15.00 ja pe klo 9.00-13.00.
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Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds kaupungin asiakaspalvelupisteeseen os.
Seutulantie 12, 04401 Jarvenpaa. Avoinna ma-ke klo 9.00-15.00, to 9.00-16.00 ja pe
8.00-13.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan oikaisua
- miten paatosta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatds pyydetaan antamaan tiedoksi
sahkdisena viesting, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myo6s sahkdpostiosoite.



